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(dla emitentéw papierdw wartosciowych o dziatalnosci wytwodrczej, budowlanej, handlowej lub ustugowej)
Podstawa prawna: Rozporzadzenie Ministra Finanséw w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznania za réwnowazne informacji

wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego paristwem cztonkowskim z dnia 19 lutego 2009 r.

Zarzad Spotki Skyline Investment S.A. podaje do wiadomosci roczne

sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Skyline Investment

oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone wedtug
Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej, obejmujace

okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r., w walucie PLN
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List Prezesa Zarzgdu

Szanowni Panstwo, Drodzy Akcjonariusze

Obejmujgc w marcu biezgcego roku stanowisko Prezesa Zarzqdu Skyline Investment S.A.
wzigtem na siebie obowiqzek zarzgdzania réwniez Grupg Kapitatlowq Skyline.

Na ten moment w Grupie Kapitatowej znajdujqg sie spotki reprezentujgce trzy segmenty:
inwestycyjny, doradczy i odziezowy.

Spotki z sektora inwestycyjnego to podmioty o najwiekszej wartosci majqtkowej, spoftki
doradcze majg najwiekszy potencjat ludzki, o spotka odziezowa to najwyisza wartosc
przychodow Grupy. Tak wiec jest to potencjaf, ktory mam nadzieje uda sie sprawnie
wykorzystac.

W roku 2017 do Grupy Kapitafowej dolgczyl nowy podmiot reprezentujgcy sektor
inwestycyjny z braniy nieruchomosci developerskich, posiadajgcy w swoich aktywach
nieruchomosd, w fazie przedwstepnej umowy sprzedazy.

W roku 2018 zamierzamy pozyskac kolejne podmioty do Grupy, z czego jedna inwestycja jest
w zaawansowanej fazie i dlg finalizacji wymaga akceptacji Akcjonariuszy wyrazonej
podjeciem uchwafy o emisji akcji serii H skierowanej do akcjonariuszy BlueVendo.

We wspdfpracy z Zarzgdami spéfek Grupy sq realizowane dziatania zmierzajgce do
zbudowania nowych wartosci aktywow | zaoferowania ich do zbycia (dotyczy to zaréwno
nieruchomosci — spotki Skyline Development i Nurtos jak i spotek portfelowych funduszu
Skyline Venture).

Postawione przede mnq zadania, zamierzam spetni¢ w najkrotszym moiliwym czasie, ale
mam nadzieje, Ze efekty tych dziatari bedq widoczne juz z koricem biezgcego roku.

Warszawa, 30 kwietnia 2018 r. Z wyrazami szacunku

Adam Jenkins

Prezes Zarzqdu

Skyline Investment S.A. /L/

Skyline Investment S.A. al. Komisji Edukacji Narodowej 18 lok 3b, 02-797 Warszawa, tel. 0 22 859-17-80,
www.skyline.com.pl, e-mail: zarzad@skyline.com.pl, Kapitat Akcyiny: 21 800 000 zf {optacony w catoscl); NIP 951-17-74-724
KRS 00001 26306 Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, X111 Wydzial Gospodarcey Krajowego Rejestru Sgdowego
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OSWIADCZENIE

Zarzgdu w sprawie rzetelnosci sporzadzania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Skyline Investment

Zarzad Spotki Skyline Investment S.A. oswiadcza, ze wedle naszej najlepszej wiedzy, roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Skyline Investment za rok
obrotowy 2017 i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majgtkowa, finansowgq oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej Skyline Investment.

Oswiadczamy ponadto, iz roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Skyline Investment za 2017 rok zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji
Grupy Kapitatowe] Skyline Investment, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Podpisy cztonkéw Zarzgdu Skyline Investment S.A.

Adam Jenkins Waldemar Skarzyniski Pawet Hanusewicz
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Warszawa, dnia 30 kwietnia 2018 r.
Skyline Investment S.A. al. Komisji Edukacji Narodowej 18 lok 3b, 02-797 Warszawa, tel. 0 22 859-17-80

www.skyline.com.pl, e-mail: zarzad@skyline.com.pl, Kapitat Akcyjny: 21 800 000 zt (optacony w catosci); NIP 951-17-74-724
KRS 0000126306 Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
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OSWIADCZENIE

Zarzadu w sprawie podmiotu uprawnionego do badania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej Skyline Investment

Zarzad Spotki Skyline Investment S.A. o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Skyline
Investment za 2017 rok zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz
biegli rewidenci, dokonujgcy badania tego sprawozdania, spetnili warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
standardami zawodowymi.

Podpisy cztonkdw Zarzadu Skyline Investment S.A.

Adam Jenkins Waldemar Skarzynriski Pawet Hanusewicz
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzadu

Warszawa, dnia 30 kwietnia 2018 r.

Skyline Investment S.A. al. Komisji Edukacji Narodowej 18 lok 3b, 02-797 Warszawa, tel. 0 22 859-17-80
www.skyline.com.pl, e-mail: zarzad@skyline.com.pl, Kapitat Akcyjny: 21 800 000 zt (optacony w catosci); NIP 951-17-74-724
KRS 0000126306 Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
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INFORMACIA

Zarzadu na podstawie oswiadczenia Rady Nadzorczej

Dziatajac na podstawie § 70 ust. 1 pkt 7) oraz § 71 ust. 1 pkt 7) Rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa parstwa niebedgcego paristwem
cztonkowskim, oraz na podstawie oSwiadczenia Rady Nadzorczej Skyline Investment S.A,,
Zarzad informuje, ze:

o wybdr firmy audytorskiej ERIDAN AUDIT Krzysztof tawecki przeprowadzajgcej badanie
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2017, byt dokonany
zgodnie z przepisami, w tym dotyczgcymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskiej;

e firma audytorska ERIDAN AUDIT Krzysztof tawecki oraz cztonkowie zespotu wykonujacego
badanie spetniali warunki do sporzgdzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z
badania rocznego sprawozdania finansowego oraz rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok 2017 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami
wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej;

e w spotce Skyline Investment S.A. sg przestrzegane obowigzujgce przepisy zwigzane z rotacjg
firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta oraz obowigzkowymi okresami karencji;

e Skyline Investment S.A. posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke
w zakresie $wiadczenia na rzecz emitenta przez firme audytorskg, podmiot powigzany z firmg
audytorska lub cztonka jego sieci dotykowych ustug niebedacych badaniem, w tym ustug
warunkowo zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme audytorska.

Podpisy cztonkdw Zarzadu Skyline Investment S.A.

Adam Jenkins Waldemar Skarzyniski Pawet Hanusewicz
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Warszawa, dnia 30 maja 2018 r.

Skyline Investment S.A., ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, tel. 0 22 859-17-80
www.skyline.com.pl, e-mail: zarzad@skyline.com.pl, Kapitat Akcyjny: 21 800 000 zt (optacony w catosci); NIP 951-17-74-724
KRS 0000126306 Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
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OSWIADCZENIE

Rady Nadzorczej dotyczace funkcjonowania Komitetu Audytu w spétce
Skyline Investment S.A.

Cztonkowie Rady Nadzorczej oswiadczaja, Ze zostaly spetnione warunki okreslone w
obowiazujgcych przepisach umozliwiajace powierzenie funkcji Komitetu Audytu Radzie
Nadzorczej, a czlonkowie tego organu spelniajg wymagania przepisow odnosénie do
niezaleznosci oraz posiadania wiedzy i umiejetnosci z zakresu branizy, w ktorej dziata
Emitent, oraz w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych. Ponadto, sg
przestrzegane przepisy dotyczace funkcjonowania Rady Nadzorczej w roli Komitetu Audytu.

Rada Nadzorcza oswiadcza, Ze wykonywata zadania Komitetu Audytu przewidziane w
obowigzujgcych przepisach.

Podpisy cztonkdow Rady Nadzorczej Skyline tnvestment S.A,

Podpisy cztonkéw Rady Nadzorczej:

Jarostaw Zubrzycki
Maciej Srebro
Tomasz Karas
Stawomir Halaba

Maciej Rey

Warszawa, dnia 8 maja 2018 r.

Skyline Investment S.A. al. Komisji Edukacii Narodowej 18 lok 3b, 02-797 Warszawa, tel, 0 22 §59-17-80,
www . skyline.com.pl, e-mall: zarzad@skyline.com.pl, Kapitat Akcyjny: 21 800 000 zi {(oplacony w cafosc); NiP 851-17-74-724
KRS 0000126306 Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, X111 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY KAPITALtOWE)
SKYLINE INVESTMENT S.A.
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1. WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ROCZNEGO ZA 2017r.

1.1. Informacje ogdlne dotyczace Emitenta i jego Grupy Kapitatowej

Skyline Investment S.A. jest jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej i poczawszy od 1 stycznia
2008 r. sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 2017 rok zostato zaprezentowane poréwnawczo z danymi skonsolidowanymi za analogiczny okres
2016 .

Czas trwania spotki dominujgcej oraz spétek Grupy Kapitatowej jest nieograniczony.

Spoétke dominujaca dotyczg i okreslajg nastepujace dane teleadresowe:

Nazwa: Skyline Investment S.A.

Siedziba: Polska, woj. mazowieckie, powiat m.st. Warszawa, miejscowos¢
Warszawa

Adres: Aleja Komisji Edukacji Narodowej 18 lok. 3b

Telefon: +48 22 859 17 80

Poczta elektroniczna: info@skyline.com.pl

Strona internetowa: www.skyline.com.pl

Przedmiot dziatalnosci wg PKD: - dziatalnos¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.Z);

- dziatalnos¢ trustow, funduszéw i podobnych instytucji
finansowych (PKD 64.30.Z);

- dziatalnos¢ zwigzana z zarzadzaniem funduszami (PKD 66.30.2);
- pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej
niesklasyfikowana, z wyfaczeniem ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych (PKD 64.99.2);

- dziatalnos¢ portali internetowych (PKD 63.12.Z);

- stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD
70.21.2);

- pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i zarzadzania (PKD 70.22.2);

- pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna,
gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 74.90.Z);

- dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z
wytgczeniem holdingdw finansowych (PKD 70.10.2);

- pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z
wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych (PKD
66.19.2);

- pozostate formy udzielania kredytow (PKD 64.92.7).

Skyline Investment S.A. jest firmg doradczg specjalizujgca sie w pozyskiwaniu srodkéw finansowych
dla firm lub ich witascicieli oraz w inwestycjach kapitatowych na rynku niepublicznym. Spétka taczy
dziatalno$¢ doradcza i inwestycyjng poprzez inwestycje w spotki niepubliczne, w ktérych jednoczesnie
petni role doradcy finansowego przy publicznych emisjach akgji.

3|Strona
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Na dzien 31.12.2017 r. w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki dominujgcej wehodzity nastepujgce
osoby:

Zarzad: Waldemar Skarzynski — Prezes Zarzadu
Pawet Hanusewicz — Wiceprezes Zarzadu
Zas od dnia 01 marca 2018 roku

Zarzad: Adam Jenkins — Prezes Zarzadu
Waldemar Skarzynski — Wiceprezes Zarzadu
Pawet Hanusewicz — Wiceprezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:
Jarostaw Zubrzycki — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Maciej Srebro — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Tomasz Karas — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Stawomir Halaba — Sekretarz Rady Nadzorczej
Maciej Rey — Cztonek Rady Nadzorczej

Struktura Grupy objetej konsolidacjg

Na dzien 31.12.2017 r. w sktad Grupy Kapitatowe] Skyline Investment S.A. wchodzity nastepujace
podmioty objete konsolidacja:

spotki zalezne:

= Skyline Energy Sp. Sp. z 0.0.

= Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0.

= S.B.S.Sp.zo.o.

= Skyline Development Sp. z 0.0.

= Skyline Venture Sp. z 0.0.

= Skyline Interim Management Sp. z 0.0.

= Nurtos Sp. zo.o.

4|Strona
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Rok 2017

Skyline Investment S.A.

Skyline Energy Sp. z 0.0. - 76,54%

Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0. - 50% + 1 gtos

S.B.S. Sp. z0.0. - 100%

Skyline Development Sp. z o.0.- 100%

Skyline Venture Sp. z 0.0. - 100%

Skyline Interim Management Sp. z 0.0. - 78,15%

Nurtos Sp. z 0.0. - 100%

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co
sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci.

W 2015 roku zostata nabyta (przez spétke Grupy Kapitatowej) spdtka Polcommerce, ktéra nie podlega
konsolidacji ze wzgledu na utrate kontroli.

Wszystkie salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy Kapitatowej zostaty w catosci wytaczone.

Skonsolidowane sprawozdanie

finansowe zostato przedstawione w polskich ztotych, w zwigzku

z faktem, iz ztoty polski jest podstawowg walutg, w ktdrej ewidencjonowane sg transakcje (operacje
gospodarcze) Grupy Kapitatowe;j.

Opis jednostek Grupy Kapitatowej:

1. Spodtka dominujgca Skyline Investment S.A. opisana w pkt. 1.1. powyzej

oraz
2. Spotki zalezne:

Skyline Development Sp. z o0.0.
Adres:

Data zatozenia:

Data rejestracji w KRS:

Nr KRS:

NIP:

REGON:

Wysokos¢ kapitatu:

Udziat Skyline Investment S.A.:
Zarzad:

Opis dziatalnosci:

Al. Komisji Edukacji Narodowej 18 lok. 3b, 02-797 Warszawa
18 czerwca 2007 r.

03 lipca 2007 r.

0000283949

951-22-24-813

141061908

8 500 000,00 zt

100,00%

Na dzier 31.12.2017r. Jerzy Rey, Mirostaw Badurzynski

Od dnia 20.02.2018r. Pawet Hanusewicz

dziatalnos¢ inwestycyjna na rynku nieruchomosci komercyjnych

5|Strona
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Skyline Venture Sp. z o0.0.
Adres:

Data zatozenia:

Data rejestracji w KRS:

Nr KRS:

NIP:

REGON:

Wysokos¢ kapitatu:
Udziat Skyline Investment S.A.:
Zarzad:

Opis dziatalnosci:

Rok 2017

Al. Komisji Edukacji Narodowej 18 lok. 3b, 02-797 Warszawa

18 czerwca 2007 r.

02 lipca 2007 r.

0000283984

951-22-24-836

141061883

58 500,00 zt

100,00%

Jerzy Rey

dziatalno$é zwigzana z zarzadzaniem funduszami na rachunek witasny
i spotek Grupy Kapitatowej. Obecnie spétka zarzadza funduszem
powofanym przez Skyline Investment S.A. i Krajowy Fundusz
Kapitatowy S.A.

Skyline Interim Management Sp. z o.0.

Adres:

Data zatozenia:

Data rejestracji w KRS:

Nr KRS:

NIP:

REGON:

Wysokos¢ kapitatu:

Udziat Skyline Investment S.A.:
Zarzad:

Opis dziatalnosci:

Al. Komisji Edukacji Narodowej 18 lok. 3b, 02-797 Warszawa
20 marca 2008 r.

29 kwietnia 2008 r.

0000304537

123-11-43-846

141357916

222 200,00 zt

78,15%

Jerzy Rey

dziatalno$é¢ zwigzana zarzadzaniem tymczasowym w podmiotach
znajdujacych sie przejsciowo w trudnej sytuacji ekonomicznej

Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0.

Adres:

Data zatozenia:

Data rejestracji w KRS:

Nr KRS:

NIP:

REGON:

Wysokos¢ kapitatu:

Udziat Skyline Investment S.A.:
Zarzad:

Opis dziatalnosci:

S.B.S. Sp. z o.0.
Adres:

Data zatozenia:

Data rejestracji w KRS:
Nr KRS:

NIP:

Al. Komisji Edukacji Narodowej 18 lok. 3b, 02-797 Warszawa

26 sierpnia 2008 r.

16 marca 2009 r.

0000325824

951-232-74-99

121029808

102 500,00 zt

50,00% + 1 udziat

Joanna Borowska

doradztwo formalno - prawne przedsiebiorcom w trudnej sytuacji —
zagrozonych upadtoscia lub we wczesnej fazie upadtosci,
prowadzenie zarzadu przymusowego

Al. Komisji Edukacji Narodowej 18 lok. 3b, 02-797 Warszawa
05 lutego 2010 r.

17 lutego 2010 .

0000348692

951-23-03-642

6|Strona
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REGON: 142256471
Wysokos¢ kapitatu: 800 000,00 zt
Udziat Skyline Investment S.A.: 100,00%
Zarzad: Na dzierr 31.12.2017r. Jerzy Rey
Od dnia 19.03.2018r. Marta Machtajewska
Opis dziatalnosci: dziatalno$¢ odziezowa (projektowanie, produkcja na zasadzie

outsourcingu oraz sprzedaz meskiej kolekcji) pod markg ROY oraz
RED ROY oraz posrednictwo w sprzedazy odziezy innych

producentéw.
Skyline Energy Sp. z o.0.
Adres: Al. Komisji Edukacji Narodowej 18 lok. 3b, 02-797 Warszawa
Data zatozenia: 25 maja 2010r.
Data rejestracji w KRS: 29 lipca 2010 r.
Nr KRS: 0000361842
NIP: 951-23-20-801
REGON: 142512170
Wysokos¢ kapitatu: 52 000,00 zt
Udziat Skyline Investment S.A.: 76,54%
Zarzad: Kamil Biatkowski
Opis dziatalnosci: doradztwo zwigzane z optymalizacjg kosztéw energii elektrycznej

i oszczednosci zuzycia energii w przedsiebiorstwach m.in.
w spotdzielniach, zaktadach produkcyjnych i samorzadach.

Nurtos Sp. z o0.0.

Adres: Grzybowska 2/82, 00-131 Warszawa

Data zatozenia: 24 sierpnia 2016 r.

Data rejestracji w KRS: 26 sierpnia 2016 r.

Nr KRS: 0000634014

NIP: 527-27-78-041

REGON: 365262148

Wysokos¢ kapitatu: 11 805 000,00 zt

Udziat Skyline Investment S.A.: 100,00%

Zarzad: Pawet Hanusewicz

Opis dziatalnosci: kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek, wynajem

i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

1.2. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu sprawozdania
Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) w ksztatcie zatwierdzonym przez UE.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Skyline Investment S.A. obejmuje okres od 01 stycznia
2017 r. do 31 grudnia 2017 r. oraz zawiera dane poréwnawcze za rok obrotowy zakonczony 31
grudnia 2016 r. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg
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kosztu historycznego. Sprawozdanie przedstawione jest w ztotych, a wszystkie wartosci, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez jednostki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez jednostki Grupy. Zarzad Emitenta
zakfada kontynuacje dziatalnosci przy zatozeniu warunkéw roku sprawozdawczego oraz ziszczenia sie
zamierzen w zakresie sprzedazy aktywow finansowych wystawionych do zbycia.

Wszystkie jednostki Grupy wchodzgce w skfad niniejszego sprawozdania, a opisane powyzej s3
w petni kontrolowane przez jednostke dominujaca.

Konsolidacja

Konsolidacjg zostaty objete jednostki zalezne, w odniesieniu do ktérych jednostka dominujgca ma
zdolnos¢ kierowania ich polityka finansowg i operacyjna, co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci
ogélnej liczby gtosdow w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy jednostka dominujgca
kontroluje dang jednostke uwzglednia sie istnienie i wptyw gtosu, ktére w danej chwili mozna
zrealizowad.

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe
Kapitatowaq. Przestaje sie je konsolidowad z dniem ustania kontroli.

Jednostki zalezne wyceniane sg metoda nabycia, wéréd podmiotéw podlegajacych konsolidacji poza
Skyline Energy Sp. z 0.0. oraz Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0., ktére zostaty nabyte, pozostate
byty powotane przez Skyline Investment S.A.

W trakcie czynnosci konsolidacyjnych transakcje, rozrachunki i nie zrealizowane zyski na transakcjach
pomiedzy spotkami Grupy sg eliminowane. Nie zrealizowane straty tez podlegajg eliminacji, chyba ze
transakcja dostarcza dowoddéw na utrate wartosci przez przekazany skfadnik aktywéw. Zasady
rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne sg zgodne z zasadami stosowanymi przez
jednostke dominujaca.

1.2.1. Zasady konsolidacji i zasady rachunkowosci stosowane w Grupie Kapitafowej Skyline
Investment

Zasady rachunkowosci

Podmioty nalezgce do Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A. stosujg we wszystkich istotnych
aspektach jednakowe zasady rachunkowosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. zostato
sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”)
w ksztatcie zatwierdzonym przez UE.

Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Skyline Investment sporzgdzone zostato
na podstawie sprawozdan finansowych jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
i zestawione w taki sposdb, jakby Grupa stanowita jedng jednostke.

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego stosuje sie nastepujace procedury
organizacyjne:
a) jednostka dominujgca okresla sktad i strukture Grupy Kapitatowej na dzien bilansowy;
b) jednostka zalezna podlega witaczeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego od
dnia objecia kontroli;
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c) skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest sporzgdzane na dzien bilansowy, za okres
okreslony dla sprawozdania jednostki dominujacej;

d) jednostka zalezna dokonuje uzgodnien wzajemnych transakcji okresu sprawozdawczego oraz
wzajemnych rozrachunkéw z podmiotem dominujgcym na dzien bilansowy.

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Skyline
Investment S.A. dane jednostki zaleznej ujmuje sie metodg petng, polegajacg na sumowaniu
odpowiednich pozycji sprawozdania jednostki zaleznej z danymi sprawozdania jednostki dominujgcej
oraz dokonywaniu odpowiednich wytgczen i korekt konsolidacyjnych.

Korekty konsolidacyjne obejmuja:
e wylgczenie operacji dokonanych w okresie sprawozdawczym miedzy jednostkami Grupy
Kapitatowej,
e wytgczenie wzajemnych naleznosci i zobowigzan z wszelkich tytutéw,
e wylgczenie ze skonsolidowanych aktywéw wartosci udziatdw w jednostce zaleznej.

Dokumentacja konsolidacyjna
Jednostka dominujgca sporzadza dokumentacje konsolidacyjng zgodnie z Rozdziatem
6 Rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia 25 wrzesnia 2009 roku w sprawie szczegétowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczern i zaktady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych, obejmujaca:

e sprawozdania finansowe jednostek objetych konsolidacja,

e zestawienie korekt i wytgczen dokonanych podczas konsolidacji.

AKTYWA TRWALE

Do aktywéw trwatych zalicza sie te aktywa jednostki, ktére nie majg charakteru aktywdéw obrotowych
co oznacza, ze sg wykorzystywane w dziatalnosci przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy od dnia
bilansowego. Do wprowadzenia srodkéw trwatych do ksigg rachunkowych i ujecia w bilansie nie jest
konieczne, aby srodki trwate stanowity wtasno$¢é lub wspotwtasnosé. Do aktywdw trwatych zaliczamy:
wartosci niematerialne i prawne, $rodki trwate, dtugoterminowe aktywa finansowe, srodki trwate
w budowie.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczatkowo wycenia sie w cenie nabycia lub
koszcie wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym, wartosci niematerialne s3 wykazywane w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci. Naktady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wtasnym zakresie,
z wyjatkiem aktywowanych naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg
ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Ustala sie, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony.
Wartosci niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres
uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki
wskazujgce na utrate ich wartosci. Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych
o ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku
obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania
korzysci ekonomicznych pochodzgcych z danego sktadnika aktywdw sg ujmowane poprzez zmiane
odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis
amortyzacyjny sktadnikow wartos$ci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania ujmuje sie
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w rachunku zyskdw i strat w ciezar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego sktadnika wartosci
niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane sa
corocznie poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do
poszczegélnych aktywéw lub na poziomie osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne. Srodki
niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania w Grupie Kapitatowe Skyline Investment S.A. nie
wystapity w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem.

W przypadku pozostatych wartosci niematerialnych ustalono nastepujace okresy uzytkowania:

Typ Okres
Oprogramowanie komputerowe 2-3 lata
Patenty i licencje 2-5 lata

Podlegajg one réwniez corocznej ocenie, czy wystepujg przestanki, ktdre mogg swiadczy¢ o utracie
ich wartosci, a w razie potrzeby sg, korygowane z efektem od poczatku roku obrotowego.

Wartosc firmy

Wartos$¢ firmy z tytutu przejecia jednostki gospodarczej jest poczatkowo ujmowana wedtug ceny
nabycia stanowigcej nadwyzke kosztéw potaczenia jednostek gospodarczych nad udziatem jednostki
przejmujgcej w wartosci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania aktywdéw, zobowigzan
i zobowigzan warunkowych. Po poczgtkowym ujeciu, warto$¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny
nabycia pomniejszonej o wszelkie skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Test na
utrate wartosci przeprowadza sie raz na rok. Wartosc¢ firmy nie podlega amortyzacji.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych
o umorzenie oraz wszelkie odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa
srodkoéw trwatych obejmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane
z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. W skfad kosztu
wchodzi rowniez koszt wymiany czesci sktadowych maszyn i urzadzen w momencie poniesienia, jesli
spetnione sg kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania srodka trwatego do uzywania,
takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskéw i strat w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostaja podzielone na czeici sktadowe bedace pozycjami
o istotnej wartosci, do ktérych mozna przyporzgdkowaé odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci.

Istotne czesci zamienne i serwisowe ujmowane jako rzeczowe aktywa trwate sg amortyzowane
zgodnie z przewidywanym okresem uzytkowania, ale nie dtuzszym niz okres uzytkowania srodkow
trwatych, ktére serwisuja.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika
aktywow, wynoszacy:

Typ Okres
Maszyny i urzadzenia techniczne

. . . 10 lat
(Centrale telefoniczne i oprzyrzgdowanie)
Pozostate maszyny i urzadzenia techniczne 5 lat
Urzadzenia biurowe 3-5 lata
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Srodki transportu 5 lat
Komputery 1-3 lata
Inwestycje w obcych srodkach trwatych 10 lat

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci s3 ujmowane w rachunku zyskéw i strat w pozycji
pozostate koszty operacyjne.

Dana pozycja rzeczowych aktywéw trwatych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia
lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego
uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia danego
sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi wptywami ze sprzedazy
netto a wartoscig bilansowg danej pozycji) s3 ujmowane w rachunku zyskéw i strat w okresie,
w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg Srodkéw trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu i s3
wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia.

Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakoriczenia budowy i przekazania
srodka trwatego do uzywania.

Wartos$¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéw aktywéw weryfikuje sie,
i w razie koniecznosci — koryguje, na koniec kazdego roku obrotowego.

Inwestycje diugoterminowe

Inwestycje dtugoterminowe to aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych
wynikajgcych z przyrostu ich wartosci w postaci odsetek, dywidend i innych pozytkéw oraz
instrumenty kapitatowe wyemitowane przez inne jednostki np.: udziaty, opcje na akcje.

Dtugoterminowe aktywa finansowe

W pozycji tej stosuje sie metode praw wtasnosci wobec wszelkich inwestycji w jednostki
stowarzyszone, na ktére jednostka wywiera znaczgcy wptyw. Dla jednostek zaliczanych do Inwestycji
w jednostkach stowarzyszonych za znaczacy wpltyw uznaje sie zazwyczaj wtedy, gdy inwestycja
bezposrednia lub posrednia przekracza 20% udziatu w jednostce stowarzyszonej. Zgodnie z metoda
praw wtasnosci, inwestycje ujmuje sie poczatkowo w cenie nabycia. PdZniej poddaje sie jej wycene
korekcie o udziat inwestora w nastepujacych po nabyciu zmianach wartosci nabytej jednostki.
W sprawozdaniu z catkowitych dochoddw inwestor wykazuje swdj udziat w zyskach i stratach nabyte;j
jednostki za okresy po jej nabyciu.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjna to nieruchomos¢ (grunt, budynek lub cze$¢ budynku albo oba te
elementy), ktére wtasciciel traktuje jako zrédto przychodéw z czynszéw lub utrzymuje w posiadaniu
na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem
wszystkich kosztow transakcji. Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow obejmuje koszt zastgpienia
czesci nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetnione s3 kryteria ujmowania,
i nie obejmuje kosztéw biezgcego utrzymania tych nieruchomosci.

Nieruchomosci inwestycyjne sg ujmowane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
z uwzglednieniem kosztéw transakcji.
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Na dziern bilansowy wycenia sie wedtug wartosci godziwej, ktéra okreslana jest poprzez wycene
rynkowa na dzien sporzgdzenia sprawozdania.

Wynikajgce z wyceny odpisy odnoszone s3 w ciezar kosztéw finansowych lub przychodéw
finansowych w rachunku zysku i strat.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego
wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszte
korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej
z bilansu sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w ktérym dokonano takiego
usuniecia.

Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenosza na spétki Grupy zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w bilansie na dzien rozpoczecia
leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych dwodch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego
stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych. Optaty
leasingowe sg rozdzielane pomiedzy pozostate koszty i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu
leasingu w sposdb umozliwiajgcy ewentualne uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do
sptaty zobowigzania. Pozostate koszty sg ujmowane bezposrednio w ciezar rachunku zyskéw i strat.
Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez krétszy
z dwéch okreséw: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umdw leasingu operacyjnego.
Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskow i strat
metoda liniowg przez okres trwania leasingu.

AKTYWA OBROTOWE

Zapasy

Zapasy wyceniane sg wedfug kosztu nabycia. Koszty nabycia zapaséw sktadajg sie z ceny zakupu, cet
importowych i pozostatych podatkéw (inne niz te mozliwe do odzyskania w okresie pdzniejszym
przez jednostke gospodarcza od urzedéw skarbowych) oraz kosztéw transportu, zatadunku,
wyfadunku oraz innych kosztéw dajacych sie bezposrednio przyporzadkowaé do pozyskania
wyrobow, materiatow i ustug. Przy okreslaniu kosztow zakupu odejmuje sie opusty, rabaty handlowe
i inne podobne pozycje.

Rozchdéd zapaséw odbywa sie metodg FIFO. Pétprodukty i produkcje w tok, w tym materiaty
przekazane do przerobu obcego wycenia sie w wysokosci materiatow bezposrednich oraz ustug.
Zapasy sg poddawane na test utraty wartosci i wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny
nabycia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw tworzy sie w zwigzku z utratg ich wartosci, celem
doprowadzenia wartosci zapaséw do poziomu wartosci netto mozliwej do odzyskania. Odpisy
aktualizujgce ujmowane sg w rachunku zyskow i strat w pozycji , pozostate koszty operacyjne”.
Natomiast odwrdcenie odpisu aktualizujgcego wartosé zapaséw ujmowane jest jako pozostate
przychody operacyjne. Wartos¢ odpisu pomniejsza wartos¢ bilansowg zapasdw objetych odpisem
aktualizujgcym.
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Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci nie stanowigce aktywdw finansowych ujmuje sie poczatkowo w wartosci nominalnej i wycenia
na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zapfaty.

Warto$¢ naleznosci jest aktualizowana przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienistwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci z tytutu dostaw
i ustug tworzy sie, gdy istniejg obiektywne dowody na to, ze nie bedzie mozna otrzymacé wszystkich
naleznych kwot wynikajgcych z pierwotnych warunkéw umownych. Ocena, czy istniejg obiektywne
dowody utraty wartosci naleznosci przeprowadzana jest na biezgco, po powszieciu informacji
o wystgpieniu obiektywnego dowodu, ktéry moze determinowac utrate wartosci.

Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci ujmuje sie w ciezar kosztéw operacyjnych. Odwrdcenie odpiséw
aktualizujgcych warto$¢ naleznosci ujmuje sie, jezeli w kolejnych okresach utrata wartosci ulegta
zmniejszeniu, a wzrost wartosci aktywa finansowego moze byé przypisany do zdarzen wystepujacych po
momencie ujecia odpisu. W wyniku odwrdécenia odpisu wartos¢ bilansowa aktywéw finansowych nie
moze przekracza¢ wysokosci zamortyzowanego kosztu, jaki zostatby ustalony, gdyby uprzednio nie ujeto
odpisu z tytutu utraty wartosci. Odwrécenie odpisu ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat jako pozostate
przychody operacyjne.

Inwestycje krétkoterminowe

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych pod datg
zawarcia kontraktu. W momencie poczatkowego ujecia sktadnik aktywéw finansowych wyceniany
jest w wartosci godziwe] powiekszonej o koszty transakcji, ktére mogg by¢ bezposrednio przypisane
do nabycia lub powstania sktadnika aktywow finansowych. W przypadku gdy taczne koszty transakcji,
nabycia aktywéw finansowych sg do 0,5% wartosci transakcji, dopuszcza sie mozliwosé nie
uwzglednienia ich w momencie poczatkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzania
finansowego. Do kosztéw transakcji zalicza sie optaty i prowizje wyptacane podmiotom zewnetrznym,
w tym agentom, posrednikom, maklerom podatki itp. Koszty transakcji nie obejmujg premii lub
dyskonta od instrumentéw dtuznych.

Na dzien bilansowy aktywa finansowe wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy:
- w wartosci rynkowej — jesli istnieje dla nich aktywny rynek,
- w okreslonej w inny sposéb wartosci godziwej — jesli nie istnieje dla nich aktywny rynek.

Aktywny rynek uznaje sie za spetniony w nastepujacych warunkach:

- pozycje bedace przedmiotem obrotu na rynku s3g jednorodne,

- w dowolnym momencie mozna znalez¢ chetnych nabywcdw i sprzedawcow,
- ceny podawane sg do wiadomosci publiczne;j.

Wartos¢ rynkowga skfadnika aktywoéw finansowych wycenianych w wartos$ci godziwej przez wynik
finansowy ustala sie na podstawie jego cen notowanych na aktywnych rynkach. Jesli znane s3 jedynie
kwotowania, wéwczas warto$¢ godziwg dla aktywdw posiadanych przez jednostke jest biezgca cena
kupna (cena jaka rynek zaptaci za dany sktadnik aktywow finansowych), dla aktywéw finansowych,
ktore jednostka zamierza naby¢ jest biezgca cena sprzedazy lub cena oferowana (cena za jakg mozna
by pozyska¢ dany sktadnik na rynku).

W przypadku, gdy biezgce rynkowe ceny kupna i sprzedazy nie sg dostepne do wyceny sktadnika
aktywow finansowych, o ktérych mowa, mozna stosowac cene ostatnio przeprowadzonej na rynku
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transakcji, pod warunkiem ze w okresie miedzy datg transakcji i dniem bilansowym nie nastgpity
znaczne zmiany uwarunkowan gospodarczych.

Wartos¢ godziwg dla sktadnika aktywéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek, ustala

sie w drodze jednej z nastepujgcych metod:

— zastosowania wtasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, jezeli wprowadzone do tego
modelu dane wejsciowe pochodzg z aktywnego regulowanego rynku,

— o0szacowanie ceny instrumentu finansowego na podstawie publicznie ogtoszonej, notowanej na
aktywnym regulowanym rynku ceny nie réznigcego sie istotnie, podobnego instrumentu
finansowego, albo cen sktadnikéw ztozonego instrumentu finansowego,

— o0szacowania ceny instrumentu finansowego za pomocg metod estymacji powszechnie
uznawanych za poprawne,

— oszacowania dtuznych instrumentéw finansowych przez wyspecjalizowang, niezalezng jednostke
Swiadczacg tego rodzaju ustugi, jezeli mozliwe jest rzetelne oszacowanie przeptywdw pienieznych,
zwigzanych z tymi instrumentami.

Skutki wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy zalicza
sie do przychoddéw lub kosztdw z tytutu operacji finansowych.

W przypadkach gdy zadna z powyzszych metod jest nie mozliwa do zastosowania to stosuje sie
analize dostepnych (dostarczonych przez spotke) sprawozdan, na bazie ktdrych przeprowadza sie
test na utrate wartosci.

W pozostatych przypadkach stosuje sie metode praw witasnosci wobec wszelkich inwestycji
w jednostki stowarzyszone, na ktdore jednostka wywiera znaczacy wptyw. Dla jednostek zaliczanych
do Inwestycji w jednostkach stowarzyszonych za znaczacy wptyw uznaje sie zazwyczaj wtedy, gdy
inwestycja bezposrednia lub posrednia przekracza 20% udziatu w jednostce stowarzyszonej. Zgodnie
z metodg praw wiasnosci, inwestycje ujmuje sie poczatkowo w cenie nabycia. Pdzniej poddaje sie jej
wycene korekcie o udziat inwestora w nastepujgcych po nabyciu zmianach wartosci nabytej
jednostki. W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw inwestor wykazuje swdj udziat w zyskach
i stratach nabytej jednostki za okresy po jej nabyciu.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku
i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech
miesiecy.

Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym rachunku przeptywoéw
pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw.

PASYWA

Kapitat wiasny
Kapitatem podstawowym Grupy Kapitatowej jest kapitat zaktadowy jednostki dominujace;j.

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie i Krajowym Rejestrze
Sagdowym jednostki dominujgcej. Zadeklarowane, lecz nie wniesione wkfady kapitatowe ujmuje sie
jako nalezne wktady na poczet kapitatu. Akcje wtasne oraz nalezne wptaty na poczet kapitatu
akcyjnego pomniejszajg wartosc¢ kapitatu wiasnego.
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Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej stanowig nadwyzki osiggniete przy emisji,
pomniejszone o koszty poniesione w zwigzku z emisjg akcji.

Wyliczenia pozostatych sktadnikéw kapitatu wtasnego Grupy Kapitatowej dokonuje sie poprzez
dodanie do poszczegdlnych skfadnikéw kapitatu wtasnego jednostki dominujgcej odpowiednich
sktadnikéw kapitatu wtasnego jednostki zaleznej objetej skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, odpowiadajgcych udziatowi jednostki dominujgcej we wtasnosci jednostek zaleznych
wedtug stanu na dzien bilansowy.

Zyski zatrzymane stanowig: kapitat zapasowy oraz kapitaty rezerwowe tworzone z zysku za kolejne
lata, niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych (skumulowane zyski/straty z lat
ubiegtych), wynik finansowy biezgcego roku obrotowego.

W kapitale wtasnym skonsolidowanego bilansu wyodrebnia sie cze$¢ kapitatu udziatowcow
mniejszosciowych stanowigcego wartos¢ udziatu w kapitale witasnym jednostki zaleznej
przypadajgcego na udziatowcdw mniejszosciowych.

Wyliczenie kapitatu witasnego udziatowcdw mniejszosciowych w jednostkach zaleznych objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym — wykazujgcych dodatni kapitat wtasny — dokonuje sie
na podstawie udziatu tych udziatowcdw mniejszosciowych we witasnosci jednostek zaleznych na dzien
bilansowy.

Do kapitatu wtasnego Grupy Kapitatowej wtacza sie czes¢ sktadnikow kapitatu wtasnego jednostki
zaleznej, powstatg od dnia objecia kontroli nad nig przez jednostke dominujaca.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwe;j.
W poczatkowej wycenie uwzgledniane sg koszty transakcji z wyjatkiem zobowigzan finansowych
zaliczonych do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty
transakcyjne wyzbycia sie sktadnika zobowigzan finansowych nie sg uwzgledniane przy pdzniejszej
wycenie tych zobowigzan. Sktadnik zobowigzan finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy Spotka
staje sie strong umowy (kontraktu), z ktérej to zobowigzanie finansowe wynika.

Pozostate zobowigzania finansowe, nie zaliczone do zobowigzan finansowych wycenianych
w wartos$ci wymaganej zaptaty — do kategorii tej Spotka zalicza gtéwnie zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug.

Zobowigzania zaliczone do kategorii kredyty i pozyczki wycenia sie w koszcie wymaganym na dzien
bilansowy z zastosowaniem stopy procentowej okreslonej do danej kategorii, a odsetki odnoszone sg
stosownie do kosztédw finansowych.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg woéwczas, gdy na spotkach Grupy ciazy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna
dokonac wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Jezeli Spétki Grupy spodziewajg sie, ze koszty objete rezerwa zostang zwrdcone, na przyktad na mocy
umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywoéw, ale tylko
wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczace danej
rezerwy sg wykazane w rachunku zyskéw i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty. W przypadku,
gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdéw pienieznych do wartosci biezgcej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowe] brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci
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pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli
zastosowana zostata metoda polegajagca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku
z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

Swiadczenia pracownicze

Pozostate sSwiadczenia pracownicze

Koszty pozostatych swiadczen pracowniczych sg ujmowane w kosztach roku obrotowego, w ktérym
zostaty zatwierdzone do wypfaty, gdyz zazwyczaj dopiero w momencie zatwierdzenia kwoty do wyptaty
mozliwe jest wiarygodne okreslenie kwoty Swiadczenia.

PRZYCHODY i KOSZTY
Przychody

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze spétki Grupy uzyskajg
korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozina wyceni¢ w
wiarygodny sposob. Przychody sg rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug (VAT)
i podatek akcyzowy oraz rabaty (dyskonta, premie, bonusy).

Wysokos¢ przychoddw ustala sie wedtug wartosci godziwej zaptaty otrzymanej badz naleznej zgodnej
z wykonang ustugg, potwierdzong przyjecia jej wykonania i zafakturowanej.

Sprzedaz towaréw i produktow

Przychody sg ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa wtasnosci do towaréw
i produktow zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wycenié¢ w wiarygodny
sposéb.

Swiadczenie ustug
Przychody z tytutu $wiadczenia ustug sg ujmowane zgodnie z faktyczng realizacjg ustugi.

Przychody z operacji finansowych

Po stronie przychoddéw z operacji finansowych prowadzi sie ewidencje w szczegdlnosci posiadania
udziatébw w innych jednostkach (dywidendy), posiadania papierow wartosciowych (odsetki),
sprzedazy udziatéw, sprzedazy papieréw wartosciowych, odsetek od udzielonych pozyczek, odsetek
od naleznosci, w tym takze za zwloke w zaptacie, odsetek od lokat, odsetek od srodkéw na
rachunkach bankowych, z wyjatkiem odsetek od srodkéw zaktadowego funduszu Swiadczen
socjalnych, otrzymanego dyskonta, dodatnich réznic kursowych, rozwigzania zbednych rezerw
stuzacych aktualizacji wyceny udziatéw i dtugoterminowych papieréw wartosciowych, aktualizacji
wyceny posiadanych udziatéw, aktualizacji wyceny posiadanych papieréw wartosciowych.

Koszty z operacji finansowych

Prowadzi sie ewidencje, w szczegdlnosci odsetek i prowizji od kredytow i pozyczek, nadwyzki
ujemnych rdéznic kursowych nad dodatnimi przy wycenie ewidencyjnej i bilansowej naleznosci
i zobowigzan, srodkéw pienieznych i inwestycji w walucie obcej, wartosci ksiegowej wniesionego
aportu, odpiséw aktualizujgcych wartos¢ inwestycji, odpisanych, udzielonych pozyczek i naleznosci
z tytutu odsetek uznanych za przedawnione, niesciggalne, umorzone, pokrycia strat w innych
jednostkach, ktérych jednostka jest udziatowcem, warto$é nabycia lub zakupu sprzedanych udziatéw
lub papieréw wartosciowych, potrgconego dyskonta, aktualizacji wyceny posiadanych udziatéw,
aktualizacji wyceny posiadanych papieréw wartosciowych.
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Pozostate koszty i przychody operacyjne

Konta w tym zakresie stuzg do ewidencji kosztéw niezwigzanych bezposrednio z dziatalnoscia
operacyjng jednostki, a w szczegdlnosci likwidacji lub nieplanowanych odpiséw amortyzacyjnych
srodkow trwatych, z wyjatkiem likwidacji zorganizowanej czesci jednostki, odpisania inwestycji, ktéra
nie dafta zamierzonego efektu gospodarczego, likwidacji lub nieplanowanych odpiséw
amortyzacyjnych wartos$ci niematerialnych i prawnych czy srodkéw trwatych, odpiséw z tytutu
dodatniej wartosci firmy, odpisania naleznosci przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych,
rozwigzania rezerw, odpiséw aktualizujgcych warto$é¢ zapaséw rzeczowych sktadnikdw majatku
obrotowego, w tym zaréwno z tytutu zastosowania zasad ostroznej wyceny, z uwagi na
nieprzewidziang utrate wartosci uzytkowej lub obnizke cen rynkowych, jak rowniez z tytutu odpisania
zaniechanej lub niepodjetej produkcji, remontéw, niedobordw, szkéd, jezeli nie stanowig one korekty
kosztow lub zdarzen losowych, zaptaty odszkodowan, kar i grzywien, przekazania darowizn facznie
z VAT.

Po stronie przychoddéw ewidencjonuje sie m.in. przychody ze sprzedazy S$rodkéw trwatych,
z wyjatkiem sprzedazy lub likwidacji zorganizowanej czesci jednostki, przychody ze sprzedazy
srodkéw trwatych w budowie, przychody ze sprzedazy wartosci niematerialnych i prawnych, odpiséw
z tytutu ujemnej wartosci firmy, odpisdw zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych,
utworzenia rezerw, odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow rzeczowych sktadnikéw majatku
obrotowego, w tym zarédwno z tytutu zastosowania zasad ostroznej wyceny z uwagi na
nieprzewidziany wzrost wartosci uzytkowej lub podwyzek cen rynkowych, jak réwniez z tytutu
nadwyzek, jezeli nie stanowig one korekty kosztéw lub zdarzen losowych, otrzymanych
odszkodowan, kar i grzywien, otrzymanych darowizn.

Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej
Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu poprzedzajgcym dzien zawarcia transakgcji.

Podatek dochodowy odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metoda
zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich réznic przejsciowych wystepujacych na dzien
bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywdw i pasywdw a ich wartoscig bilansowa wykazang
w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich rdznic
przejSciowych.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych rdznic
przejSciowych, jak rowniez niewykorzystanych aktywéw podatkowych i niewykorzystanych strat
podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze
zostanie osiggniety dochdéd do opodatkowania, ktdry pozwoli wykorzysta¢ ww. rdznice, aktywa
i straty.

Wartos$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie
dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania
sktadnika aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda obowigzywaé w okresie,
gdy skfadnik aktywoéw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujagce na dzien bilansowy Ilub takie, ktérych
obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.
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Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres
przez srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym. Spétka nie prezentuje
rozwodnionego zysku/straty na akcje, poniewaz nie wystepujg rozwadniajgce potencjalne akcje
zwykte.

Informacja o zmianie zasad rachunkowosci oraz o zmianie klasyfikacji aktywow
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie byto zmian zasad rachunkowosci oraz zmian
klasyfikacji aktywow.

MSSF 9 , Instrumenty finansowe” ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie po 1
stycznia 2018 r. Nowy standard eliminuje dotychczasowg klasyfikacje aktywdéw finansowych na:

- utrzymywane do terminu wymagalnosci,

- dostepne do sprzedazy, oraz

- pozyczki i naleznosci

Oraz zastepuje nowa klasyfikacjg obejmujaca:

- aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu,

- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, oraz

- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

O przynaleznosci do danej grupy aktywow finansowych bedzie decydowat tzw. model biznesowy
zarzadzania danym portfelem aktywdw oraz ocena warunkéw kontraktowych danego aktywu
finansowego.

Aktywa finansowe posiadane przez Skyline Investment S.A. w postaci udzielonych pozyczek spdotkom
zaleznym, zarzadzanie tymi aktywami przez Spotke zaktada utrzymanie dla pozyskania przeptywoéw
pienieznych wynikajacych z umowy. Warunki umowy dotyczacej tych sktadnikéw powodujg
powstanie w okreslonych terminach przeptywdw pienieznych, ktdre sg jedynie sptatg kwoty gtdwnej i
odsetek.

Ponadto MSSF 9 wprowadza fundamentalng zmiane w zakresie pomiaru utraty wartosci aktywow
finansowych.

Zgodnie z nowym Standardem jednostki bedg zobowigzane do rozpoznawania i pomiaru utraty
wartosci o ,koncepcje strat oczekiwanych”, w miejsce dotychczasowej ‘koncepcji strat
poniesionych”. Zmiana ta bedzie miata wptyw gtdwnie na oszacowanie odpisdw aktualizacyjnych na
naleznosci. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, Skyline Investment S.A. przeprowadzita
wstepng analize wptywu wdrozenia MSSF 9 na wycene odpisdw aktualizujgcych naleznosci.

Od 1 stycznia 2018 r. podmiot bedzie dokonywaé oszacowani odpiséw aktualizujgcych na naleznosci
w oparciu o koncepcje strat oczekujgcych opierajac sie na danych historycznych dotyczacych
Sciggalnosci naleznosci od kontrahentéw w mozliwym do analizy okresie.

Na podstawie wstepnego oszacowania nie stwierdzono wptywu na prezentowane wartosci.

MSSF 15 Przychody z uméw z klientami

Standard ten zawiera zasady, ktére wiekszosé szczegdtowych wytycznych w zakresie ujmowania
przychodéw istniejgcych obecnie w MSSF. W szczegélnosci w wyniku przyjecia nowego standardu
przestang obowigzywaé MSR 18 Przychody, MSR 11 Umowy o ustuge budowlang oraz zwigzane z
nimi interpretacje.

Fundamentalng zasadg nowego Standardu jest ujmowanie przychodéw w wysokosci ceny
transakcyjnej w momencie przekazania przyrzeczonych w umowie towaréw lub ustug na rzecz
klienta, ktére ma miejsce wtedy, kiedy klient uzyskuje kontrole nad tymi sktadnikami aktywow.
Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w pakietéw, dajgce sie wyodrebni¢ w Swietle zawartej z
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klientem umowy, nalezy ujmowac oddzielnie. Ponadto wszelkie upusty i rabaty dotyczgce ceny
transakcyjnej nalezy co do zasady alokowa¢ do poszczegdlnych elementéw pakietu. W przypadku,
gdy wysokos¢ przychodu jest zmienna, kwoty zmienne sg zaliczane do przychodéw, o ile istnieje duze
prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrdcenie ujecia przychodu w wyniku
przeszacowania wartosci. Zaleznie od spetnienia okreslonych kryteriéw, przychody zwigzane z
wyodrebnionymi $wiadczeniami sa:

- rozktadane w czasie, w sposdb obrazujgcy wykonanie umowy przez jednostke, lub

- ujmowanie jednorazowo, w momencie, w momencie gdy kontrola nad towarami lub ustugami jest
przeniesiona na klienta.

Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu z
klientem nalezy aktywowac i rozliczaé w czasie przez okres konsumowania korzysci z tego kontraktu.
W ocenie Spétki wdrozony z dniem 1 stycznia 2018 r. MSSR 15 nie bedzie miat istotnego wptywu na
sposéb ujmowania przychoddw z umoéw z klientami. W szczegdlnosci, przeprowadzona analiza
wykazata, ze retrospektywne zastosowanie Standardu, nie wptynetoby na wysokos$¢ wykazywanych w
2017 r. przychoddw ze sprzedazy.

MSSF 16 Leasing

Fundamentalng zmiang wynikajgcg z nowego Standardu jest wprowadzenie nowej definicji leasingu
w oparciu o koncepcje kontroli nad danym aktywem oraz wynikajagcy z tego obowigzek
leasingobiorcéw do ujmowania w bilansie aktywow i zobowigzan ze wszystkich umoéw leasingowych,
spetniajgcych kryteria zawarte w Standardzie. W przypadku leasingu dotychczas klasyfikowanego
jako operacyjny, zgodnie z MSSF 16, na moment podpisania umowy, leasingobiorca ujmuje w bilansie
aktywa i pasywa wynikajace z przysztych przeptywdéw pienieznych wynikajacych z zawartej umowy.
Transakcje najmu powierzchni biurowej czy innej powierzchni dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej lub najmu srodkéw transportu badz innych aktywéw beda miaty odzwierciedlenie w
aktywach i zobowigzaniach najemcy wycenionych w wysokosci zdyskontowanych spodziewanych
przeptywoéw pienieznych z kontraktu.

Zarzad zidentyfikowat umowe najmu powierzchni jako majgce znamiona umoéw leasingu.

Szacowanie wartosci wynikajacej z umowy najmu powierzchni biurowej jest na obecny moment nie
mozliwa gdyz od maja ma nastgpi¢ zmiana siedziby spétki a dane odnosnie nowej nie sg jeszcze
znane.

Spoétka ocenia, ze powyisze zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na jednostkowe
sprawozdanie finansowe.

Najwazniejsze zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzaniu niniejszego jednostkowego
sprawozdania finansowego przedstawione zostaty ponizej. Zasady te stosowane byty we wszystkich
prezentowanych okresach w sposéb ciagty, o ile nie podano inaczej.

Nowe standardy rachunkowosci i interpretacje Komitetu ds. Interpretacji Miedzynarodowe;j
Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF)

Spdétka nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania nowych standarddw i interpretacji,
ktore zostaty juz opublikowane oraz zatwierdzone przez Unie Europejska lub przewidziane s do
zatwierdzenia w najblizszej przysztosci, a ktére wejda w zycie po dniu bilansowym.

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska

Pewne standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardéw nie sg jeszcze
obowigzujgce dla okresu rocznego konczacego sie dnia 31 grudnia 2017 r. i nie zostaty zastosowane
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W niniejszym sprawozdaniu finansowym. Spétka ma zamiar zastosowac je dla okresdw, dla ktérych sg
obowigzujgce po raz pierwszy. Ponizsze zestawienie prezentuje:
e Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez UE, ktére nie weszty jeszcze w zycie dla okresu
rocznego konczacego sie dnia 31 grudnia 2017 r.,
e rodzaj przewidywanej zmiany w zasadach rachunkowo$ci wprowadzonej nowym Standardem
lub Interpretacja,
o wptyw, jaki ww. zmiany mogg miec na sprawozdanie finansowe Spoéfki,
e daty wejscia w zycie ww. zmian.

1. Zmiany MSSF 4 (umowy ubezpieczeniowe) Zmiany wprowadzajg dwa opcjonalne rozwigzania,
podejscie naktadkowe oraz podejscie odraczajace, w celu zmniejszenia wptywu rdéznych dat
wejscia w zycie MSSF 9 Instrumenty Finansowe oraz majgcego sie ukazac standardu dotyczgcego
umow ubezpieczeniowych. Rézine daty wejscia w zycie tych przepiséw mogg spowodowac
czasowg zmienno$¢ wykazywanych wynikdw oraz niedopasowania ksiegowe. Zmiany
wprowadzg:

e opcje dla spdétek wystawiajgcych umowy ubezpieczeniowe, aby zmiennos¢ wynikéw
wynikajgcg z zastosowania MSSF 9 ujmowaé w innych catkowitych dochodach do czasu
wejscia w zycie nowego standardu dotyczgcego umow ubezpieczeniowych; oraz

e opcje dla spdtek, ktorych dziatalnos¢ jest przede wszystkim zwigzana z ubezpieczeniami,
czasowego zwolnienia ze stosowania MSSF 9 do roku 2021. Spétki, ktére odrocza
zastosowanie MSSF 9 bedg nadal stosowaty przepisy MSR 39 Instrumenty Finansowe.

Spoétka nie oczekuje, ze nowy standard bedzie miat wptyw na jej sprawozdanie finansowe.
Data wejscia 1 stycznia 2018 r.

2. MSSF 9 Instrumenty finansowe (2014) Nowy standard zastepuje zawarte w MSR 39 Instrumenty
Finansowe: ujmowanie i wycena wytyczne na temat klasyfikacji oraz wyceny aktywéw
finansowych, w tym wytyczne dotyczgce utraty wartosci. MSSF 9 eliminuje tez istniejgce obecnie
w MSR 39 kategorie aktywow finansowych: utrzymywane do terminu wymagalnosci, dostepne
do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. Zgodnie z wymogami nowego standardu, w momencie
poczatkowego ujecia aktywa finansowe winny by¢ klasyfikowane do jednej z trzech kategorii:

e aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy; lub

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Sktadnik aktywéw finansowych jest klasyfikowany do kategorii wycenianych po poczgtkowym
ujeciu wedtug zamortyzowanego kosztu, jezeli spetnione sg nastepujace dwa warunki:

e aktywa utrzymywane s3 w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest
utrzymywanie aktywéw w celu uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajacych z
kontraktu; oraz

e jego warunki umowne powodujg powstanie w okreslonych momentach przeptywéw
pienieznych stanowigcych wytacznie sptate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci
kapitatu.

W sytuacji, gdy powyzsze warunki nie sg spetnione (jak to ma miejsce na przyktad w przypadku
instrumentéw kapitatowych innych jednostek), sktadnik aktywow finansowych jest wyceniany
w wartosci godziwej.

Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane s3
w wyniku biezgcego okresu, za wyjatkiem aktywoéw utrzymywanych w ramach modelu
biznesowego, celem jest utrzymywanie aktywdéw zaréwno w celu uzyskania przeptywoéw
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pienieznych z kontraktdw jak i ich sprzedaz — dla tych aktywodw zyski i straty z wyceny ujmowane
sg w innych catkowitych dochodach.
Ponadto w przypadku, gdy inwestycja w instrument kapitatowy nie jest przeznaczona do obrotu,
MSSF 9 daje mozliwos¢ dokonania nieodwracalnej decyzji o wycenie takiego instrumentu
finansowego, w momencie poczatkowego ujecia, w wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody. Wyboru takiego mozna dokona¢ dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete
w innych catkowitych dochodach w zwigzku z powyzisza wyceng nie mogg w pdzniejszych
okresach zostac¢ przekwalifikowane do wyniku biezgcego okresu.
Nowy standard zachowuje niemal wszystkie dotychczasowe wymogi MSR 39 w zakresie
klasyfikacji i wyceny zobowigzan finansowych oraz wytgczania aktywdéw finansowych
i zobowigzan finansowych. MSSF 9 wymaga jednak, aby zmiana wartosci godziwej dotyczaca
zmiany ryzyka kredytowego zobowigzania finansowego wyznaczonego w momencie
poczatkowego ujecia jako wycenianego w wartosci godziwe] przez wynik finansowy byty
prezentowane w innych catkowitych dochodach. Jedynie pozostata czes¢ zysku lub straty
z wyceny do wartosci godziwej ma by¢ ujmowana w wyniku biezgcego okresu. W przypadku
jednak, gdyby zastosowanie tego wymogu powodowato brak wspdtmiernosci przychodéw
i kosztéw lub gdyby zobowigzanie finansowe wynikato z zobowigzan do udzielenia pozyczki lub
umow gwarancji finansowych, cata zmiana wartosci godziwej bytaby ujmowana w zysku lub
stracie biezgcego okresu. W zakresie szacunku utraty wartosci aktywéw finansowych MSSF 9
zastepuje model ,straty poniesionej” zawarty w MSR 39 modelem ,straty oczekiwanej”, co
oznacza, ze zdarzenie powodujgce powstanie straty nie musiatoby poprzedzac jej rozpoznania
i utworzenia odpisu. Nowe zasady majg na celu zapobieganie sytuacjom, w ktdrych odpisy na
straty kredytowe sg tworzone zbyt pdézno i w niewystarczajgcej wysokosci. W skrdcie, model
oczekiwanej straty wykorzystuje dwa podejscia do szacowania straty, zgodnie z ktérymi strata
jest ustalana na podstawie:

e straty kredytowej oczekiwanej w okresie 12 miesiecy, albo

e straty kredytowej oczekiwanej do zapadalnosci (ang. life-time expected loss).
To, ktore podejscie zostanie zastosowane zalezy od tego, czy w przypadku danego sktadnika
aktywéow od momentu poczatkowego ujecia nastgpit istotny wzrost ryzyka kredytowego.
W przypadku, jesli ryzyko kredytowe zwigzane z aktywami finansowymi nie wzrosto istotnie
w porownaniu do jego poziomu z momentu poczatkowego ujecia, odpis z tytutu utraty wartosci
tych aktywow finansowych bedzie réwny oczekiwanej stracie w okresie 12 miesiecy.
W przypadku natomiast, jesli nastgpit istotny wzrost ryzyka kredytowego, odpis z tytutu utraty
wartosci tych aktywéw finansowych bedzie réwny oczekiwanej stracie przez caty okres zycia
instrumentu, zwiekszajgc tym samym wysokos$¢ ujetego odpisu. Standard przyjmuje przy tym
zatozenie, zgodnie z ktérym — w przypadku braku przeciwnych argumentéw — wystarczajgcym
kryterium dla rozpoznania straty kredytowej oczekiwanej do zapadalnosci jest wystgpienie
zalegtosci w sptacie wynoszacej 30 dni.
Spoétka oczekuje, ze zmiany nie beda miaty istotnego wptywu na jej sytuacje finansowa i wyniki
dziatalnosci. Data wejscia 1 stycznia 2018 r.

3. MSSF 15 Umowy z klientami Standard ten zawiera zasady, ktére zastgpig wiekszos¢
szczegdtowych wytycznych w zakresie ujmowania przychoddw istniejgcych obecnie w MSSF.
W szczegdlnosci, w wyniku przyjecia nowego standardu przestang obowigzywa¢ MSR 18
Przychody, MSR 11 Umowy o ustuge budowlang oraz zwigzane z nimi interpretacje. Zgodnie
z nowym standardem jednostki bedg stosowac pieciostopniowy model, aby okreslic moment
ujecia przychodéw oraz ich wysokosé. Model ten zakfada, ze przychody powinny by¢ ujete
wowczas, gdy (lub w stopniu, w jakim) jednostka przekazuje klientowi kontrole nad towarami lub
ustugami, oraz w kwocie, do jakiej jednostka oczekuje byé uprawniona. Zaleznie od spetnienia
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okreslonych kryteriéw, przychody s3: rozktadane w czasie, w sposéb obrazujgcy wykonanie
umowy przez jednostke, lub ujmowane jednorazowo, w momencie, gdy kontrola nad towarami
lub ustugami jest przeniesiona na klienta. Standard zawiera nowe wymogi dotyczace ujawnien,
zarowno ilosciowych jak i jakosciowych, majacych na celu umozliwienie uzytkownikom
sprawozdan finansowych zrozumienie charakteru, kwoty, momentu ujecia i niepewnosci
odnosnie przychoddw i przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umoéw z klientami.

4. Zmiany do MSSF 15 Przychody do uméw z klientami wyjasniajg niektére wymogi Standardu oraz
zawierajg szereg uproszczen w zakresie okresu przejsciowego dla jednostek, ktére wdrazajg
nowy Standard. Zmiany wyjasniajg w jaki sposéb nalezy: dokonywac identyfikacji zobowigzan
umownych (obietnicy przeniesienia towardw lub ustug); okreslac¢ czy spotka dziata we wtasnym
imieniu dostarczajgc towary lub $wiadczac ustugi, czy dziata jako agent (jest odpowiedzialna za
zorganizowanie dostarczenia towardéw lub Swiadczenie ustug); oraz okresla¢, czy przychdd
z udzielenia licencji powinien by¢ ujety jednorazowo czy roztozony w czasie. Ponadto, zmiany
zawierajg dwa dodatkowe uproszczenia, ktérych celem jest utatwienie spétkom pierwszego
zastosowania Standardu oraz redukcja zwigzanego z nim kosztu.

Spotka dokonata wstepnej analizy wptywu MSSF 15 na dotychczasowe zasady rachunkowosci. Na
podstawie przeprowadzonych prac nie zidentyfikowano kwestii, ktére w istotny sposéb wptyng
na wartosci przychoddw ze sprzedazy i wyniku finansowego prezentowanych w sprawozdaniu
finansowym Spétki. Nowy standard wymaga ujawniania w sprawozdaniach finansowych znacznie
wiekszego zakresu informacji o sprzedazy i przychodach, w zwigzku z powyiszym nalezy
oczekiwa¢ zmian w tym zakresie. Implementacja nowego standardu wptynie rowniez na zmiany
w zakresie prezentacji poszczegélnych pozycji bilansowych przez Spétke. Spdtka jest w trakcie
prac zwigzanych z analiza.

Data wejscia 1 stycznia 2018 r.

5. MSSF 16 Leasing MSSF 16 zastepuje MSR 17 Leasing oraz zwigzane z tym standardem
interpretacje. W odniesieniu do leasingobiorcow nowy Standard eliminuje wystepujgce obecnie
rozréznienie pomiedzy leasingiem finansowym oraz operacyjnym. Ujecie leasingu operacyjnego
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej spowoduje rozpoznanie nowego sktadnika aktywéw —
prawa do uzytkowania przedmiotu leasingu — oraz nowego zobowigzania — zobowigzania do
dokonania ptatnosci z tytutu leasingu. Prawa do uzytkowania aktywéw w leasingu podlegac bedga
umorzeniu natomiast od zobowigzania naliczane beda odsetki. Spowoduje to powstanie
wiekszych kosztéw w poczatkowej fazie leasingu, nawet w przypadku gdy jego strony uzgodnity
state optaty roczne. Ujecie umow leasingu u leasingodawcy w wiekszosci przypadkdéw pozostanie
niezmienione w zwigzku z utrzymanym podziatem na umowy leasingu operacyjnego oraz
finansowego.

Spétka po analizie stwierdzita brak wptywu MSSF 16 na sprawozdanie finansowe.
Data wejscia 1 stycznia 2019 r.

6. Zmiany do Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci Finansowej 2014-2016 Doroczne
ulepszenia MSSF 2014-2016 zawierajg 3 zmiany do standardéw. Gtéwnie zmiany:
e usuwajg krotkoterminowe zwolnienia dla jednostek stosujgcych MSSF po raz pierwszy
(MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej Po
Raz Pierwszy) dotyczacych, miedzy innymi, przepisow przejsciowych MSSF 7 Instrumenty
finansowe: Ujawnienia w zakresie ujawnien danych poréwnawczych oraz przeniesienia
aktywoéw finansowych, oraz MSR 19 Swiadczenia pracownicze;
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e wyjasniaja, ze wymogi MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych
jednostkach (z wyjatkiem ujawnien skréconych informacji finansowych zgodnie z
paragrafami B10-B16 tego standardu) majg rdwniez zastosowanie w odniesieniu do
udziatbw w spoétce zaleinej, stowarzyszonej, wspdlnym przedsiewzieciu oraz
strukturyzowanej jednostki nieobjetej konsolidacjg, ktdre sg zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy zgodnie z MSSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
oraz dziatalno$¢ zaniechana; oraz

e wyjasniajg, ze wybor w zakresie odstepstwa od stosowania metody praw witasnosci
zgodnie z MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach powinien by¢ dokonany oddzielnie w odniesieniu do kazdej jednostki
stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia oraz wyjasniajg kiedy tego wyboru nalezy
dokonac.

Spdétka nie oczekuje, ze nowe zmiany do MSSF bedg miat wptyw na jej sprawozdanie finansowe.
Data wejscia 1 stycznia 2018 r. ( za wyjatkiem zmian do MSSF 12, ktére obowigzujg w stosunku
do okresdw rocznych zaczynajgcych sie 1 stycznia 2017 r. lub pdzniej).

Standardy i interpretacje oczekujgce na zatwierdzenie przez Unie Europejska. Ponizsze
zestawienie prezentuje:
e Standardy i Interpretacje oczekujgce na zatwierdzenie przez UE, ktdre nie weszly jeszcze
w zycie dla okresu rocznego konczacego sie 31 grudnia 2016 r.,
e Rodzaj przewidywanej zmiany w zasadach rachunkowosci wprowadzonej nowym
Standardem lub Interpretacja,
e  Woptyw, jaki ww. zmiany mogg miec na sprawozdanie finansowe,
e Data wejscia w zycie ww. zmian.

7. MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe, ten przejsciowy standard:

e zezwala jednostkom stosujgcym MSSF po raz pierwszy na kontynuowanie
dotychczasowych zasad ujmowania aktywow i zobowigzan regulacyjnych zaréwno przy
pierwszym zastosowaniu MSSF jak i w sprawozdaniach finansowych za pézniejsze okresy;

e wymaga aby jednostki prezentowaty aktywa i zobowigzania regulacyjne oraz ich zmiany
w odrebnych pozycjach w sprawozdaniach finansowych; oraz

e wymaga szczegétowych ujawnien umozliwiajgcych okreslenie rodzaju oraz ryzyk
zwigzanych z regulowanymi stawkami w zwigzku z ktérymi rozpoznano aktywa
i zobowigzania regulacyjne zgodnie z tym przejSciowym standardem.

Spétka nie oczekuje, ze nowy standard bedzie miat znaczacy wptyw na jej sprawozdanie
finansowe.

Data wejscia 1 stycznia 2016 r. (Komisja Europejska podjeta decyzje o niezatwierdzaniu
omawianego przejsciowego standardu w oczekiwaniu na standard witasciwy)

8. Sprzedaz lub Przekazanie Aktywow Pomiedzy Inwestorem a Spotkg Stowarzyszong lub
Wspdlnym Przedsiewzieciem (zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe
oraz do MSR 28 Jednostki Stowarzyszone)

Zmiany usuwajg istniejgcy niespdjnos¢ miedzy wymaganiami MSSF 10 oraz MSR 28 w kwestii
ujmowania utraty kontroli nad spdtka zalezng, ktéra wnoszona jest do spétki stowarzyszonej lub
wspdlnego przedsiewziecia. Podczas gdy MSR 28 ogranicza zysk lub strate wynikajaca
z wniesienia aktywow niepienieznych do spétki stowarzyszonej lub wspdélnego przedsiewziecia
do wysokosci zaangazowania kapitatowego innych podmiotéw w tej jednostce stowarzyszonej
lub wspdlnym przedsiewzieciu, MSSF 10 nakazuje rozpoznanie catego zysku lub straty na utracie
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kontroli nad jednostka zalezng. Zmiany wymagajg ujecia catosci zysku lub straty w przypadku,
gdy przeniesione aktywa spetniajg definicje przedsiewziecia w rozumieniu MSSF 3 Potgczenia
Jednostek Gospodarczych (niezaleznie czy przedsiewziecie ma forme jednostki zaleznej czy tez
nie). CzeSciowe rozpoznanie zysku lub straty (do wysokosci zaangazowania kapitatowego innych
podmiotéw) nastgpi w przypadku gdy transakcja dotyczy aktywow niestanowigcych
przedsiewziecia, nawet jesli te aktywa znajdowaty sie w jednostce zaleznej.

Standard nie bedzie miat wptywu na sprawozdanie finansowe Spétki, poniewaz dotyczy on
jedynie sprawozdan skonsolidowanych. Data wejscia 1 stycznia 2016 r. (przyjecie przez Komisje
Europejska zostato odroczone).

Zmiany do MSSF 2 (Ptatnosci na bazie akcji) Zmiany doprecyzowujgce sposéb ujecia niektdrych
transakcje ptatnosci na bazie akcji, zawierajg wymogi w zakresie ujmowania:

e wptywu warunkdéw nabycia uprawnien oraz warunkéw innych niz warunki nabycia
uprawnien na wycene transakcji ptatnosci na bazie akcji rozliczanych w $rodkach
pienieznych;

e transakcji na bazie akcji z cechami rozliczenia netto z uwzglednieniem obowigzkéw
wynikajgcych z wymogow podatkowych; oraz

e modyfikacji warunkéw transakcji na bazie akcji, ktére zmieniajg klasyfikacje tych
transakcji z rozliczanych w $rodkach pienieznych na rozliczane w instrumentach
kapitatowych.

Spétka nie oczekuje, ze nowy standard bedzie miat wptyw na jej sprawozdanie finansowe. Data
wejscia 1 stycznia 2018 r.

KIMSF 22 Transakcje w Obcej Walucie oraz Zaliczki KIMSF 22 zawiera wytyczne w zakresie kursu
wymiany walut, ktérego nalezy uzy¢ dla wykazania transakcji w obcej walucie (takiej jak
transakcja przychodowa), w przypadku gdy ptatno$¢ jest dokonana lub otrzymana wczesniej
w formie zaliczki, oraz wyjasnia, ze datg tych transakcji jest dzieh poczgtkowego ujecia rozliczen
miedzyokresowych czynnych lub przychodéw przysztych okresédw zwigzanych z zaliczka.
W przypadku transakcji, w ktérych nastepuje szereg ptatnosci, dokonanych lub otrzymanych, dla
kazdej takiej transakgcji jest ustalana osobna data transakcji.

Spotka nie oczekuje, ze nowy standard bedzie miat wptyw na jej sprawozdanie finansowe.

Data wejscia 1 stycznia 2018 r.

Zmiany do MSR 40 Nieruchomosci Inwestycyjne Zmiany zawierajg wyjasnienia w zakresie
przeniesienia, do lub z nieruchomosci inwestycyjnych:
e przeniesienie do Ilub z nieruchomosci inwestycyjnych powinno nastgpi¢ tylko
w przypadku zmiany sposobu wykorzystania nieruchomosci; oraz
e wraz ze zmiang sposobu wykorzystania nieruchomosci powinna nastgpi¢ ocena czy
nieruchomos¢ kwalifikuje sie jako nieruchomos¢ inwestycyjna.
Spdétka nie oczekuje, ze nowy standard bedzie miat wptyw na jej sprawozdanie finansowe. Data
wejscia 1 stycznia 2018 r.

MSSF 17, ktéry zastepuje przejsciowy standard MSSF 4 Umowy Ubezpieczeniowe, zawiera
zasady ujmowania, wyceny, prezentacji oraz ujawnien dla uméw ubezpieczeniowych bedgcych
w jego zakresie. W przeciwienstwie do wymogdéw MSSF 4, w duzej mierze pozwalajgcych na
kontynuacje dotychczas stosowanej polityki rachunkowosci opartej o przepisy lokalne MSSF 17
wprowadza nowy kompleksowy model (ogdélny model wyceny). Model ten tgczy obecnie
stosowane ujecie rezerw techniczno-ubezpieczeniowych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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z ujeciem zysku w okresie, w ktérym swiadczona jest ochrona ubezpieczeniowa, a takze posiada
nastepujace cechy:
e jest oparty na koncepcji wypetnienia zobowigzan wynikajagcych z umowy oraz
wykorzystuje aktualne zatozenia;
e przewiduje jedng zasade ujmowania przychodéw w celu odzwierciedlenia swiadczonej
ustugi;
e moze by¢ zmodyfikowany dla niektérych umow.
Spdétka nie oczekuje, ze nowy standard bedzie miat wptyw na jej sprawozdanie finansowe. Data
wejscia 1 stycznia 2021 r.

KIMSF 23 wyjasnia ujecie podatku dochodowego, w przypadku gdy zastosowane podejscie nie
zostato jeszcze zaakceptowane przez organy podatkowe, oraz ma na celu zwiekszenie
przejrzystosci. Kluczowga z punktu widzenia KIMFS 23 kwestig jest ocena prawdopodobieristwa
zaakceptowania wybranego ujecia podatkowego przez organy podatkowe. W przypadku jesli
jest prawdopodobne, ze organy podatkowe zaakceptujg ujecie podatkowe, co do ktérego
wystepuje niepewnosé, to nalezy uja¢ podatki w sprawozdaniu finansowym spdjnie z zeznaniami
podatkowymi bez odzwierciedlenia niepewnosci w ujeciu podatku biezgcego oraz odroczonego.
W przeciwnym wypadku podstawe opodatkowania (lub strate podatkowa), wartosci podatkowe
oraz niewykorzystane straty podatkowe nalezy ujgé w kwocie, ktéra w lepszy sposdb
odzwierciedli rozstrzygniecie niepewnosci, przy wykorzystaniu jednego najbardziej
prawdopodobnego wyniku badz wartosci oczekiwanej (sumy wazonych prawdopodobienstwem
mozliwych rozwigzan). Jednostka musi zatozy¢, ze organy podatkowe dokonajg weryfikacji
niepewnego ujecia podatkowego oraz majg petng wiedze o tym zagadnieniu.

Spétka nie oczekuje, aby KIMSF 23 miat znaczacy wptyw na jej sprawozdanie. Data wejscia 1
stycznia 2019 r.

Zmiany MSSF 9 zezwalajg aby, wycenia¢ aktywa finansowe z opcjg przedptaty, ktére zgodnie z
warunkami umownymi sg instrumentami o przeptywach pienieznych stanowigcych jedynie
sptate nierozliczonej kwoty nominalnej i zapfaty odsetek od tej kwoty, za tak zwanym
wynagrodzeniem ujemnym, w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody, zamiast w wartosci godziwej przez wynik, jesli te aktywa finansowe spetniajg
pozostate majgce zastosowanie wymogi MSSF 9. Spétka nie oczekuje, aby zmiany miaty znaczacy
wptyw na jej sprawozdanie finansowe. Data wejscia 1 stycznia 2019 r.

Zmiany MSSF 28 wyjasniajg, ze jednostki ujmujg inwestycje w jednostkach zaleznych oraz
wspdlnych przedsiewzieciach, dla ktérych nie jest stosowana metoda praw wifasnosci, zgodnie z
wymogami MSSF 9 Instrumenty Finansowe. Spdétka nie oczekuje, aby zmiany miaty znaczacy
wptyw na jej sprawozdanie finansowe. Data wejscia 1 stycznia 2019 r.

Zmiany do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej 2015-2017 Doroczne

ulepszenia MSSF 2015-2017 zawierajg 4 zmiany do standardow. Gtdwnie zmiany:

e wyjasniajg, ze jednostka dokonuje ponownej wyceny udziatéw kapitatowych we wspdlnej
dziatalnosci kiedy obejmuje kontrole nad tym przedsiewzieciem zgodnie z MSSF 3
Potqczenia Przedsiewziec;

e wyjasniajg, ze jednostka nie dokonuje ponownej wyceny udziatow kapitatowych we
wspdlnej dziatalnosci kiedy uzyskuje wspdtkontrole nad wspdlnym przedsiewzieciem
zgodnie z MSSF 11 Wspdlne Ustalenia Umowne;
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e wyjasniajg, ze jednostka powinna zawsze ujmowac konsekwencje podatkowe przeptywow
zwigzanych z dywidendg w zysku lub stracie, innych catkowitych dochodach lub kapitale
w zaleznosci od tego, gdzie transakcja lub zdarzenie, ktéra byta podstawa ujecia dywidendy
zostata ujeta;

e wyjasniajg, ze jednostka powinna wytgczy¢ z pozyczonych srodkéw bez Scisle okreslonego
celu srodki pozyczone specjalnie w celu sfinansowania pozyskania dostosowywanego
sktadnika aktywéw do czasu, gdy zasadniczo wszystkie dziatania niezbedne do
przygotowania dostosowywanego sktadnika aktywéw do zamierzonego uzytkowania lub
sprzedazy bedg zakoniczone; srodki pozyczane specjalnie w celu sfinansowania pozyskania
dostosowywanego sktadnika aktywow nie stanowig S$rodkdéw pozyczanych w celu
sfinansowania pozyskania dostosowywanego skfadnika aktywéw po tym, jak
dostosowywany sktadnik aktywow jest juz gotowy do zamierzonego uzytkowania lub
sprzedazy.

Spétka nie oczekuje, aby powyzsze zmiany miaty znaczacy wptyw na sprawozdanie finansowe.

Data wejscia 1 stycznia 2019 r.

Wptyw MSSF 9, MISSF 15 oraz MSSF 16 na przyszte sprawozdania finansowe

MSSF 9 Instrumenty finansowe
MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe” ma zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie po 1
stycznia 2018 r. Nowy Standard eliminuje dotychczasowa klasyfikacje aktywéw finansowych na:
e utrzymywane do terminu wymagalnosci,
e dostepne do sprzedazy, oraz
e pozyczkii naleznosci
Emitent oszacowat wstepnie wskaznik odpisu korygujacego naleznosci i wyniost on 3,43%
co daje odpis w wysokosci 30tys. zt. Ze wzgledu na trwajace prace nad mozliwie
obiektywnym osgdem wyliczenia odpisu wartos¢ jego moze ulec zmianie w 2018 roku.

oraz zastepuje je nowg klasyfikacjg obejmujaca:
e aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu,
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, oraz
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

O przynaleznosci do danej grupy aktywow finansowych bedzie decydowat tzw. model biznesowy
zarzadzania danym portfelem aktywéw oraz ocena warunkédw kontraktowych danego aktywa
finansowego.

MSSF 15 Przychody z uméw z klientami

Standard ten zawiera zasady, ktdre zastgpig wiekszos¢ szczegdtowych wytycznych w zakresie
ujmowania przychoddw istniejgcych obecnie w MSSF. W szczegdlnosci w wyniku przyjecia nowego
standardu przestang obowigzywaé¢ MSR 18 Przychody, MSR 11 Umowy o ustuge budowlang oraz
zwigzane z nimi interpretacje.

Fundamentalng zasadg nowego Standardu jest ujmowanie przychodéw w wysokosci ceny
transakcyjnej w momencie przekazania przyrzeczonych w umowie towaréw lub ustug na rzecz
klienta, ktdre ma miejsce wtedy, gdy klient uzyskuje kontrole nad tymi sktadnikami aktywow.
Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w pakietach, ktdére da sie wyodrebni¢ w Swietle zawartej
z klientem umowy, nalezy ujmowac¢ oddzielnie. Ponadto wszelkie upusty i rabaty dotyczace ceny
transakcyjnej nalezy co do zasady alokowa¢ do poszczegdlnych elementéw pakietu. W przypadku,
gdy wysokos$¢ przychodu jest zmienna, kwoty zmienne sg zaliczane do przychoddw, o ile istnieje duze
prawdopodobienistwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrdcenie ujecia przychodu w wyniku
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przeszacowania wartosci. Zaleznie od spetnienia okreslonych kryteriéw, przychody zwigzane
z wyodrebnionymi $wiadczeniami sa:
e rozktadane w czasie, w sposéb obrazujgcy wykonanie umowy przez jednostke, lub
e ujmowane jednorazowo, w momencie gdy kontrola nad towarami lub ustugami jest
przeniesiona na klienta.

Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu
z klientem nalezy aktywowac i rozlicza¢ w czasie przez okres konsumowania korzysci z tego
kontraktu.

MSSF 16 Leasing

Fundamentalng zmiang wynikajgcg z nowego Standardu jest wprowadzenie nowej definicji leasingu
w oparciu o koncepcje kontroli nad danym aktywem oraz wynikajagcy z tego obowigzek
leasingobiorcéw do ujmowania w bilansie aktywodw i zobowigzan ze wszystkich umoéw leasingowych,
spetniajacych kryteria zawarte w Standardzie (z niewielkg iloScia odstepstw i uproszczen).
W przypadku leasingu dotychczas klasyfikowanego jako operacyjny, zgodnie z MSSF 16, na moment
podpisania umowy, leasingobiorca ujmuje w bilansie aktywa i pasywa wynikajgce z przysztych
przeptywéw pienieznych wynikajacych z zawartej umowy. Transakcje najmu powierzchni biurowej
czy innej powierzchni dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub najmu srodkéw
transportu badz innych aktywéw beda miaty odzwierciedlenie w aktywach i zobowigzaniach najemcy
wycenionych w wysokosci zdyskontowanych spodziewanych przeptywéw pienieznych z kontraktu.
Powyzsza zmiana moze miec istotny wplyw na obraz sytuacji finansowej Spétki, w tym na jej
wskazniki zadtuzenia lub ocene warunkédw wynikajgcych z innych umoéw zwigzanych z finansowaniem
zewnetrznym.

Wartosci wynikajgce z umoéw najmu opisane sg w nocie 2.4.

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) w ksztatcie zatwierdzonym przez UE.

Sprawozdanie finansowe Skyline Investment S.A. zawiera sprawozdanie za 2017 rok, tj. od 1 stycznia
2017 r. do 31 grudnia 2017 r. oraz zawiera dane poréwnawcze za 2016 rok.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego. Sprawozdanie
przedstawione jest w ztotych, a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach
ztotych.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Spétke przy zatozeniu warunkéw roku sprawozdawczego oraz
ziszczenia sie zamierzen Emitenta w zakresie sprzedazy aktywéw finansowych wystawionych do
zbycia.
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1.3. Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu
rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujagcych wartos¢ aktywoéw

Tytut Stan na Stan na 31.12.2016 Zmiana
31.12.2017
wartosc w tys. zt

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 43 382 -339
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 3297 551 2746
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 89 74 15
Pozostate rezerwy 948 22 926
Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywo wg ceny um 1595 0 1595
wstepnej

Odpisy aktualizujgce inwestycje krétkoterminowe i 9380 9495 115

dtugoterminowe

Odpisy aktualizujgce naleznosci 1897 1897 Bz
Odpisy aktualizujgce wycene gruntéw*/ 4793 1135 3604
grunt w Dorohusku 3604 3604
grunt w Zakroczymiu 1135 1135 1135

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy ulegta zwiekszeniu, gtdwng pozycjg jest utworzenie
rezerwy podatek od ewentualnego przychodu ze sprzedazy nieruchomosci w spoétce Nurtos i Skyline
Development. Pozycja rezerw na $wiadczenia emerytalne i zrdwnane z nimi nieznacznie wzrosta ze
wzgledu na oszacowanie kosztéw w tym zakresie. Pozostate rezerwy to utworzona rezerwa na
badanie sprawozdania finansowego w wysokosci 22 tys. zt. Oraz utworzenie rezerwy na przyszte
koszty zwigzane z posiadang nieruchomoscig. W kwocie 948 tys. zt znajduje sie rezerwa 409 tys. zt
tytutem otrzymanego nakazu zaptaty w postepowaniu upominawczym z tytutu optaty za uzytkowanie
wieczyste gruntu. Odpisy aktualizujgce dotyczg papierdw wartosciowych krétkoterminowych i
dtugoterminowych nienotowanych na rynku publicznym zostaty dokonane w oparciu o wycene
dokonang przez Zarzad Emitenta na podstawie informacji zdobytych z otoczenia gospodarczego jak i
danych pozyskanych od podmiotu.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga ujecia pewnych znaczacych
szacunkow ksiegowych. Wymaga réwniez od Zarzadu stosowania wiasnego osgdu przy stosowaniu
przyjetych przez Spétke zasad rachunkowosci. Oszacowania i osady ksiegowe s poddawane
nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia sprawozdania
finansowego sg oparte na doswiadczeniu wynikajgcym z danych historycznych oraz analizie i
przewidywaniach odnosnie przysztych zdarzen, ktére zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu, w danej
sytuacji wydaja sie zasadne.

* /Grunty wyceniane sg przez niezaleznego rzeczoznawce i tej podstawie tworzony jest odpis.

1.4. Informacja o danych finansowych podlegajacych przeliczeniu na euro

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczone zostaty na EUR wedtug
Sredniego kursu obowigzujgcego w dniu 29.12.2017 r., natomiast dane poréwnywalne odpowiednio
wg sredniego kursu obowigzujgcego w dniu 30.12.2016 r., ogtoszonego przez NBP.

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw przeliczone zostaty na EUR wedtug
kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng srednich kurséw NBP.
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Do danych przyjetych w EUR przyjeto nastepujgce kursy: 4,1709 PLN/EURO na dzien 29.12.2017 r.,
4,4240 PLN/EURO na dzien 30.12.2016 r. do przeliczenia pozycji w sprawozdaniu z sytuacji

finansowej i

odpowiednio 4,2447 PLN/EURO, 4,3757 PLN/EURO do przeliczenia

pozycji

w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, przeptywdw pienieznych i zmianie w kapitale wtasnym.

Wybrane dane finansowe

TYS. PLN TYS. PLN TYS. EURO TYS. EURO
Nazwa pozycji 01.01.2017- 01.01.2016- 01.01.2017- 01.01.2016-
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Przychocfy netto ze’ sp.rzedazY , 4739 5 636 1116 1288
produktéw, towardow i materiatow
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 13233 -1280 31188 -293
Zysk (strata) b.rutto przed 10543 1047 5 484 239
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 7437 -1053 1752 -241
w tym zysk mniejszosci 4 26 1 6
Srednia wazona liczba akcji 21 800 000 10 000 000 21 800 000 10 000 000
Przepfywy Plemezne z dziatalnosci 1671 914 394 -209
operacyjnej
!’rzepfywy{ pu.emezne z dziatalnosci 1472 587 347 134
inwestycyjnej
Ffrzepfywy.plenlezne z dziatalnosci 2915 640 687 146
finansowe;j
Przeptywy pieniezne netto razem -228 -861 -54 -197
Aktywa obrotowe 6339 4452 1520 1006
Aktywa razem 73 069 28 637 17 519 6473
Zobowigzania i rezerwy na 27567 3600 6 609 814
zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe 23210 2953 5565 667
Kapitat whasny 45 502 25037 10909 5 659
w tym
przypadajgcy udziatom 87 84 21 19
niesprawujgcym kontroli
Zysk z lat ubiegtych w jednostkach 1467 1791 346 405
stowarzyszonych
Kapitat zaktadowy (akcyjny) 21800 10000 5227 2 260
Liczba akcji (w szt.) 21 800 000 10 000 000 21 800 000 10 000 000
Zysk (strata) na 1 akcje zwykta (w 0,341 0,105 0,0804 -0,0241
zt/EUR)
Wartosc¢ ksiegowa na 1 akcje zwykta (w 2,09 250 0,50 0,57
zt/EUR)
Zysk (strata) na 1 akcje Sredniowazong 0,341 0,105 0,0804 -0,0241
(w zt/EUR)
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1.5. Informacja dotyczgca segmentdéw dziatalnosci

Wyniki wedtug segmentéw

Zarzad Spotki okresla segment jako rodzaj dziatalnosci wypracowujacy przychody, przyporzgdkowujac
aktywa generujgce dane przychody. Dla celéw zarzadczych, Grupa Skyline Investment S.A.
wyodrebnita trzy segmenty dziatalnosci: dziatalnos¢ doradczg, dziatalnos¢ inwestycyjng oraz
dziatalnos$¢ odziezowa.

Segment ,,dziatalno$¢ doradcza”
Segment ten obejmuje dziatalnos¢ prowadzong przez pie¢ spétek Grupy: Skyline Investment S.A,,
Skyline Energy Sp. z o.0., Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0., Skyline Interim Management
Sp. z 0.0. oraz Skyline Venture Sp. z 0.0.. Zakres ustug tego segmentu obejmuje doradztwo przy:

e publicznych emisjach akcji,

o fuzjachi przejeciach,

e emisji instrumentéw dtuznych,

e emisji na rynku niepublicznym,

e zarzadzaniu tymczasowym

e zarzadzaniu funduszami na rachunek wtasny i Spétek Grupy,

e zarzad przymusowy,

e optymalizacja kosztow i zuzycia energii elektrycznej,

Segment ,,dziatalno$¢ inwestycyjna”
Segment dziatalnosci inwestycyjnej obejmuje inwestycje na rynku niepublicznym (zakup udziatéw
i akcji) prowadzone przez Skyline Investment S.A. oraz inwestycje na rynku nieruchomosci
prowadzone przez Skyline Development Sp. z 0.0. oraz Nurtos Sp. z 0.0.. Zakres tego segmentu
obejmuje:
e zakup/objecie udziatéw i akcji na rynku niepublicznym (podmioty znajdujace sie zaréwno na
etapie wczesnego rozwoju jak i ekspansji),
e zakup/objecie udziatéw i akcji w firmach w trudnej sytuacji finansowej (w tym
w upadtosci), obrét nieruchomosciami.

Segment dziatalno$ci odziezowej
Segment ten obejmuje dziatalno$¢ prowadzong przez jedng spdtke S.B.S. Sp. z 0.0. W ramach tej
dziatalnosci objety jest:

e zakup/sprzedaz odziezy,

e przygotowanie kolekgcji.

Grupa Kapitatowa Skyline Investment prowadzi swojg dziatalnos$¢ przede wszystkim na terenie Polski.

Z uwagi na fakt, iz wedtug oceny Zarzadu nie ma znaczacych réznic w ryzyku wedtug podziatu
geograficznego, Grupa nie dokonuje wydzielenia segmentéw wedtug podziatu geograficznego
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Wyniki wedtug segmentéw w 2017 roku (po korektach konsolidacyjnych)

Rok 2017

Wyszczegolnienie

Dziatalnos¢

Dziatalnos¢

Dziatalnos¢

doradcza inwestycyjna odziezowa Suma
Przychody segmentu ogétem 490 17 182 4221 21893
Koszty segmentu ogétem 3157 4059 4134 11 350
w tym koszty z odpisu aktualizacyjnego 0 2440 0,00 2 440
xgml;:tzg:afalnosu brutto na -2 665 13 121 87 10543
Podatek 17 3058 31 3106
Wynik netto na segmentach -2 682 10 063 56 7437
Aktywa 5937 63 830 3302 73 069
Pasywa 5937 63 830 3302 73 069
2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY KAPITALtOWEJ
2.1. Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej (tys. zt)
Lp. | Wyszczegdlnienie Nota 31.12.2017 31.12.2016
AKTYWA
A. AKTYWA TRWALE 66 730 24 185
| Wartosci niematerialne , w tym: 1 4 0
- wartosc firmy
Il. Rzeczowe aktywa trwate 2 68 167
Il Naleznosci dtugoterminowe 147
1. od jednostek powigzanych
2. od jednostek pozostatych 147
V. Inwestycje dtugoterminowe 3 66 468 23 636
1. Nieruchomosci 50 260 17 657
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 16 208 5979
a) w jednostkach powigzanych 0 0
b) w pozostatych jednostkach 16 208 5979
4 Inne inwestycje dtugoterminowe
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 43 382
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku 43 382
dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE 6339 4 452
I Zapasy 5 1576 1703
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Lp. | Wyszczegdlnienie Nota 31.12.2017 31.12.2016
I. Naleznosci krétkoterminowe 6 1369 999
1. od jednostek powigzanych
2. od pozostatych jednostek 1369 999
M. Inwestycje krétkoterminowe 3361 1729
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 7 3361 1729
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 2 800 940
c) udziaty w jednostkach wycenianych metodg praw 0 0
wiasnosci
d) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 561 789
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
V. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8 33 21
AKTYWA RAZEM 73 069 28 637
Lp. Wyszczegdlnienie Nota 31.12.2017 31.12.2016
PASYWA
Kapitat wtasny ogétem 45 502 25037
A. KAPITAL WLASNY PRZYPADAJACY 45 415 24953
AKCJONARIUSZOM JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
I Kapitat (fundusz) podstawowy 9 21 800 10 000
Il Nalezne wptaty na kapitat podstawowy(wartos¢
ujemna)
III. Udziaty (akcje) wiasne (wielkos$¢ ujemna) -6 -1520
V. Kapitat (fundusz)zapasowy 10 17 648 17 660
V. Kapitat (fundusz)z aktualizacji wyceny
VL. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 7 1683
VII. | Réznice kursowe
1. Dodatnie réznice kursowe
2. Ujemne rdznice kursowe
VIIl. | Zysk (strata) z lat ubiegtych w jednostkach -1467 -1791
stowarzyszonych
IX. Zysk (strata) netto 7433 -1079
X. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielkos$¢ ujemna)
B. Kapitat przypadajacy udziatom niesprawujacym 87 84
kontroli
C. Ujemna wartos¢ firmy jednostek
podporzadkowanych
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 27 567 3600
I Rezerwy na zobowigzania 11 4334 647
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 3297 551
dochodowego
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 89 74
a) Dtugoterminowa 18 73
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Lp. Wyszczegdlnienie Nota 31.12.2017 31.12.2016
b) Krétkoterminowa 71 1
3. Pozostate rezerwy 948 22
a) Dtugoterminowa
b) Krétkoterminowa 948 22
Il Zobowigzania dtugoterminowe 12 0 0
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek 0 0
l. Zobowigzania krétkoterminowe 13 23210 2953
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek 23210 2953
3. Fundusze specjalne
\A Rozliczenia miedzyokresowe 14 23 0
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 23
a) Dtugoterminowe
b) Krétkoterminowe 23
PASYWA RAZEM 73 069 28 637
Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016
Wartos$c¢ ksiegowa (w tys. zt) 45502 25037
Liczba akcji (Split) 15 21800000 10 000 000
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 2,09 2,50
2.2. Skonsolidowane Sprawozdanie z Catkowitych Dochodoéw (tys. zt)
Lp. Wyszczeg6lnienie Nota 01.01.2017- 01.01.2016-
31.12.2017 31.12.2016
A Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw 4739 5636
i materiatéw, w tym:
- od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw, ustug 16 4739 5636
Il. Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatéw 17 0 0
B Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w 3450 3979
tym:
- jednostkom powigzanym
I Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw, ustug 18 3450 3979
Il. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0 0
C Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A- B) 1289 1657
D Koszty sprzedazy 211 233
E Koszty ogdlnego zarzadu 18 2713 2649
F Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D- E) -1635 -1225

33|Strona



sk

N
yline

Skonsolidowane roczne sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A.

_ Rok 2017
investment
Lp. Wyszczegdlnienie Nota 01.01.2017- 01.01.2016-
31.12.2017 31.12.2016
G Pozostate przychody operacyjne 16 558 80
I Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych 0 10
Il Dotacje
1. Inne przychody operacyjne 19 16 558 70
H Pozostate koszty operacyjne 1690 135
I Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 11 0
Il Aktualizacja wartosci aktywow trwatych 1595
1. Inne koszty operacyjne 20 84 135
| Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+ G- H) 9629 -1280
J Przychody finansowe 21 596 398
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
Il Odsetki, w tym: 596 43
- od jednostek powigzanych
III. Zysk ze zbycia inwestycji 21
V. Udziat w zysku jednostki stowarzyszonej 0 324
V. Aktualizacja wartosci inwestycji 0 0
VI. Inne 0 31
K Koszty finansowe 22 3286 165
I Odsetki, w tym: 1242 140
- dla jednostek powigzanych
Il Udziat w stracie jednostki stowarzyszone;j
1} Strata ze zbycia inwestycji 0
V. Aktualizacja wyceny jednostki stowarzyszonej 1047
V. Aktualizacja wartosci inwestycji 955 22
VI. Inne 42 3
Udziat w zyskach i stratach jednostek wycenianych
metoda praw wiasnosci
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (1+ J- K) 10543 -1 047
Wynik zdarzen nadzwyczajnych
1. Zyski nadzwyczajne
2. Straty nadzwyczajne
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowanej (L+/-M) 10 543 -1047
Podatek dochodowy biezgcy 23 22 93
Podatek odroczony 23 3084 -87
Zysk/strata netto dziatalnosci kontynuowanej 7437 -1053
Zysk/Strata netto przypadajacy:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 7433 -1079
Udziatowcom niesprawujgcym kontroli 4 26

Inne catkowite dochody

Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych

Skutki wyceny aktywdéw finansowych dostepnych do
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L W SInieni Not 01.01.2017- 01.01.2016-
P- yszczegoinienie ota 31.12.2017 31.12.2016
sprzedazy
Rachunkowo$¢ zabezpieczen
Skutki aktualizacji majatku trwatego
Zyski i straty aktuarialne
Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek
stowarzyszonych
Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych
dochoddéw
Inne catkowite dochody (netto)
Catkowite dochody ogétem 7437 -1053
Catkowity dochéd przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 7433 -1079
Udziatowcom niesprawujacym kontroli 4 26
Wyszczegélnienie 01.01.2017- 01.01.2016-
v 8 31.12.2017 31.12.2016
Zysk (strata) netto (zanualizowany) w tys. zt 7437 -1053
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 21 800000 10000 000
Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt) 0,34 -0,11
2.3. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym (tys. zi)
Za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. (w tys. zt)
Zyski Udziaty w .
. . Kapitat Kapitat Udziaty Kapitat zaﬁi'::l)an zyskach/stratac rl:\anFi"etj:'z
Wyszczegélmeme podstawow zapasowy whasne rezerwow h jednostek oiciow Razem
v v biezacego stowarzyszonyc y razem
okresu h
Stan na 01 stycznia 2017 roku 10000 17660 -1520 1683 -1079 -1791 84 25 037
zmiany w ciggu roku z tytutu z tytutu:
zm'lana stanu zysk/strata/akcje wtasne 11800 1392 1514 -1676 0
/agio
+/- wyniku z lat ubiegtych -1403 1079 323
4
zysk/straty roku biezacego 7433
. 0
korekty z tyt. zaokraglen -1
Stan na 31 grudnia 2017 21800 17649 -6 7 7433 -1468 87 45 502
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Za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. (w tys. zi)
. . ‘ Zyski(strat)  Udzialyw kapitat
Wyszczeginienie o B ity S s A o iony
okresu  stowarzyszonych oo
Stan na 01 stycznia 2016 roku 10000 20802 -2026 2100 -2923 -1665 58 26346
zmiany w ciggu roku z tytutu z tytutu:
zmiana stanu zysk/strata/akcje wtasne -3139 2923 216 0
+/- korekta wyniku z lat ubiegtych
zysk/straty roku biezgcego 506 -417 -1079 0 26
korekty WMPW lat ubiegtych 3 342
Stan na 31 grudnia 2016 10000 17660 -1520 1683 -1079 -1791 84 25037
2.4. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych (tys. zt)
ey oo
A PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ
. ZYSK (STRATA) BRUTTO 10539 -1073
1. KOREKTY RAZEM -12 210 159
1 Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek wycenianych metodg 1047 -324
praw wtasnosci
2. Zysk (strata) netto mniejszosci i stowarzyszonych 4 26
3. Amortyzacja, w tym: 65 107
odpis wartosci firmy
4, Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
5. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 627 97
6. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 11 -10
7. Zmiana stanu rezerw 3187 -41
8. Zmiana stanu zapaséw 127 -152
9. Zmiana stanu naleznosci -516 490
10. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych 3 48
11. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych 350 -98
12 Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -3106 -6
13. Inne korekty -14 009 22
. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI OPERACYINEJ (I+/- -1671 -914
1)
B. PRZEPtYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI
INWESTYCYJNEJ
. WPLYWY 1273 118
1 Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 23 10
aktywow trwatych
2 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 835

i prawne
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3. Z aktywoéw finansowych, w tym: 415 108
a) w jednostkach powigzanych 0 0
- zbycie aktywow finansowych 0 0
- dywidendy i udziaty w zyskach
- spfata udzielonych pozyczek
- Odsetki
- inne wptywy z aktywow finansowych
b) w pozostatych jednostkach 415 108
- zbycie aktywow finansowych 0 0
- dywidendy i udziaty w zyskach 0 0
- spfata udzielonych pozyczek 318 108
- odsetki 97
- inne wptywy z aktywéw finansowych 0
4. Inne wptywy inwestycyjne 0
1. WYDATKI 2745 705
1 Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 1 69
aktywoéw trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 2 608 585
a) w jednostkach powigzanych
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
b) w pozostatych jednostkach 2 608 585
- nabycie aktywéw finansowych 86 585
- udzielone pozyczki krétko i dtugoterminowe 2522 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 137 51
m PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI INWESTYCYINEJ (I- -1472 -587
1)
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
FINANSOWEJ
. WPLYWY 3553 1850
1 Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych 152
instrumentdéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 251 1850
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 3150 0
4. Inne wptywy finansowe 0 0
1. WYDATKI 638 1210
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0 0
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli
3. Inne niz wyptaty na rzecz wtascicieli wydatki z tytutu podziatu
zysku
4, Sptaty kredytéw i pozyczek 50 88
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 1000

37|Strona



sk

/\/

Skonsolidowane roczne sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A.

yliné

investment

i 01.01.2017- 01.01.2016-
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 0 14
8. Odsetki 506 108
9. Inne wydatki finansowe 82 0
1. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI FINANSOWEJ (I-11) 2915 640
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO, RAZEM (A.IlI+/-B.IlI+/-C.111) -228 -861
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: -228 -861
- Zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 789 1650
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F+/-D), W TYM: 561 789
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
3. DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA
3.1. Noty objasniajgce do Sprawozdania z Sytuacji Finansowej
Nota 1.1
WARTOSCI NIEMATERIALNE w tys. zt
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
A Koszty zakonczonych prac rozwojowych
B Wartos¢ firmy
C Nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, 4 0
D Inne wartosci niematerialne i prawne
E Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
WARTOSCI NIEMATERIALNE RAZEM 4 0
Nota 1.2.
ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH ( WG GRUP RODZAJOWYCH)
Na dzien 31.12.2017 r. w tys. zt
Patenty, Inne wartogci Wartosci
WYSZCZEGOLNIENIE koncesje, - - niematerialne
. . niematerialne
licencje razem
a) wartosc¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek okresu 103 31 134
b) zwiekszenia (z tytutu) 6 6
- zakupu 6 6
c) zmniejszenia (z tytutu)
- sprzedazy
- inne (likwidacja)
d) wartos$¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec okresu 109 31 140
e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu 103 31 134
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) Patenty, Inne wartosci Wartosci
WYSZCZEGOLNIENIE koncesje, . . niematerialne
licencje niematerialne razem
f) amortyzacja za okres 2 0 )
(z tytutu)
- biezacej amortyzacji 2 0 2
g) zmniejszenia (z tytutu)
- likwidacja
h) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec okresu 105 31 136
i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na poczatek okresu
—zwiekszenie
—zmniejszenie
j) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec okresu
k) wartos¢ netto wartosci niematerialnych na koniec okresu 4 0 4
ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH ( WG GRUP RODZAJOWYCH)
Na dziert 31.12.2016 r. w tys. zt
) Patenty, Inne wartogci Wartosci
WYSZCZEGOLNIENIE koncesje, . . niematerialne
licencje niematerialne razem
a) wartosc¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek okresu 103 31 134
b) zwiekszenia (z tytutu)
- zakupu
¢) zmniejszenia (z tytutu)
- sprzedazy
- inne (likwidacja)
d) wartos$¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec okresu 103 31 134
e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu 92 31 123
f) amortyzacja za okres 11 0 11
(z tytutu)
- biezacej amortyzacji 11 0 11
g) zmniejszenia (z tytutu)
- likwidacja
h) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec okresu 103 31 134
i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na poczatek okresu
—zwiekszenie
—zmniejszenie
j) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec okresu
k) wartos¢ netto wartosci niematerialnych na koniec okresu 0 0 0
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Nota 1.3.

WARTOSCI NIEMATERIALNE (STRUKTURA WEASNOSCIOWA) w tys. zt

Skonsolidowane roczne sprawozdanie finansowe

Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A.

Rok 2017

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
1. Wartosci niematerialne 4 0
a) Wtasne 4 0
b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej
umowy, w tym umowy leasingu
WARTOSCI NIEMATERIALNE, RAZEM 4 0
Nota 2.1.
RZECZOWE AKTYWA TRWALE w tys. zt
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
1. Rzeczowe aktywa trwate 68 167
a) | Srodkitrwate, w tym: 68 140
—grunty
— budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 28 75
— urzadzenia techniczne i maszyny 7 10
—$rodki transportu 20 36
—inne $rodki trwale 13 19
b) | Srodkitrwate w budowie
c) Zaliczki na srodki trwate w budowie 0 27
RZECZOWE AKTYWA TRWALE, RAZEM 68 167
Nota 2.2.
ZMIANY SRODKOW TRWALYCH ( WG GRUP RODZAJOWYCH)
Na dzien 31.12.2017 r. w tys. zt
grunty budynki,
(wtym lokale urzadzenia o Zaliczki na -
WYSZCZEGOLNIENIE vttt tEiene goddvamspors WK srodtwsle S
wieczystego ladowej
gruntu) i wodnej
et e, W mows @ w
b) zwiekszenia (z tytutu) 25 25
— zakupy 25 25
- oddanie do uzytkowania
c) zmniejszenia (z tytutu) 69 27 -96
— sprzedaz 69
— likwidacja

- inne- oddanie do
uzytkowania
- uaktualnienie wartosci
srodka trwatego

40| Strona



/\/

skyline

Skonsolidowane roczne sprawozdanie finansowe

Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A.

Rok 2017
investment
grunty budynki,
(wtym . h:)lfa:(e urzadzenia . érodki Zaliczki na Srodki '
WYSZQEGC,)LNlENE uiy':;z‘c’v:nia ilnoiylneiezi t‘echniczne Srodki transportu mr:;:e ! Srodki trw?'e ro r;z:::va d
wieczystego ladowej i maszyny w budowie
gruntu) i wodnej
d) wartos¢ bruttp srodkéw 469 196 141 64 0 870
trwatych na koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na poczatek 394 186 149 45 774
okresu
f) zwiekszenie a7 3 6 6 62
- amortyzacja biezaca a7 3 6 6 62
g) zmniejszenia 34 -34
- likwidacja 34 -34
- korekty z tyt zaok. do tys.
- sprzedaz
h) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na koniec 441 189 121 51 802
okresu
i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu
j) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu
K ‘s rodks
) wartosé nettq Srodkow )8 7 20 13 0 68
trwatych na koniec okresu
Na dzien 31.12.2016 r. w tys. zt
grunty budynki,
L (wtym . Il:fa:(e urzadzenia . érodki Zaliczki na érodki trwat
WYSZCZEGOLNIENIE uiy'tjlzza:nia ilnoiy:-neietr‘ili t.echniczne $rodki transportu |nr:re‘;::e ! Srodki trwfﬂe ro ralze::la ©
wieczystego ladowej I maszyny w budowie
gruntu) iwodnej
a) wartos¢ brutto srodkéw 469 203 231 64 0 967
trwatych na poczatek okresu
b) zwiekszenia (z tytutu) 27 27
— zakupy 27 27
- oddanie do uzytkowania
c) zmniejszenia (z tytutu) 7 46 53
—sprzedaz 7 19 26
— likwidacja
- inne- oddanie do
uzytkowania
o . 27 27
- uaktualnienie wartosci
srodka trwatego
d) wartosé brutt.o srodkéw 469 196 185 64 27 941
trwatych na koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na poczatek 348 188 132 37 705

okresu
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grunty budynki,
(wtym . Ir:)lfa:(e urzadzenia . érodki Zaliczki na Srodki '
WYSZ(ZEGC')LNIENIE . prawo . ID |e. tY. techniczne Srodki transportu inne srodid Srodki trwate rodki trwate,
uzytkowania inzynierii A trwate budowie razem
wieczystego ladowej { maszyny whbu
gruntu) i wodnej
f) zwiekszenie 46 5 36 8 95
- amortyzacja biezaca 46 5 36 8 95
g) zmniejszenia 7 19 26
- likwidacja
- korekty z tyt zaok. do tys.
- sprzedaz 7 19 26
h) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na koniec 394 186 149 45 774
okresu
i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu
j) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu
k) wartos¢ nettg Srodkéw 75 10 36 19 27 167
trwatych na koniec okresu
Nota 2.3.
SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WtASNOSCIOWA) w tys. zt
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
1. Wiasne 45 98
2. Inwestycje w obce $rodki trwate 23 69
3. Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej 0 0
umowy, o podobnym charakterze (leasing finansowy)
SRODKI TRWALE BILANSOWE RAZEM 68 167
Nota 2.4.
SRODKI TRWALE WYKAZYWANE POZABILANSOWO w leasingu operacyjnym tys. zt
Planowane Planowane 31.12.2017 31.12.2016
) koszty koszty Poniesione Poniesione
Lp. | WYSZCZEGOLNIENIE .
P SZCZEGO 2018 2019 koszty najmu koszty najmu
2022
1 Nie amortyzowane, uzywane na podstawie
" | umowy najmu
Biuro w Warszawie (SI SA) bd*/ bd*/ 208 209
Biuro (Nurtos sp. z 0.0.) 29 116 12 0
Magazyn w Bielsku-Biatej (SBS sp z 0.0.) 128 512 130 142
Wodzek widtowy (SBS sp. z 0.0.) 6 24 6 6
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SRODKI TRWALE POZABILANSOWE RAZEM 163 652 356 357

* /wartos$¢ jest nie mozliwa do ustalenia ze wzgledu na brak informacji szczegétowych Emitent jest w trakcie zmiany
siedziby

Nota 3.1.

INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE w tys. zt

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
1. Inwestycje dtugoterminowe 66 468 23636
a) Nieruchomosci, w tym: 50 260 17 657

grunty 50 260 17 657

b) udziaty 5016 5928

c) inne aktywa finansowe 11192 51

INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE , RAZEM 66 468 23 636
Nota 3.2.

INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE — NIERUCHOMOSCI
Na dzien 31.12.2017 r. w tys. zt

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
a) wartos¢ nieruchomosci na poczatek okresu w cenie zakupu 17 657 16 522
b) zwiekszenia : 34198

Nurtos sp. z 0.0. 30 595

Skyline Development sp. z 0.0. 3603
c) Zmniejszenia:

Nurtos sp. z 0.0. 159

d) wartos¢ nieruchomosci na koniec okresu 50 260 16 522
e) Odpisy aktualizujgce na poczatek i na koniec okresu 1135
f) zwiekszenie
g) zmniejszenie
h) wartosc¢ netto nieruchomosci na koniec okresu 50 260 17 657

Wartos¢ jednej nieruchomosci zostata zwiekszona o 3 604 tys. zt w zwigzku z operatem szacunkowym rzeczoznawcy
majatkowego oraz druga nieruchomos¢ zostata zmniejszona o 1 595 tys. zt w zwigzku z zawarciem 7.12.2017r. umowy
przedwstepnej sprzedazy tej nieruchomosci za cene 29 000 tys. zt. Sprzedaz ma nastgpic do 7.12.2020r. W
nieruchomosciach jest wykazywany grunt, ktéry stanowi zabezpieczenie obligacji i z tytutu jest przeniesienie wtasnosci
tytutem zabezpieczenia intencjg Emitenta jest wykupic obligacje do 20 maja 2018 r. i odzyska¢ petne prawo do gruntu.

Nota 3.3.

INWESTYCJE DEUGOTERMINOWE NIERUCHOMOSCI (STRUKTURA WEASNOSCIOWA) w tys. zt

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
1 Wiasne 50 260 17 657
5 Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej

’ umowy, o podobnym charakterze (leasing finansowy)

INWESTYCJE DEUGOTERMINOWE NIERUCHOMOSCI RAZEM 50260 17 657

Inwestycje dtugoterminowe — Inwestycje wyceniane s3 przez rzeczoznawce
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Nota 4.

ZMIANY AKTYWOW Z TYTUtU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO w tys. zt

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016

1 Stan aktywodw z tyt. odroczonego podatku doch. na poczatek okresu 382 357
’ (z tego)

a) Odniesionych na wynik finansowy

- z tytutu réznic przejsciowych

- naliczone odsetki od pozyczek i gwarancji 382
-odprawy, $wiadczenia emerytalne

-koszty biezgcego okresu

-badanie bilansu

-niewyptacone wynagrodzenia

-odpis aktualizujgcy

2. Zwiekszenia 24
a) O,c!ni.esior?e na .v,vy{nik fin?nsowy okresu w zwigzku z ujemnymi 24
réznicami przejsciowymi (z tytutu)
- naliczone odsetki od pozyczek i gwarancji 231 24
-odpisu aktualizujgcego 3052
-inne 48

-na koszty biezgcego miesigca
3. Zmniejszenia

a) Olc!ni‘esior?e na Avlvynik fin?nsowy okresu w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi (z tytutu)

-badanie bilansu

- z tyt zaptaconych odsetek od pozyczki i gwarancji

- z tytutu kosztow biezacego okresu

- z tytutu niewyptaconych wynagrodzen

- odpisu aktualizujgcego

Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na 661 382
koniec okresu, w tym:

a) Odniesionych na wynik finansowy z tytutu: 661 382
- naliczone odsetki od pozyczek i gwarancji 613 382
-od $wiadczen emerytalnych i rentowych

-inne 48

-koszty biezgcego okresu

-niewyptacone wynagrodzenie

-odpis aktualizujgcy 382

Prezentacja podatku w bilansie w aktywach wynosi 43 tys zt skompensowane z rezerwg zostato 618 tys zt
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Nota 5

ZAPASY w tys. zt

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
a) Materiaty 498 491
b) Pétprodukty i produkty w toku 402 488
c) Produkty gotowe 745 805
c) Towary 0 0
d) Zaliczki na dostawy 35 23
e) Odpisy aktualizujgce zapasy 104" 104"/
ZAPASY netto, RAZEM 1576 1703
*/Odpis aktualizujacy zapasy zostat utworzony na produkty co do ktérych Zarzad miat watpliwosci zbycia.
Nota 6.1.
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE w tys. zt
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
0Od pozostatych jednostek 1369 999
—z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 882 556
) —do 12 miesiecy 882 556
a
—z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 477 388
oraz innych $wiadczen
—inne 10 55
—dochodzone na drodze sgdowej
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO, RAZEM 3266 2857
b) Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 1897 1858
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE NETTO, RAZEM 1369 999
Nota 6.2.
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE NETTO (STRUKTURA WALUTOWA) w tys. zt
Lp. | WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
1. W walucie polskiej 1319 948
2. W walutach obcych (w tys. zt) 50 51
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 1369 999
Nota 6.3.
NALEZNOSCI BRUTTO —O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY w tys. zt
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
1. Do 1 miesigca 1119 589
2. Powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 213 304
3. Powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 23 34
4. Powyzej 6 miesiecy do 1 roku 6 58
5. Powyzej 1 roku 8 1872
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Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016

6. Naleznosci przeterminowane 1898 1858

NALEZNOSCI RAZEM BRUTTO 3266 2857

7. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci bo 1858 1824

zmniejszenia 4

zwiekszenia 39 38

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci bz 1897 1858

NALEZNOSCI — RAZEM (NETTO) 1369 999
Nota 6.4.

NALEZNOSCI PRZETERMINOWANE ORAZ NALEZNOSCI SPORNE — Z PODZIALEM WG TYTULOW w tys. zt

LP WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016

A Naleznosci przeterminowane i sporne brutto, w tym: 2148 2268
Skierowane na droge postepowania egzekucyjnego

- do ktérych nie dokonano odpisdw aktualizujgcych 0 0

Nota 7.1.

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE w tys. zt

Lp. | WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016

Krétkoterminowe aktywa finansowe 3361 1729

a) | w pozostatych jednostkach 2800 940

- udziaty lub akcje 0 108

- udzielone pozyczki 2 660 778

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - obligacje 140 54

b) | udziaty w jednostkach stowarzyszonych 0 0

c) | Srodki pienieine i inne aktywa pieniezne 561 789

—$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 561 789
—inne srodki pieniezne

Krétkoterminowe aktywa finansowe, razem 3361 1729

Ostatnia ocena utraty wartosci spétek nienotowanych odbyta sie na dziern 31.12.2017 r. (Ocena ta byta wykonana przez
Zarzad Spotki w oparciu o pozyskane informacje na portalu gietdy oraz dokumenty sprawozdawcze spétek). Na podstawie
analizy danych posiadanych o spétkach w ocenie Zarzagdu wystgpita potrzeba dokonywania odpisu aktualizujgcego wartosci
udziatéw dwdch spotek Instalexport S.A. oraz ArtNewMedia S.A.
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Nota 7.2.

PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY | INNE KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE (STRUKTURA WALUTOWA) w tys.
zt

1. w walucie polskiej 2916 1174
2. w walutach obcych 445 555
PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY | INNE KROTKOTERMINOWE AKTYWA 3361 1729

FINANSOWE RAZEM

Nota 7.3.

PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY | INNE KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE (wg zbywalnosci) w tys. zt

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
A Z nieograniczong zbywalnoscia, notowane na gietdach (wartos¢ 0 0
) bilansowa)
a) akcje (wartos¢ bilansowa) 0 0

= wartos¢ rynkowa

B. Z nieograniczong zbywalnoscig, nienotowane na rynku regulowanym 2 800 940
(wartos¢ bilansowa)

a) warto$¢ bilansowa inwestycji 2 800 940

= wartosc akcji, 0 108

= obligacje 140 54

= pozyczki 2 660 778

udziaty w jednostkach stowarzyszonych 0 0

Wartos¢ wg cen brutto, razem 12 180 10 210

Wartos¢ na koniec okresu uwzgledniajac korekte aktualizujaca, 2800 940

Korekty aktualizujgce wartos¢ (za okres) razem 9380”7 9270

WARTOSC BILANSOWA RAZEM 2 800 940

K Aktualizacja dotyczy odpisu spétki Instalexport w kwocie 9 356tys. zt i ArtNewMedia 2tys.zt, oraz pozyczka osoby fizycznej
wraz z odsetkami w kwocie 22ty. zt.

Nota 7.4.

UDZIELONE POZYCZKI KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA) w tys. zt

WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
a) w walucie polskiej 2 660 778
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt)

Udzielone pozyczki krétkoterminowe, razem 2 660 778
Nota 7.5.

SRODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA PIENIEZNE (STRUKTURA WALUTOWA) w tys. zt

Lp. | WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
1. w walucie polskiej 116 234
2. w walutach obcych 445 555
SRODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA PIENIEZNE RAZEM 561 789
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Nota 8.
KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE w tys. zt
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 33 21
- ubezpieczenia majatkowe i osobowe 10 17
- abonamenty i prenumeraty 1 1
- pozostate 22 3
KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE RAZEM 33 21
Nota 9.
KAPITAL ZAKLADOWY
Stan na 31.12.2017 r.
zaﬁ:(lit:\:ly Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 zt
Wartosc Prawo do
Seria Rodzaj Rodzaj Liczba serii/emisji , ) . Data .
L . [ . " .. Sposéb pokrycia kapitatu . .. dywidendy
/emisja akcji  uprzywilejowania akgji wg wartosci rejestracji
. . (od daty)
nominalnej
A na Nie 100 000 100 000 otéwka 1997r 1998r
okaziciela  uprzywilejowane g ’ ’
B na Nie 2295400 2295400 t 1998 1999
okaziciela  uprzywilejowane apor r r
na Nie .
Cc e o 10 000 10 000 gotéwka 1998r. 2001r.
okaziciela  uprzywilejowane
D na Nie .
okaziciela  uprzywilejowane 4 094 600 4 094 600 gotdéwka 2006r. 2007r.
na Nie ,
E - o 1500 000 1500 000 gotdéwka 2006r. 2007r.
okaziciela  uprzywilejowane
F na Nie 2000000 2000 000 gotéwka 2008r. 2008r.
okaziciela  uprzywilejowane
G na Nie 11800000 11800 000 aport 2017r. 2018r.
okaziciela  uprzywilejowane
razem 21 800 000 21 800 000

Na dziert 31.12.2017 r., wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spétki, struktura akcjonariatu przedstawia sie nastepujgco:

Akcjonariusz Liczba akcji Wartosc akgji (zt) % kapitatu
OPS Invest S.A. 7 167 500 7 167 500 32,88%
Janusz Petrykowski 2725000 2725000 12,50%
Jerzy Rey 2426 295 2426 295 11,13%
Stawomir Halaba 1684 749 1684 749 7,73%
Maciej i Anna Rey 1450 000 1450 000 6,65%
Pozostali 6 346 456 6 346 456 29,11%
RAZEM 21 800 000 21 800 000 100,00%
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Nota 10.

KAPITAL ZAPASOWY, REZERWOWY | AKCJE WLASNE w tys. zt

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
Stan kapitatu zapasowego na poczatek okresu 17 660 20802

1. Utworzenie Kapitatu rezerwowego

2. Akcie wtasne /agio 1392

3. pokrycie straty -1403 -3139

4, Korekta wyniku roku ubiegtego

5 z tyt zaokraglen -1 -3

KAPITAL ZAPASOWY RAZEM 17 648 17 660

Nota 11.1

ZMIANA STANU REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO w tys. zt

Lp. | WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016

1 Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na 551 614
poczatek okresu, w tym:

a) | odniesionej na wynik finansowy 0 0
2. | Zwiekszenia

a) | odniesionej na wynik finansowy okresu

- wyceny bilansowej krétkoterminowych papieréw  wartosciowych

- odsetki od pozyczek i gwarancji 244
- z tytutu réznicy miedzy amortyzacjg a ratami leasingu
-aktualizacja wartosci inwestycji 3120
-inne
3. | Zmniejszenia 0 63
a) odni'e’si‘one na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic 0 0
przejsciowych (z tytutu)
- wyceny bilansowej krotkoterminowych papieréw wartosciowych
- tytutu réznicy miedzy amortyzacjg a ratami leasingu
- z tytutu sptaconych odsetek 0 0
- inne, kompensata w bilansie z aktywem na podatek dochodowy 618 63
a Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec 3297 551
okresu, razem
a) | odniesionej na wynik finansowy 3297 551

-wyceny bilansowej kréotkoterminowych papieréw wartosciowych
-od odsetek od pozyczek i gwarancji 568 551
-aktualizacja wartosci inwestycji 2729

- tytutu réznicy miedzy amortyzacjg a ratami leasingu
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ZMIANA STANU DtUGOTERMINOWEJ REZERWY NA SWIADCZENIA EMERYTALNE | PODOBNE (WG TYTULOW) w tys. zt

WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
a) stan na poczatek okresu 73 27
b) utworzenie/rozwigzanie -55 46
c) stan na koniec okresu 18 73

Nota 11.3

ZMIANA STANU KROTKOTERMINOWEJ REZERWY NA SWIADCZENIA EMERYTALNE | PODOBNE (WG TYTULOW) w tys. zt

WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016

a) stan na poczatek okresu 1 1

b) stan na koniec okresu 71 1

Nota 11.4

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW KROTKOTERMINOWYCH (WG TYTUI’.CW) w tys. zt

WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016

a) stan na poczatek okresu 22 46

b) zwiekszenia (z tytutu) 948 22
-rezerwa na koszty badania bilansu 22 22

- inne koszty (koszty zwigzane z nieruchomoscia) 909

- inne koszty 17

c) rozwigzanie (z tytutu) 22 46

-badanie bilansu 22 29

-inne koszty 17

e) stan na koniec okresu 948 22

Nota 12.1

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE w tys. zt

WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016

a) wobec pozostatych jednostek 0 0

* umowy leasingu finansowego 0 0

Zobowiazania diugoterminowe, razem 0 0

Nota 12.2.

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE, O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY w tys. zt

WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016

a) powyzej 1 roku do 3 lat 0 0

b) powyzej 3 do 5 lat

c) powyzej 5 lat

Zobowiazania diugoterminowe, razem 0 0
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ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA) w tys. zt

WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
a) w walucie polskiej 0 0
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt)
Zobowiazania dtugoterminowe, razem 0 0
Nota 13.1.
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE w tys. zt
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
a) wobec pozostatych jednostek 23210 2953
—kredyty i pozyczki, 2179 2101
—z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 8176 0
—z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 677 702
—do 12 miesiecy 677 702
—z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 131 113
- zaliczki na dostawy 12 000 0
—z tytutu wynagrodzen 47 34
—inne (wg rodzaju) 0 3
—z pracownikami z tytutu zaliczek
—zobowigzania leasingowe 0 0
— pozostate zobowiazania 0 3
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE, RAZEM: 23210 2953
Nota 13.2.
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA) w tys. zt
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
a) w walucie polskiej 22969 2750
b) W walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na ztote) 241 203
OBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE RAZEM 23210 2953
Nota 13.3.
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW BANKOWYCH, POZYCZEK w tys. zt
Nazwa (firma) Kwota Kwota Odsetki Warunki Zabezpieczenie Termin
jednostki ze pozyczki pozyczki naliczone na oprocentowania sptaty
wskazaniem wedtug pozostata do dzien
formy prawnej umowy sptaty 31.12.2017
S.B.S.Sp.zo.0. 800 000,00 454 452,61 3 m wibor + Weksel wtasny in | 02.10.2018
- Kredyt w 4,73 % blanco;
rachunku zastaw rejestrowy
biezagcym na zapasach 0,8

MPLN, cesja z
polisy IMPLN,
gwarancja de
minimis BGK do
0,48 MPLN
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Skyline 1500 000,00 | 1500 000,00 103 068,49 6% Na 17 000 szt. 30.05.2018
Development Udziatéw Skyline
Sp.zo.0. Development sp.
z0.0.
Skyline 99 000,00 99 000,00 1391,52
Investment S.A.
osoba fizyczna 50 000,00 50 000,00 514,20 6,00% brak 20.05.2018
Aleksandra Rey-
Luft
osoba fizyczna 39 000,00 39 000,00 719,51 6,00% brak 20.05.2018
Jozef Rey
osoba fizyczna 10 000,00 10 000,00 157,81 6,00% brak 20.05.2018
Waldemar
Skarzyniski
Skyline Energy brak
od osoby 20 000,00 20 000,00 588,,50 5,00% 30.06.2018
fizycznej
Waldemar
Skarzynski
z
OBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU EMISJI OBLIGACI w tys. zt
Nazwa (firma) llos¢ taczna wartosé Odsetki Warunki Zabezpieczenie Termin
jednostki ze obligacji obligacji naliczone na | oprocentowania sptaty
wskazaniem dzien
formy prawnej 31.12.2017
Skyline Energy 10 100 000,00 zt - 16% Cesja 23.03.2018
Sp.zo.o. Objete przez wierzytelnosci na
Pana Stawomira kwote nie
Halabe mniejszg niz 150%
wartosci
nominalnej
obligacji
Skyline Energy 5 50 000,00 zt - 16% Cesja 20.04.2018
Sp.zo.o. Objete przez wierzytelnosci na
Pana Stawomira kwote nie
Halabe mniejszg niz 150%
wartosci
nominalnej
obligacji
2 000 2.000000,00 | 202191,78 zt 10% Zabezpieczenie do
Objete przez kwoty 2 200 tys.zt | 31.01.2018
Fundacje SiD na prawie
uzytkowania
wieczystego
gruntu przy ul.
Jagiellonskiej 55
3 000 000,00 zt 8 151,78 zt WIBOR 3M Zabezpieczenie do | 07.05.2023
Objete przez +3,5% kwoty 3 500 tys.zt
Kancelarie na prawie
Marszatek uzytkowania
wieczystego
gruntu przy ul.
Nurtos Sp. z Jagiellonskiej 55
0.0. 1 000 000,00 5205,48 zt 10% Zabezpieczenie do | 30.06.2018

Objete przez
Fundacje SiD

kwoty 1 500 tys.zt
na prawie
uzytkowania
wieczystego
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gruntu przy ul.
Jagiellonskiej 55

150 000,00 Sptacone 28.02.2018
Objete przez 16.04.2018 r.
Fundacje SiD
Skyline 1160 1000 036,00 zt 660 000,00 zt Przeniesienie 20.05.2018
Development Objete przez wtasnosci
Sp.zo.0. Aureus sp. z 0.0. nieruchomosci w
Zakroczymiu
na Aureus
Nota 14.
INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE w tys. zt
Pozycja nie wystepuje
Nota 15.
WARTOSC KSIEGOWA NA JEDNA AKCJE ZWYKEA
WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
Wartos¢ ksiegowa (w tys. zt) 45502 25037
Srednia wazona liczba akji (w szt.) 21 800 000 10 000 000
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje srednio wazong (w szt.) 2,09 2,50
Rozwodniona liczba akgji 21 800 000 10 000 000
Rozwodniona wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 2,09 2,50

3.2. Noty objasniajagce do Sprawozdania z Catkowitych Dochodéw

Nota 16.1.

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW | UStUG (STRUKTURA RZECZOWA — RODZAJE DZIALALNOSCI) w tys. zt

tp. | WrszczEGOLNENE Saoy  mtaaos

1 Sprzedazy produktéw i ustug 4739 5636
-w tym: od jednostek powigzanych

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW i UStUG RAZEM 4739 5636

-w tym: od jednostek powigzanych
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Nota 16.2.

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW | UStUG (STRUKTURA TERYTORIALNA) w tys. zt

i 01.01.2017- 01.01.2016-
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
1. Kraj, 2993 3279
a) Sprzedaz produktow i ustug 2993 3279
2. Export 1746 2357
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW i UStUG RAZEM 4739 5636
-w tym: od jednostek powigzanych
Nota 17.1.
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW w tys. zt
Lp. . 01.01.2017- 01.01.2016-
WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
1. Przychody netto ze sprzedazy towaréw, w tym: 0 0
- od jednostek powigzanych

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW RAZEM 0 0

- od jednostek powigzanych

Nota 17.2

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALtOW (STRUKTURA TERYTORIALNA) w tys. zt

o [ wscsomn oy onme
1. Kraj, 0 0
2. Eksport 0 0
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW RAZEM 0 0
-w tym: od jednostek powigzanych
Nota 18.

KOSZTY WEDtUG RODZAJU w tys. zt
Lp. | WYSZCZEGOLNIENE Sraor  3iasaols
1. | a) amortyzacja 66 106
b) zuzycie materiatéw i energii 1369 1797
c) ustugi obce 2558 2684
d) podatki i optaty 405 47
e) wynagrodzenia 1603 1724
f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 246 252
g) pozostate, koszty rodzajowe, z tytutu 139 203
- delegacje 21 25
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-ubezpieczenia 26 11
-koszty niepodatkowe 23 28
-reklama i marketing
-inne koszty 69 139
KOSZTY WEDtUG RODZAJU RAZEM 6386 6813
2. | Zmiana stanu zapasow, produktéw i rozliczen miedzyokresowych -10 48
3. | Koszty wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna)
4. | Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) 211 -233
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos¢ ujemna) 2713 -2649
6. | Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw (wielkos¢ ujemna) -3450 -3979
Nota 19.
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE w tys. zt
WYSZCZEGOLNIENIE ey 3iasaol
1.Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0 10
2. Inne przychody operacyjne 16 558 70
a) rozwigzane rezerwy (z tytutu) 44
-z tyt. badania bilansu
- z tyt. Swiadczen emerytalnych i rentowych
- z tyt. ustug prawnych
- z tyt. Rozwigzania rezerw na koszty nieruchomosci 12 943
- inne koszty 10 44
- aktualizacja wartosci nieruchomosci 3603
b) inne, w tym: 26
-z tytutu refundacji, niewykorzystanych polis, odszkodowania, pozostata sprzedaz 26
-inne: przychody z tytutu rozwigzania odpisdw aktualizacyjnych, nieodptatnych
Swiadczen;
Pozostate przychody operacyjne, razem 16 558 80
Nota 20.
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE w tys. zt
WYSZCZEGOLNIENE Sasaor s
a)Strata ze zbycia niefinansowych srodkéw trwatych 11
b) utworzone rezerwy (z tytutu)
- badanie bilansu
- koszty biezacego okresu 3
c) pozostate, w tym: 1679 132
- odpisane naleznosci
-odpisy aktualizujgce nieruchomosci (Nurtos) 1595
-inne 84 132
Pozostate koszty operacyjne, razem 1690 135
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Nota 21.1.

PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK  w tys. zt

Rok 2017

o | wscasomen ey nome
1. z tytutu udzielonych pozyczek, obligacji 595 40
2. pozostate odsetki 1 3
a) od pozostatych jednostek

PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK, RAZEM 596 43
Nota 21.3.

INNE PRZYCHODY FINANSOWE w tys. zt

WYSZCZEGOLNIENE Sarany  3iasaols
a) z tytutu zbycia inwestycji

-krétkoterminowych papieréw wartosciowych

b) pozostate, w tym: 0 31
- z tytutu wyceny krotkoterminowych papierow wartosciowych

-inne —dodatnie rdznice kursowe 0 31
c) zysk w zyskach jednostek stowarzyszonych 0 324
d) dywidendy i udziaty w zyskach

Inne przychody finansowe, razem 0 355
Nota 22.1.

KOSZTY FINANSOWE (z tytutu odsetek, aktualizacji wartosci inwestycji, zbycia inwestycji) w tys. zt

WYSZCZEGOLNIENIE S ataaois
Koszty finansowe z tytutu odsetek 1242 140
a) od kredytéw i pozyczek

—od innych jednostek 1242 140
b) inne odsetki

Koszty finansowe z tyt. aktual. wartosci inwestycji

Udziat w stracie jednostki stowarzyszonej

Aktualizacja wyceny jednostki stowarzyszonej 1047 0
Aktualizacja wartosci inwestycji 955 22
Strata ze zbycia inwestycji

KOSZTY FINANSOWE RAZEM 3244 162
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Nota 22.2.

INNE KOSZTY FINANSOWE w tys. zt

l Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A.
y Ine Rok 2017

i 01.01.2017- 01.01.2016-
WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
a) pozostate, w tym: 42 3
—opfaty i prowizje, ujemne rdznice kursowe
INNE KOSZTY FINANSOWE, RAZEM 42 3
Nota 23.1.

PODATEK DOCHODOWY w tys. zt

. 01.01.2017- 01.01.2016-
WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
|. Podatek dochodowy biezacy 22 93
1. Zysk (strata) brutto (skonsolidowany) 10543 -1047
2. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
3. Podatek dochodowy wedtug stawki 19%

4. Podatek dochodowy biezgcy ujety (wykazany) w deklaracji podatkowej okresu, 22 93
w tym:

—wykazany w rachunku zyskéw i strat 22 93
Il. Podatek dochodowy odroczony, wykazany w rachunku zyskow i strat: 3084 -87
PODATEK DOCHODOWY, RAZEM 3106 6
Nota 24.

ZYSK NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKEA

i 01.01.2017- 01.01.2016-
WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
Zysk (strata) netto (w tys. zt) 7 437 -1053
Srednia wazona liczba akgji (w szt.) 21 800 000 10 000 000
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykta (w zt) 0,341 -0,105
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 21 800 000 10 000 000
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w zt) 0,341 -0,105

Sposdb obliczania zysku na 1 akcje zwykta:

Zysk na 1 akcje ustalono jako iloraz zysku (straty) netto za dany okres sprawozdawczy do liczby akcji pozostajgcych w posiadaniu

akcjonariuszy na dzien bilansowy.

Sposdb obliczania rozwodnionego zysku na 1 akcje zwykta:

Rozwodniong wartosc¢ zysku na 1 akcje zwykig ustala sie przy uwzglednieniu przewidywane;j liczby akgji, ustalonej jako liczba akgji

na dzien bilansowy.
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3.3. Noty objasniajgce do Sprawozdania z Przeptywoéw Pienieznych

Dziatalnosc¢ operacyjna

Dziatalno$¢ operacyjna obejmuje podstawowa dziatalno$¢ gospodarcza, wykonywang przez Spotke. Z dziatalnosci
operacyjnej eliminuje sie wszelkie koszty, zwigzane z dziatalnoscig inwestycyjng lub finansowa.

Dziatalnosc¢ inwestycyjna

Dziatalnos¢ inwestycyjna obejmuje sumy optaconych w danym roku obrotowym aktywow trwatych i obrotowych.

Dziatalnos¢ finansowa

Dziatalnosc¢ finansowa obejmuje gtdwnie pozyskiwanie i sptacanie zrodet finansowania w postaci kredytow, pozyczek.

sprawozdanie z przeptywdw pienieznych zostato sporzgdzone metoda posrednia.

Rachunek przeptywdw pienieznych zostat sporzadzony metoda posrednia.

Zmiana stanu rezerw zostata skorygowana o rezerwe na koszty zwigzane z nieruchomoscig w Nurtosie w kwocie 500tys.zt.
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynika ze zmiany stanu zobowigzan krétkoterminowych skorygowanych o

otrzymang zaliczke na poczet sprzedazy gruntu w kwocie 12 000tys. zt.

Pozycja ,Inne korekty” zawiera odpisy aktualizujgce w danym okresie sprawozdawczym:

- odpis udziaty (Instalexport i ArtNewMedia) 110tys. zt
- odpis na pozyczke Techsim 845tys. zt

- aktualizacja gruntu Dorohusk -3 604tys. zt

- rozwigzanie rezerwy bez wykorzystania -12 944tys.zt
- aktualizacja wartosci gruntu 1 595 tys.zt.

PRZEPLYWY S'BODKéW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE)J 01.01.2017- 01.01.2016-
(METODA POSREDNIA) 31.12.2017 31.12.2016
I Zysk (strata) brutto 10539 -1073
Il Korekty razem -12210 159
Réznice kursowe
Amortyzacja 65 107
Zysk (strata) netto mniejszosci i stowarzyszonych 1051 -298
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 627 97
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 11 -10
Zmiana stanu rezerw 3187 -41
Zmiana stanu zapaséw 127 -152
Zmiana stanu naleznosci -516 490
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytow 3 48
Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych 350 -98
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -3106 -6
Inne korekty -14 009 22
Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (1+/-11) -1671 -914
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Rok 2017

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2016
a) srodki pieniezne w kasie 4 13
b) srodki pieniezne na rachunkach bankowych 557 776

- rachunki biezgce 557 776

- lokaty 0 0
c) inne $rodki pieniezne

- czeki
SRODKI PIENIEZNE, RAZEM 561 789
Zmiana stanu srodkdw pienieznych -228 -861
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -1671 -914
Srodki pieniezne z dziatalnoci inwestycyjnej -1472 -587
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 2915 640

4. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

4.1. Informacje o Aktywach finansowych

1. Posiadane instrumenty finansowe

Zestawienie zmian wartosci instrumentow aktywow finansowych na 31.12.2017

P Poczatek . . L Stan na koniec
Wyszczegolnienie Zwiekszenia Zmniejszenia
okresu okresu
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 108 2 110 0
- z?kup/sprzedaz/odplsy/zmlana kwalifikacji z 108 5 110 0
krétko na dtugoterminowe
udzielone pozyczki 556 2022 336 2242
naliczone odsetki 222 239 43 418
Obligacje krotkoterminowe 0 137 0 137
Odsetki od obligacji krotkoterminowych 54 3 54 3
Razem aktywa finansowe 940 2403 543 2800

Zestawienie zmian wartosci instrumentow aktywoéw finansowych diugoterminowych na 31.12.2017

e Poczatek . . N Stan na koniec
Wyszczegolnienie Zwiekszenia Zmniejszenia
okresu okresu
Aktywa finansowe 5928 135 1047 5016
- z?kup/sprzedaz/odp|sy/zm|ana kwalifikacji z 5928 135 1047 5016
krétko na dtugoterminowe
Obligacje dtugoterminowe 0 11 166 11 166
odsetki od obligacji dlugoterminowych 0 26 26
Razem aktywa finansowe 5928 11327 1047 16 208
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Zestawienie zmian wartosci instrumentéw zobowigzan finansowych na 31.12.2017

s Poczatek . . Stan na koniec
Wyszczegdlnienie Zwiekszenia
okresu okresu
Zobowiazania finansowe 0 10 355 10 355
Zaciagniete kredyty i pozyczki 0 2073 2073
naliczone odsetki od kredytéw i pozyczek 0 106 106
Obligacje wyemitowane 0 7 300 7 300
Odsetki i koszty od obligacji wyemitowanych 0 876 876
Razem aktywa finansowe 0 10 355 10 355

2. Zestawienie stanow krétkoterminowych aktywoéw finansowych wg pozyc;ji bilansowych

Ryzyka w zakresie instrumentéw finansowych opisane w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej na
stronie 22 - 23 w pkt 6.

Zestawienie zmian wartosci dtugoterminowych aktywow finansowych wycenianych MPW na 31.12.2017

- Poczatek . . Stan na koniec
Wyszczegolnienie Zwiekszenia

okresu okresu

-wycena MPW jedn. stowarzyszonych 5928 135 5016

Razem aktywa finansowe 5928 135 5016

Aktywa finansowe prezentowane w nocie nr 3.1 oraz 7.3

1) Dtugoterminowe aktywa finansowe
Spotki stowarzyszone wycenione metodg praw witasnosci w wartosci bilansowej 5 016 tys. zt. Na ten portfel
sktadajg sie trzy spotki:
BlueVendo S.A. (dawniej Synerway S.A.) — 24,1% plus w kapitale, wartos¢ nabycia 1 051 tys. zt w
wartosci bilansowej 3 005 tys. zt
BlueVendo S.A. (dane za okres od 01 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku) niezatwierdzone

Aktywa trwate

Aktywa obrotowe

Kapitat wtasny

Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania krotkoterminowe

Wynik netto

BlueVendo S.A. (dane za okres od 01 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku)

Aktywa trwate

Aktywa obrotowe

Kapitat wtasny

Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania krotkoterminowe

Wynik netto

7753 628,62 zt
5520436,57 z
9340 088,22 zt
0,00 zt

1495 344,82 7
68 231,20 zt

8649 647,47 z
5198 898,48 zt
9271857,02 zt
131143,35z
1746 873,19 zt
423 700,29 zt

Skyline Venture spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag SKA — Skyline Investment posiada 55,85%
udziatu w kapitale spotki w wartosci nabycia 6 472 tys. w wartosci bilansowej 2 004 tys. zt.
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Skyline Venture Sp. z 0.0. SKA (dane za okres od 01 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku)
niezatwierdzone

Aktywa trwate 6000 690,58 zt
Aktywa obrotowe 4 595,89 zt
Kapitat wtasny 2541927,37 z#
Zobowigzania dtugoterminowe 3450601,81 z
Zobowigzania krotkoterminowe 1305,29 zt
Wynik netto -1796 593,76zt
Skyline Venture Sp. z 0.0. SKA (dane za okres od 01 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku)

Aktywa trwate 7507 782,28 7t
Aktywa obrotowe 2 538,94 zt
Kapitat wtasny 4365 924,36 zt
Zobowigzania dtugoterminowe 3076212,58
Zobowigzania krotkoterminowe 56 732,28zt

Wynik netto 446 881,33 zt

e Skyline Venture spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag SKA 100% udziatu w kapitale zapasowym
wartos¢ nabycia 7 tys. zt posiadane przez spotke zalezng Skyline Venture Sp z o.0. Spétka jest
komplementariuszem posiadane udziaty w kapitale zapasowym nie dajgce zadnych uprawnien.

Skyline Venture Sp. z o.0. (dane za okres od 01 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku)
niezatwierdzone

Aktywa trwate 7 050,00 zt
Aktywa obrotowe 177,36 z#
Kapitat wtasny 4 636,99 zt
Zobowigzania dtugoterminowe 0zt
Zobowigzania krotkoterminowe 1356,36 zt
Wynik netto 0,95 zt
Skyline Venture Sp. z 0.0. (dane za okres od 01 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku)

Aktywa trwate 7 050,00 z
Aktywa obrotowe 429,28 7t
Kapitat wtasny 4 636,04 zt
Zobowigzania dtugoterminowe 0zt
Zobowigzania krotkoterminowe 2 755,11 zt
Wynik netto -3,63 zt

2. Krétkoterminowe papiery wartosciowe przeznaczone do sprzedazy, stanowi warto$¢ akcji spotki
nienotowanej na rynku regulowanym. Na portfel sktada sie nastepujgce aktywa:
e Instalexport S.A. —10,38% udziat w kapitale, wartos¢ nabycia 9 353 tys. zt. wartos¢ bilansowa 0 tys. zt;
e ArtNewMedia — 7,48% udziatu w kapitale Skyline Investment S.A, wartos¢ nabycia 2 tys. zt. wartos¢
bilansowa 0 tys. zt. oraz aktualne zaangazowanie spétki Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0. wynosi
0,83% kapitatu, faczne zaangazowanie to 8,31% w tgcznej wartosci bilansowe;j 0 tys. zt.

Ocena utraty wartosci odbyta sie na dzien 31.12.2017 r. na podstawie informacji od spdtek na dzien
31.12.2017r. Ocena ta byta wykonana przez Zarzad Emitenta w oparciu o pozyskane od poszczegdlnych spotek
informacji. Na podstawie wykonanej oceny Zarzad Emitenta uznat ze zaistniata konieczno$¢ dokonania odpisu
aktualizujgcego wartos¢ posiadanych udziatéw. Dokonano odpisu na kwote 108tys zt spotki Instalexport S.A, na
kwote 2 tys. zt. ArtNewMedia oraz na kwote 882tys. zt. Spotke stowarzyszong Skyline Venture spoétke z
ograniczong odpowiedzialnoscig SKA. Hierarchia wartosci godziwej, dla udziatéw jest na poziomie 3.
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Zobowigzania finansowe

1) Zobowigzania z tytutu kredytow i papieréw dtuznych:

- Spotka posiada zobowigzania z tytutu kredytéw omdwione w Informac;ji o Aktywach finansowych na str. 55,
oraz nocie 13.1

2) Zobowigzania z tytutu pozyczek:
- Spotka posiada zobowigzania z tytutu pozyczek omoéwione w Informacji o Aktywach finansowych na str. 55
oraz nocie 13.1,

3) Zobowiazania z tyt. leasingu finansowego:
Grupa Kapitatowa nie posiada zobowigzan z tyt. leasingu finansowego umowy zréwnane z leasingiem
operacyjnym zostaty wykazane w nocie nr 2.4.

4) Zobowigzania warunkowe bilansowe

Spotka Skyline Development w zwigzku z wyemitowanymi obligacjami w kwocie 1 000 tys. zt ustanowita
zabezpieczenie w postaci przeniesienie wtasnosci gruntu w Zakroczymiu (Umowa przewtaszczenia na
zabezpieczenie) o wartosci 2 900 tys. zt na rzecz Obligatariusza Spotka zamierza terminowo wykupic obligacje i
odzyskac wtasnos¢ gruntu w Zakroczymiu do dnia 20 maja 2018 roku..

Dnia 01 kwietnia 2017 r. zostata podpisana umowa objecia akcji, na mocy ktorej OPS Invest objagt 11 800 000
akcji serii G Emitenta za faczng cene emisyjng 11,8 min zt w zamian za aport w postaci 100 udziatéw w kapitale
zaktadowym spétki Nurtos Sp. z 0.0. (RB Nr 18/2017 z dnia 01.04.2017 r.).

W zwigzku z tym wydarzeniem w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym pojawit sie po stronie Aktywow
grunt o wartosci 29 000tys. zt oraz po stronie Pasywdw pojawita sie rezerwa na przewidywane ptatnosci z nim
zwigzane w kwocie 500 tys. zt. W IV kw. 2017 r. zapisy po stronie gruntéw i rezerwy zostaty pomniejszone o
wartosci sptaconych zobowigzan facznie na kwote 12 944tys. zt oraz zawigzanie rezerwy na kwote 1 595tys. zt z
tytutu rdznic pomiedzy wyceny nieruchomosci na dzien objecia aportu a dniem bilansowym.

5) Zobowigzania pozabilansowe wystepujgce w Grupie:

Obcigzenia na majatku Spotki Nurtos Sp. z 0.0. opisane w dziale IV tej ksiegi s3 jak ponizej:

a) hipoteke umowng do kwoty 500.000 zt na rzecz Tomasza Zimny, jako Administratora Hipoteki, na
zabezpieczenie:

- wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu wyemitowanych przez spdtke OPS Invest S.A. na podstawie uchwaty
2/08/2016 zarzadu spétki z dnia 22 sierpnia 2016 r., 300 obligacji na okaziciela, serii C, posiadajgcych forme
dokumentu, o numerach od 0001 do 300, o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, to jest o tgcznej wartosci
nominalnej 300.000 zfotych; obligacje oprocentowane sg wg stawki 10% w skali roku; obligacje beda
wykupione w dniu wykupu, to jest w dniu 20.09.2017 r. lub we wczesniejszej dacie po ich wartosci nominalnej
powiekszonej o nalezne odsetki;

- wierzytelnosci o wykup obligacji, zaptate ustalonego oprocentowania, jak réwniez o zaptate odsetek
ustawowych za opdZnienie oraz kosztéw sgdowych i kosztéw postepowania egzekucyjnego zwigzanych z
przymusowym dochodzeniem zaptaty;

b) hipoteke umowng do kwoty 13.250.000, zt na zabezpieczenie wierzytelnosci moggcych powstac¢ w zwigzku z
umowag przedwstepng sprzedazy nieruchomosci przy ul Jagiellonskiej (umowa opisana w pkt 3 Sprawozdania) o
zwrot zaliczki wraz z kosztami postepowania egzekucyjnego, o zapfate kary umownej wraz z kosztami
postepowania egzekucyjnego, zastepstwa procesowego oraz odsetek za opdznienie. Wierzycielowi
hipotecznemu Piotrowi Marszatek, przystuguje roszczenie o przeniesienie hipoteki do kwoty 13.250.000 zt
wpisanej pod nr 5) na miejsce oprdznione przez hipoteke umowa do kwoty 13.250.000 zt wpisang pod nr 2) na
rzecz Przemystowego Instytutu Motoryzacji z siedzibg w Warszawie.

c) hipoteke umowng do kwoty 3.500.000 zt na rzecz Tomasza Zimny, jako Administratora Hipoteki na
zabezpieczenie:

- wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu wyemitowanych przez spétke Nurtos Sp. z 0.0., na podstawie uchwaty
zarzadu nr 01/12/2017 z dnia 5 grudnia

2017 r. obligacji na okaziciela serii E, niepodporzadkowanych, posiadajacych forme dokumentu, o numerach od
0001 DO 3000, o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, tj. o tgcznej wartosci nominalnej 3.000.000 zt.
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Maksymalna liczba obligacji przeznaczonych do sprzedazy wynosi 3.000 szt.; oprocentowanie obligacji 3-
miesieczy WIBOR + 3,5 p.p. w skali roku.

Wyptata oprocentowania nastgpi wraz z wykupem obligacji, tj. 7 maja 2023 r. lub wczesniej na zgdanie
obligatariusza albo z inicjatywy emitenta;

- wierzytelnosci o wykup obligacji, zaptate ustalonego oprocentowania, jak réwniez o zaptate odsetek
ustawowych za opdznienie oraz kosztdw sgdowych i kosztdw postepowania egzekucyjnego zwigzanych z
przymusowym dochodzeniem zapfaty.

Hipoteka zostata ustanowiona na oprdznionym miejscu hipotecznym po wykreslonej hipotece z nr 3) i
przystuguje jej pierwszenstwo wraz z hipoteka ustanowiong pod nr 7) do kwoty 1.100.000 zt na zabezpieczenie
emisji obligacji serii F.

d) hipoteke umowng do kwoty 1.100.000 zt na rzecz Tomasza Zimny, jako Administratora Hipoteki na
zabezpieczenie:

- wierzytelnos$ci obligatariuszy z tytutu wyemitowanych przez spdétke Nurtos Sp. z o0.0. w Warszawie, na
podstawie uchwaty zarzadu nr 02/12/2017 z dnia

5 grudnia 2017 r., obligacji na okaziciela serii F, niepodporzgdkowanych, posiadajgcych forme dokumentu, o
numerach od 0001 DO 1000, o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, tj. o tgcznej wartosci nominalnej 1.000.000
zt, maksymalna liczba obligacji przeznaczonych do sprzedazy wynosi 1.000 szt.

Oprocentowanie 10% w skali roku, wyptata oprocentowania nastgpi wraz z wykupem obligacji, tj. w dniu 30
czerwca 2018 r.

- wierzytelnosci o wykup obligacji, zaptate ustalonego oprocentowania, jak réwniez o zaptate odsetek
ustawowych za opdZnienie oraz kosztéw sgdowych i kosztéw postepowania egzekucyjnego zwigzanych z
przymusowym dochodzeniem zaptaty; Hipoteka zostata ustanowiona na opréznionym miejscu hipotecznym po
wykreslonej hipotece z nr 3) i przystuguje jej pierwszenstwo tej hipoteki wraz z hipoteka ustanowiong pod nr 6)
do kwoty 3.500.000 zt na zabezpieczenie emisji obligacji serii E.

e) hipoteke umowna do kwoty 1.600.000 zt, na rzecz Tomasza Zimny, jako Administratora Hipoteki na
zabezpieczenie:

- wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu wyemitowanych przez spétke OPS Invest S.A. w Warszawie, na
podstawie uchwaty zarzadu nr 01/08/2016 z dnia

22 sierpnia 2016 r., oraz zgodnie z porozumieniem w sprawie zmiany warunkéw emisji obligacji serii B
wyemitowanych przez OPS INVEST S.A.

zawartych w dniu 13 grudnia 2017 r. obligacji na okaziciela serii B, niepodporzgdkowanych, posiadajgcych
forme dokumentu, o numerach od 0001 do 1425, o wartosci nominalnej 1.000 kazda, tj. o tgcznej wartosci
nominalnej 1.425.000 zt. Maksymalna liczba obligacji przeznaczonych do sprzedazy wynosi 1.425 szt.
Oprocentowanie 10% w skali roku, wyptata oprocentowania nastgpi wraz z wykupem obligacji tj. dnia 31
stycznia 2018 r.

- w szczegolnosci wierzytelnosci o wykup obligacji, zaptate ustalonego oprocentowania, jak rowniez o zaptate
odsetek ustawowych za opdznienie oraz kosztow sgdowych i kosztéw postepowania egzekucyjnego zwigzanych
z przymusowym dochodzeniem zapfaty.

Przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci gruntowej pomiedzy Nurtos Sp. z 0.0. a Kancelarig Adwokacka
Piotr Marszatek z siedzibg w Warszawie z dnia 07-12-2017 roku. Par.4 ust 3 pkt b) zawarty jest zapis, ze
niewykonanie do dnia zawarcia umowy sprzedazy przez sprzedajgcego zobowigzania polegajacego na wycince
drzew oraz uchylenia przez kupujacego w powyzszym terminie warunku zawieszajacego tj. uzyskania przez
sprzedajgcego na wtasny koszt decyzji administracyjnych niezbednych do dokonania tzw. wycinek
pielegnacyjnych oraz wycinki drzew kolidujgcych z planowang inwestycjg sprzedajacy bedzie zobowigzany do
zaptaty na rzecz kupujgcego w terminie 7 dni kary w wysokosci 300tys. zt. oraz kary 1 000tys. zt za nie uzyskanie
w stosownym terminie decyzji ustalajgcej plan remediacji zanieczyszczen znajdujgcych sie na nieruchomosci
oraz prac zwigzanych z catkowitym usunieciem tych zanieczyszczen, umozliwiajacych realizacje inwestycji
poprzez wydanie zaswiadczenia przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska osiagniecia efektu
ekologicznego oraz przeniesienie nieruchomosci z rejestru gruntéw zanieczyszczonych do rejestru gruntéw
zremediowanych.

Sprzedajacy w zawartej umowie zobowigzuje sie:
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1. Doprowadzi¢ do:
- wygasniecia Hipoteki na rzecz PIMOT i prawomocnego wykreslenia hipoteki z dziatu IV ksiegi
wieczystej,

2. doprowadzi¢ do prawomocnego wykreslenia hipotek ustanowionych na zabezpieczenie obligacji
3. pozyskac¢ o$wiadczenie uprawnionego z tytutu uzytkowania na rzecz ZE warszawa
4. doprowadzi¢ do uzyskania dokumentu stanowigcego podstawe wykreslenia stuzebnosci z dziatu 11l ksiegi
5. doprowadzi¢ do uzyskania na witasny koszt decyzji ustalajgcej plan re mediacji zanieczyszczen znajdujacych
sie na nieruchomosci oraz przeprowadzi¢ na wtasny koszt prace zwigzane z catkowitym usunieciem tych
zanieczyszczen
6. doprowadzi¢ do uzyskania na wtasny koszt decyzji administracyjnych niezbednych do dokonania tzw.
wycinek pielegnacyjnych oraz wykona¢ wycinke drzew kolidujgcych z planowang inwestycjg
7. w zakresie planowanej inwestycji sprzedajgcy m.in. zobowiazuje sie do:
e Doprowadzenia do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy zezwalajgcej na realizacje planowanej
inwestycji
e Doreczenia kupujgcemu w terminie 7 dni roboczych od dnia uzyskania, notarialnie poswiadczonego za
zgodnos¢ odpisu , decyzji o warunkach zabudowy zezwalajgcej na dokonanie inwestycji
e Doprowadzenia do wyrazenia zgody przez uprawnionego na przeniesienie na kupujgcego decyzji o
warunkach zabudowy
e Doprowadzenia do wyrazenia zgody przez OPS Invest zgody na przeniesienie na kupujgcego decyzji
srodowiskowej oraz do doprowadzenia do wyrazenia zgody przez OPS Invest na przeniesienie na
kupujgcego innych decyzji i uzgodnien uzyskanych przez sprzedajgcego
e Przekazania kupujacemu uzyskanej dokumentacji w ramach ceny catkowitej bez prawa do
dodatkowego wynagrodzenia

e Niesktadania jakichkolwiek srodkow odwotawczych, z wyjgtkiem uzgodnionych inwestorami
Terminem maksymalnym wypetnieniem powyzszych jest 7 maja 2023.

W dniu 12.12.2017r spo6tka OPS Invest S.A. przeniosta na NURTOS sp. z o0.0. decyzje srodowiskowe i decyzje o
warunkach zabudowy za wynagrodzeniem , ktdre zostanie ustalone w przysztosci ale nie wyzsze niz 6 000tys. zt.

3. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa
wtasnosci budynkéw i budowli

Tytut ten nie wystepuje.

4. Dziatalnos¢ zaniechana

W 2017 roku nie wystgpita dziatalnos$¢ zaniechana.

5. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, srodkow trwatych na wtasne potrzeby

Grupa nie ponosita kosztow wytworzenia srodkéw trwatych na wtasne potrzeby.

6. Transakcje z podmiotami powigzanymi

a) Dane podlegajgce konsolidacji i wytagczeniom
Dane liczbowe, dotyczace jednostek powigzanych, niezbedne do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego:

Wytaczenia wzajemnych naleznosciach i zobowigzaniach, przychody oraz koszty.

Wyszczegdlnienie Kwota
Inwestycje dtugoterminowe -23 882
Naleznosci z tytutu pozyczek i obligacji -8 328
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Wyszczegdlnienie Kwota
Naleznosci z tytutu towarow i ustug -613
Zobowigzania z tytutu pozyczek i obligacji -8 328
Zobowigzania z tytutu towardw i ustug -613
Przychody ze sprzedazy -43
Koszty wytworzenia -6
Pozostate koszty operacyjne -2
Koszty ogdlnego zarzadu -39
Przychody finansowe -343
Koszty finansowe -343

b) Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Spétki Grupy z podmiotami powigzanymi na
innych warunkach niz rynkowe
Transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe zostaty opisane w
Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w pkt 11 str 35.

c) Transakcje z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétek Grupy, ich matzonkami, rodzenstwem,
wstepnymi zstepnymi lub innymi bliskimi im osobami
W roku obrotowym 2017 Emitent przeprowadzit trzy transakcje sprzedazy akcji wtasnych cztonkowi Rady
Nadzorczej Panu Stawomirowi Halabie:

- dnia 25 stycznia 2017 r. Emitent zbyt w transakcji poza sesjg 100 000 akcji wtasnych Spétki, po cenie
jednostkowej 0,65 zt kazda akcja i facznej wartosci 65 000 zt. Przed transakcja Spétka posiadata 499 999 sztuk
akcji whasnych stanowigcych 4,99% kapitatu zaktadowego Spoétki, uprawniajgcych do 499 999 gtoséw, co
stanowito 4,99% ogdlnej liczby gtosdéw na walnym zgromadzeniu Emitenta. Po transakcji Skyline Investment
S.A. posiadata 399 999 sztuk akcji Spotki stanowigcych 3,99% kapitatu zaktadowego, uprawniajgcych do 399 999
gtosow na walnym zgromadzeniu, co stanowi 3,99% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki (RB
2/2017 z dnia 25.01.2017 r.).

- dnia 5 kwietnia 2017 r. Emitent zbyt w transakcji poza sesjg 357 998 akcji wtasnych Spétki, po cenie
jednostkowej 0,75 zt kazda akcja i facznej wartosci 268 498,50 zt. Przed transakcjg Spétka posiadata 399 999
sztuk akcji whasnych stanowigcych 3,99% kapitatu zaktadowego Spétki, uprawniajacych do 399 999 gtosdw, co
stanowito 3,99% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta. Po transakcji Skyline Investment
S.A. posiadata 42 001 sztuk akcji Spotki stanowigcych 0,42% kapitatu zaktadowego, uprawniajacych do 42 001
gtoséw na walnym zgromadzeniu, co stanowi 0,42% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki (RB
20/2017 z dnia 06.04.2017 r.)

- dnia 23 maja 2017 r. zbyt w transakcji poza sesjg 40 000 akcji wtasnych Spétki, po cenie jednostkowej 0,75 zt
kazda akcja i facznej wartosci 30 000 zt. Przed opisang wyzej transakcjg Spétka posiadata 42 001 sztuk akcji
wtasnych stanowigcych 0,19% kapitatu zaktadowego Spétki, uprawniajacych do 42 001 gtoséw, co stanowito
0,19% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta. Po transakcji Skyline Investment S.A. posiada 2
001 sztuk akcji Spoétki stanowiacych 0,01% kapitatu zaktadowego, uprawniajgcych do 2 001 gtoséw na walnym
zgromadzeniu, co stanowi 0,01% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki (RB 38/2017 z dnia
23.05.2017r.)

Pan Stawomir Halaba objat obligacje w Skyline Energy sp. z 0.0. na tgczng kwote 100tys. zt. Oprocentowang 16%
w skali roku.

d) Transakcje z podmiotami powigzanymi poprzez osoby zarzgdzajgce Spotki oraz osoby zarzadzajace
spotek grupy

W okresie objetym tym sprawozdaniem transakcje wystgpity poprzez osoby fizyczne, ktdre udzielity pozyczek
Spétkom GK zdarzenia opisane sg w nocie 13.3 Zobowigzan finansowych.
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7. Wspodlne przedsiewziecia niepodlegajace konsolidacji

Nie wystepuje.

8. Informacja o przecietnym zatrudnieniu

Emitent
Zatrudnienie- Pracownicy Administracyjni

Rok 2017

Wyszczegolnienie Pracownicy produkcyjni i obstuga

Kierownictwo

Razem etaty

2017 6
2016 6

9
8

Grupa Kapitatowa - tacznie
Zatrudnienie- Pracownicy Administracyjni

Wyszczegdlnienie Pracownicy produkcyjni i obstuga

Kierownictwo

Razem etaty

2017 17 6 23
2016 16 7 23
9. Wynagrodzenie Zarzadu i Rady Nadzorczej w tys. zt
Emitent
Wynagrodzenie Zarzadu
Wyszczegdlnienie Umowa o prace Pozostate swiadczenia Razem
2017
Jerzy Rey 65 65
Waldemar Skarzynski 24 24
Hanusewicz Pawet 24 24
Gadomski Przemystaw 26 26
139 139
Razem
2016
Rey Jerzy 11 69 80
Maj Pawet 21 24 45
Gadomski Przemystaw 0 57 57
Razem 32 150 182

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

Wyszczegdlnienie

Wynagrodzenie za petnienie funkcji w Radzie Nadzorczej (tys. zt)

za okres: 2017 2016

Wierzbowski Marek 0 13
Wojnar Piotr 0 17
Witkowski Witold 6 18
Szczygiet Krzysztof 6 18
Gadomski Przemystaw 0 8
Rodak Jacek 0 8
Kwiatkowski Pawet 6 1
Rey Maciej 18 1
Halaba Stawomir 18 1

12 0

Srebro Maciej
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Wyszczegdlnienie Wynagrodzenie za petnienie funkcji w Radzie Nadzorczej (tys. zt)
za okres: 2017 2016

Zubrzycki Jarostaw 12 0

Karas Tomasz 12 0

Razem 90 85

10. Niesptacone zaliczki, kredyty, pozyczki oraz gwarancje dla Zarzadu i Rady Nadzorcze;j

Nie wystgpity.

11. Informacje o zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w sprawozdaniu finansowym za okres
biezacy
Nie wystapity.

12. Zdarzenia po dacie bilansu
Po dacie bilansu nastgpity nastepujgce zdarzenia:

W dniu 11 stycznia 2018 r. zostata zawarta umowa pomiedzy Skyline Investment S.A. jako Nabywajaca a
akcjonariuszami spotki BlueVendo S.A. z siedzibg w Warszawie, posiadajgcymi tacznie 71,47% w kapitale
zaktadowym w spétce BluVendo, dalej jako Wnoszacy (dalej ,,Umowa”). Na podstawie Umowy, Wnoszacy
zobowiazujg sie przenies¢ na Nabywajgcg 5.000.000 akcji stanowigcych tgcznie 71,47% wszystkich akcji w
spotce pod firma BlueVendo S.A., w zamian za zaoferowanie im przez Nabywajacg, w trybie subskrypcji
prywatnej, Akcji serii H Skyline Investment S.A. (wniesienie aportem akcji na podwyzszony kapitat zaktadowy
Nabywajgcej). Wartos¢ 5.000.000 akcji spétki BlueVendo S.A., wnoszonych w formie aportu, zostaje ustalona
umownie na kwote 1.521.000 zt. Umowa zostata zawarta pod warunkiem zawieszajgcym w postaci podjecia do
dnia 30 kwietnia 2018 r. przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Nabywajacej, uchwaty o emisji 1.521.000
akcji serii H, umozliwiajacej wykonanie Umowy. W przypadku nie podjecia do dnia 30 kwietnia 2018 r. przez
WZA Skyline Investment S.A. uchwaty umozliwiajgcej wykonanie tejze Umowy, Umowa wygasa, a Wnoszacym
przystuguje zapfata ceny za akcje BlueVendo w gotédwce w tacznej wysokosci 1.693.000 zt. W przypadku
zarejestrowania przez Sad rejestrowy podwyziszenia kapitatu wynikajacego z emisji akcji serii H, a nie
wprowadzenia do dnia 31.12.2018 r. tych akcji do publicznego obrotu na Gietdzie Papierow Wartosciowych,
Whnoszgcym przystuguje kara umowna w tgcznej wysokosci 5.000 zt za kazdy dodatkowy dzien, jaki uptynat
miedzy datg 31.12.2018 r. a datg dopuszczenia akcji do publicznego obrotu , przy czym tgczna kara umowna nie
moze przekroczy¢ 1.521.000 zt. Zaptata tej kwoty wyczerpuje w catosci roszczenia odszkodowawcze
Whnoszacych wynikajgce z Umowy. Na dzied podpisania Umowy Skyline Investment posiada akcje BlueVendo
stanowigce 24,10% wszystkich akcji w spotce, po objeciu akcji w spétce BlueVendo wynikajacych z Umowy
Emitent bedzie posiadat 95,56 % wszystkich akcji w spotce

Dnia 23 marca 2018 r. Skyline Investment S.A. wyemitowata 91 obligacji imiennych zabezpieczonych serii D o
wartosci nominalnej 1 tys. zt o tgcznej wartosci 91 tys. zt, Obligacje sg zabezpieczone wekslem wtasnym in
blanco Emitenta i bedg podlegaty wykupowi w terminie 12 miesiecy od dnia emisji, z zastrzezeniem mozliwosci
wczesniejszego wykupu. Oprocentowanie Obligacji wynosi WIBOR 3m +1,5% w skali roku i bedzie naliczane od
wartosci nominalnej, wyptacone jednorazowo w dniu wykupu. Wptywy z emisji Spdtka przeznaczy na
finansowanie biezgcej dziatalnosci oraz dalszy rozwdj dziatalnosci Spotki.

Dnia 11 kwietnia 2018 r. zostato podpisane Porozumienie do wyemitowanych przez Skyline Development
Obligacji serii B, na mocy ktérego wykup obligacji zostat okreslony na dzien 20 maja 2018, a nastepnie 27
kwietnia br. strony zawarty w formie aktu notarialnego ,Zamiane do Umowy przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci na zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci”, na mocy ktérej w przypadku niedokonania wykupu
obligacji wraz ze wszystkimi kosztami najpdzniej niz do 20 maja 2018 r., Obligatariusz bedzie uprawniony do
sprzedazy przedmiotu zabezpieczenia, albo zatrzymania przedmiotu zabezpieczenia na swojg rzecz.

Dnia 28 marca 2018 r. fundusz Skyline Venture sprzedat wszystkie posiadane udziatu w spétce portfelowej Fun
In Design Sp. z 0.0. za kwote 1 tys. zt. Wartos$¢ spotki w portfelu Funduszu byta wyceniona na 0 zt.
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13. Informacja o relacjach miedzy prawnym poprzednikiem a emitentem oraz o sposobie i zakresie przejecia
aktywow i pasywow

Spoétka powstata jako nowy podmiot, zawigzany w formie spotki akcyjnej i nie posiada prawnego poprzednika.

14. Sprawozdania finansowe i poréwnywalne dane finansowe skorygowane wskaznikiem inflacji

Nie wystgpita koniecznos¢ przeliczenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego o wskaznik inflacji,
poniewaz skumulowana $rednioroczna stopa inflacji z okresu dziatalno$ci Emitenta jest nieznaczaca.

15. Zestawienie oraz objasnienie réznic pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i w
poréownywalnych danych finansowych, zamieszczonych w Prospekcie, a uprzednio opublikowanymi
sprawozdaniami finansowymi

Nie publikowano

16. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego

Nie wystgpity

17. Dokonane korekty btedow podstawowych, ich przyczyny, tytuty oraz wptyw wywotanych tym skutkéw
finansowych na sytuacje majatkowa i finansowa, ptynnos¢ oraz wynik finansowy i rentownosé.

Nie wystapity.

18. Wystapienie niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Nie sg znane okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania przez Grupe Kapitatowg dziatalnosci, przy zatozeniu warunkéw roku
sprawozdawczego oraz ziszczenia sie zamierzen w zakresie sprzedazy aktywéw finansowych wystawionych do
zbycia.

19. Potaczenie jednostek

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie miato miejsca potgczenie Spétki z innym podmiotem
gospodarczym.

20. W przypadku niestosowania w sprawozdaniu finansowym do wyceny udziatow i akcji
w jednostkach podporzadkowanych — metody praw wtasnosci — nalezy przedstawic skutki, jakie
spowodowatoby jej zastosowanie oraz wptyw na wynik finansowy

Spoétka posiada udziaty i akcje w jednostkach podporzadkowanych i sporzadza skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

21. Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen

W ocenie Zarzadu do czynnikow ryzyka ktére dotyczg Spotki nalezy zaliczy¢:
e Ryzyko trafnosci decyzji inwestycyjnych
e Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji na rynku niepublicznym
e Ryzyko wynikajace z posiadanych instrumentdow finansowych
e  Ryzyko braku mozliwosci pozyskiwania nowych projektow inwestycyjnych
e Ryzyko zwigzane z koncentracjg portfela
e Ryzyko wynikajace z udzielonych pozyczek
e Ryzyko zwigzane z utratg ptynnosci finansowej
e Ryzyko zwigzane ze sptywem naleznosci
e  Ryzyko kadry
e Ryzyko zmian na rynku doradczym
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e Ryzyko rynku kapitatowego

e Ryzyko gospodarcze

e Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

e  Ryzyko zwigzane z systemem podatkowym

e Ryzyko zawieszenia notowan

e Ryzyko wykluczenia akcji z obrotu gietdowego

Szczegotowy opisany powyzszych ryzyk zostat opisany w pkt 6.1 (strony 22-26) w Sprawozdania z dziatalnosci
Grupy Kapitatowe;j.

Natomiast opis zdefiniowanych przez Zarzady poszczegdlnych ryzyk dla spétek Grupy Kapitatowej Skyline zostat
opisany w pkt od 6.2 (strony 26-28) Sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowe;.

22. Zarzadzanie kapitatem

Dtugoterminowym celem Spétki jest utrzymanie wtasciwej rownowagi pomiedzy ptynnoscig a zyskownoscia
przy zachowaniu umiarkowanego poziomu ryzyka.

Gtéwng dziatalnoscig Emitenta jest inwestowanie w aktywa finansowe; udziaty i akcje w perspektywiczne
spotki, finansowane ze srodkow wtasnych badz kapitatem zewnetrznym czy tez kapitatem dtuznym. Przy czym
Spoétka stara sie optymalizowaé koszty pozyskania, utrzymania i finansowania aktywéw obrotowych oraz
prowadzi biezgcg analize stanu portfela oraz zapotrzebowania na kapitat w celu zachowania zdolnosci do
kontynuowania dziatalnosci uwzgledniajgc plany i zamierzenia inwestycyjne. Rdwniez biezgco analizuje poziom
kapitatu wtasnego do sumy bilansowe;j.

23. Dokonano analizy wartosci aktywow i zobowigzan wyrazonych w walutach obcych
Zatozono zmiane o 10% kurséw walut spowodowatoby to wzrost odpowiednio o 5 tys. naleznosci i zobowigzan
24 tys. w 2017 roku i odpowiednio 5tys. zt i 20 tys.zt w 2016r.

24. Dokonano analizy wrazliwosci na zmiane stop procentowych
Zmiana WIBOR 3M o 1% spowodowataby zmiane kosztéw finansowych o ,5tys.zt w 2017 roku i 0,2tys. w
2016rr.

25. Informacja o podmiocie uprawnionym do badania
Informacja o zawartej umowie z podmiotem uprawnionym do badan sprawozdan finansowych zostata
szczegbdtowo opisana w pkt 29 (str. 46) sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j.

Warszawa, 29 kwietnia 2018 r.

Anna Gogolewska
Gtéwny Ksiegowy

Zarzad Skyline Investment S.A.:

Adam Jenkins Waldemar Skarzynrski Pawet Hanusewicz
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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1. Wprowadzenie do Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Skyline Investment S.A. jest jednostkg dominujacg Grupy Kapitatowej i poczawszy od 1 stycznia
2008 r. sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta obejmuje okres od 1 stycznia 2017 roku do
31 grudnia 2017 roku oraz zdarzenia po dacie bilansowej istotne dla dziatalnosci Grupy Kapitatowe;.
Przedmiotem niniejszego sprawozdania jest omoéwienie zdarzen w historii Grupy Kapitatowej
Emitenta i otoczenia w jakim Grupa funkcjonowata, omdwienie dokonan i niepowodzen jakie byty
wynikiem jej dziatalnosci w roku 2017 r.

Struktura Grupy Kapitatowej

Na dzien publikacji raportu w sktad Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A. wchodzity:

= podmiot dominujacy: Skyline Investment S.A.
= spotki zalezne:
- Skyline Development Sp. z 0. o.
- Skyline Venture Sp. z 0.0.
- Skyline Interim Management Sp. z 0.0.
- Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0.
- S.B.S. Sp.zo.0.
- Skyline Energy Sp. z 0.0.
- Nurtos Sp. z 0.0.

STRUKTURA GRUPY KAPITALtOWEJ SKYLINE INVESTMENT
WRAZ Z GEOWNYMI SPOtKAMI Z PORTFELA INWESTYCYJNEGO
(stan na dzien publikacji raportu)

skyline
|
|

investment

Skyline Development Sp. z 0.0. Skyline Venture Sp. z 0.0. S.B.S. Sp. zo.0.
Nurtos Sp. z 0.0. Skyline Energy Sp. z 0.0.
Skyline Interim Management Sp. z 0.0.

Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0.

Skyline Venture Sp. z 0.0. SKA*

House Domowa Opieka
Sp.zo.0.*

Polcommerce Sp. z 0.0.**

. dzialalno$¢ inwestycyjna
Stal Sp. z0.0.*

. dzialalno$¢ doradcza
. dzialalno$¢ odziezowa
Tech-Sim Sp.zo.0.*

* podmioty nie podlegajace konsolidacji

** podmiot nie podlegajacy konsolidacji z uwagi na brak kontroli

Efneo Sp.zo.0.*
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Opis Spotki dominujace;j:

Skyline Investment S.A.zostata zatozona w 1997 roku. Podstawowg dziatalnoscig Spotki jest
dziatalno$¢ inwestycyjna oraz uzupetniajgco ustugi doradcze.

Od marca 2008 roku Spétka posiada status spétki publicznej i od tego momentu podlega obowigzkom
informacyjnym, dzieki ktérym Inwestorzy majg staty dostep do istotnych informacji o Spdtce
udostepnianych za posrednictwem systemu ESPI oraz strony internetowej www.skyline.com.pl.
Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 21 800 000 zt i sktada sie z 21 800 000 akcji o wartosci nominalnej
1 zt kazda, na ktore sktadajg sie: 100 000 akcji serii A, 2 295 400 akcji serii B, 10 000 akcji serii C,
4 094 600 akcji serii D, 1500 000 akcji serii E, 2 000 000 akcji serii F (wyemitowanych w ramach
oferty publicznej) oraz 11 800 000 akcji serii G.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Spoétke dotyczg i okreslajg nastepujace dane teleadresowe:

Nazwa: Skyline Investment S.A.

Siedziba: Polska, woj. mazowieckie, powiat m.st. Warszawa, miejscowos$é
Warszawa

Adres: Aleja Komisji Edukacji Narodowej 18 lok. 3b

Telefon: +48 22 859 17 80

Poczta elektroniczna: konsulting@skyline.com.pl

Strona internetowa: www.skyline.com.pl

Skyline Investment S.A. wraz z podmiotami zaleznymi tworzy Grupe Kapitatowg Skyline, ktéra swoje
ustugi adresuje do dwéch grup przedsiebiorstw:

e firm na etapie od start-up’u do ekspansji,

e firm poszukujgcych zewnetrznego finansowania, oraz wsparcia w zarzadzaniu.
Ponadto, Skyline Investment jako podmiot dominujacy wobec spotek Grupy Kapitatowej zarzadza i
nadzoruje dziatalno$¢ podmiotéw zaleznych.

Przedmiot dziatalnosci wg PKD:

— dziatalnos$¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.2);

— dziatalnosé trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych (PKD 64.30.Z);

— dziatalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem funduszami (PKD 66.30.Z);

— pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wyfaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych (PKD 64.99.2);

— dziatalnosé portali internetowych (PKD 63.12.Z);

— stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD 70.21.2);

— pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD
70.22.2);

— pozostata dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD
74.90.2);

— dziatalnos$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdow, z wytgczeniem holdingéw finansowych
(PKD 70.10.2);

— pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych (PKD 66.19.Z);

— pozostate formy udzielania kredytéw (PKD 64.92.7),

— dziatalnos$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.Z);
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— dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura (PKD 82.11.2).

Na dzien 31.12.2017 r. w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Skyline Investment S.A. wchodzity
nastepujace osoby:

Zarzad: Waldemar Skarzyniski — Prezes Zarzadu
Pawet Hanusewicz — Wiceprezes Zarzadu

Rada Nadzorcza: Jarostaw Zubrzycki — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Maciej Srebro — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Tomasz Kara$ — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Stawomir Halaba — Sekretarz Rady Nadzorczej
Maciej Rey — Cztonek Rady Nadzorczej

Po dacie bilansu, tj. 1 marca 2018 r. nastgpita zmiana w sktadzie Zarzadu i na dzien publikacji raportu
w jego sktad wchodzity nastepujace osoby:

Adam Jenkins — Prezes Zarzadu
Waldemar Skarzynski — Wiceprezes Zarzadu
Pawet Hanusewicz — Wiceprezes Zarzadu

Skyline Investment S.A. jako jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej i sporzadza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,
ktore jest przedmiotem odrebnego opracowania.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Skyline Investment obejmuje okres od
1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. oraz zdarzenia po dacie bilansowej istotne dla dziatalnosci
Grupy.

Przedmiotem niniejszego sprawozdania jest omdwienie prowadzonej w roku 2017 dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Emitenta i otoczenia w jakim funkcjonowata, przedstawienie dokonan i niepowodzen
jakie byty wynikiem dziatalnosci konsolidowanych spétek.

Opis jednostek zaleznych Grupy Kapitatowej (stan na dzier przekazania raportu):

1. Spodtka zalezna Skyline Development Sp. z o.0. — powotana w 2007 r. celem prowadzenia
dziatalnosci inwestycyjnej na rynku nieruchomosci.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, llos¢ udziatow wtym Wartosc jednego  Wartos¢ kapitatu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zf) (wzi)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 17 000 - 500,00 8500 000,00
z tego:
Skyline Investment S.A. 17 000 - 500,00 8500 000,00

2. Spotka zalezna Skyline Venture Sp. z o.0. — powotana w 2007 r., celem jej dziatania jest
zarzadzanie funduszami na rachunek wtasny i spétek Grupy Kapitatowej. Przez okres 10 lat
podmiot zarzgdza funduszem o kapitalizacji 40 min zt, powotanym przez Skyline Investment S.A.
wraz z Krajowym Funduszem Kapitatowym S.A.
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Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, llos¢ udziatow wtym Wartosc jednego  Wartos¢ kapitatu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zf) (wzi)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 117 - 500,00 58 500,00
z tego:
Skyline Investment S.A. 117 - 500,00 58 500,00

3. Spotka zaleina Skyline Interim Management Sp. z 0.0. powotana w 2008 r. celem zarzadzania
tymczasowego w podmiotach znajdujgcych sie przejSciowo w trudnej sytuacji ekonomiczne;j.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, llos¢ udziatow wtym Wartosé jednego  Wartos¢ kapitatu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zf) (wzi)
Warto$¢ kapitatu podstawowego razem: 4444 - 50,00 222 200,00
ztego:
Skyline Investment S.A. 3473 - 50,00 173 650,00

4. Spoétka zalezna Skyline Insolvency Solutions Sp. z o.0. — dziatalnos¢ rozpoczeta w 2009 r., celem
jej dziatania jest doradztwo formalno - prawne przedsiebiorcom w trudnej sytuacji — zagrozonych
upadtoscig lub we wczesnej fazie upadtosci, prowadzenie zarzadu przymusowego.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, llos¢ udziatow wtym Wartosé jednego ~ Wartos¢ kapitatu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zf) (wzi)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 205 - 500,00 102 500,00
z tego:
Skyline Investment S.A. 103 - 500,00 51 500,00

5. Spoétka zalezna Skyline Energy Sp. z 0.0. - powofana w maju 2010 r., celem jej dziatania jest
doradztwo podmiotom w restrukturyzacji kosztéw energii elektrycznej i oszczednosci zuzycia

energii w przedsiebiorstwach.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, llos¢ udziatow wtym Wartosc jednego ~ Wartos¢ kapitatu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zf) (wzi)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 1040 - 50,00 52 000,00
ztego:
Skyline Investment S.A. 796 - 50,00 39 800,00

6. Spotka zalezna S.B.S. Sp. z o.0. powotana w 2010 r. Firma prowadzi dziatalnos¢ odziezowg
(projektowanie, produkcja na zasadzie outsourcingu oraz sprzedaz meskiej kolekcji) pod marka

ROY.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, llos¢ udziatow wtym Wartosé jednego  Wartosc kapitatu

udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w z1) (w zf)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 16 000 - 50,00 800 000,00
z tego:
Skyline Investment S.A. 16 000 - 50,00 800 000,00
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7. Spotka zalezna Nurtos Sp. z 0.0. powotana w 2016 r. , prowadzi dziatalnos¢ w zakresie kupna i
sprzedazy nieruchomosci na wifasny rachunek, wynajmu i zarzadzania nieruchomosciami
wtasnymi lub dzierzawionymi, posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, llos¢ udziatow wtym Wartosé jednego ~ Wartos¢ kapitatu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zf) (wzi)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 100 - 118 050 11 805 000,00
z tego:
Skyline Investment S.A. 100 - 118 050 11 805 000,00

8. Spodtka zalezna Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0. Polcommerce Sp. z o.0., nabyta w 2015 w
celu restrukturyzacji. Mimo, iz spotka ztozyta wniosek o upadtosé, to Sad oddalit wniosek o
ogtoszenie upadfosci z uwagi na brak srodkdéw na koszty postepowania upadfosciowego. Od tego
czasu spotka oczekuje na wszczecie postepowania o rozwigzaniu podmiotu bez przeprowadzenia
postepowania likwidacyjnego w mysl art. 25a Ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym. Spodtka
jest zarzadzana przez zewnetrzng firme, brak kontroli powoduje, ze spdtka nie jest
konsolidowana.

Wyszczegolnienie akcjonariuszy, llos¢ udziatow wtym Wartosé jednego  Wartos¢ kapitafu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zf) (wzi)
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 2500 - 500,00 1250 000,00
z tego:
Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0. 2500 - 500,00 1250 000,00

Opis jednostek stowarzyszonych, nie podlegajacych konsolidacji (stan na dzienn przekazania
raportu):

9. Skyline Venture spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. powotana w 2010 r. z partnerem
Krajowym Funduszem Kapitatowym S.A. celem inwestowania w podmioty MSP. Na dzieA
przekazania sprawozdania fundusz posiadat cztery spétki w portfelu: HDOMedical Sp. z o.o.
(78,05%), Stal Sp. z 0.0. (39,99%), Tech Sim Sp. z 0.0. (26,4%) oraz Efneo Sp. z 0.0. (20,01%).
Wszystkie posiadane udziaty w Fun In Design Sp. z 0.0. zostaty zbyte przez Fundusz 28 marca
2018r.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, llos¢ akg;ji wtym Wartosc jednego ~ Wartos¢ kapitatu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zf) (wzi)
Wartos¢ kapitatu zaktadowego razem: 201812 - 1,00 201 812,00
z tego:
Skyline Investment S.A. 112717 - 1,00 112 717,00

10. BlueVendo S.A. (dawniej Synerway S.A.) powotana w 2008 r., Skyline Investment S.A.
zainwestowata w spotke w 2009 r.
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Wyszczegolnienie akcjonariuszy, llos¢ akcji wtym Wartosc¢ jednego  Wartos¢ kapitafu
udziatowcow, innych wiascicieli uprzywilejowanych udziatu (w zf) (wzi)
Wartos¢ kapitatu zaktadowego razem: 6996 337 - 0,10 699 633,70
z tego:
Skyline Investment S.A. 1685 866 - 0,10 168 586,60

2. Zasady sporzadzania rocznego sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2017 zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w dajgcej sie przewidzieé przysztosci, zgodnie z MSR/MSSF,
a takze zgodnie z wymogami ,Rozporzgdzenia Ministra Finansdw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkdw uznania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami panstwa niebedgcego
panstwem cztonkowskim” (Dz.U. Nr 33 poz. 259, z pdzn. zm.).

3. Waziniejsze zdarzenia majgce znaczacy wptyw na dziatalnos¢ oraz wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej Emitenta w roku obrotowym lub ktérych wptyw jest mozliwy
w nastepnych latach

Najwazniejsze wydarzenie u Emitenta i w jego Grupie Kapitatowej w 2017 roku:

e Umowa na whniesienie przez OPS Invest S.A. udziatéw spétki Nurtos Sp. z o.0. jako wktadu
niepienieznego do Skyline Investment S.A.

W dniu 09 lutego 2017 r. zostata zawarta umowa pomiedzy Skyline Investment S.A. jako Nabywajgca
a OPS Invest S.A. z siedzibg w Warszawie jako Wnoszacg. Na podstawie Umowy Wnoszaca
zobowigzata sie przenie$¢ na Nabywajaca 100 udziatéw o tagcznej wartosci 11,805 min zt w spétce pod
firma Nurtos Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, w zamian za zaoferowane jej przez Nabywajgcg w
trybie subskrypcji prywatnej Akcje serii G Skyline Investment S.A. (wniesienie aportem udziatéw na
podwyzszony kapitat zaktadowy Nabywajacej). Wartos¢ udziatdéw Nurtos Sp. z 0.0., wnoszonych w
formie aportu, zostata ustalona umownie na kwote 11,8 min zt. Umowa zostata zawarta pod
warunkiem zawieszajgcym w postaci podjecia do dnia 17 marca 2017 r. przez WZA Nabywajgcej,
uchwat umozliwiajagcych wykonanie Umowy. W przypadku nie podjecia przez WZA Skyline
Investment S.A. uchwat umozliwiajgcych wykonanie tejze Umowy do dnia 17 marca 2017 r., Umowa
zostaje rozwigzana bez wzajemnych roszczen Stron. W przypadku spefnienia sie warunku
zawieszajgcego, Strony zawrg umowe przyrzeczong w terminie nie dtuzszym niz 7 dni. Na podstawie
Umowy OPS Invest S.A. zobowigzata sie wobec Skyline Investment S.A., ze spétka Nurtos Sp. z 0.0. do
dnia 16 czerwca 2017 r. zawrze umowe przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonej w Warszawie oraz wtasnosci budynkéw, ktdre sg posadowione na tej nieruchomosci, gdzie
w ramach tejze umowy Nurtos w ramach zapfaty ceny za sprzedaz nieruchomosci otrzyma od
nabywcy nieruchomosci kwote nie mniejszg niz 29,5 min zt, ptatng nie pdzniej niz do dnia 20 czerwca
2017 r. Informacja o zawarciu tejze umowy zostata opublikowana Raportem biezgcym nr 8/2017 dnia
09 lutego 2017 r.

Dnia 17 marca 2017 r. strony podpisaty Aneks Nr 1 do umowy na mocy ktérego do dnia 14 kwietnia
2017 r. wydtuzony zostat warunek Umowy, w postaci podjecia przez WZA Nabywajacej, uchwat
umozliwiajgcych wykonanie Umowy.

Dnia 29 marca 2017 r. strony zawarty Aneks Nr 2 do umowy, na mocy ktérego dodano zapis
zobowigzujacy OPS Invest S.A. do uzupetnienia niedoboru wartosci udziatéw Nurtos Sp. z 0.0., w
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przypadku gdyby kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci nalezgcej do Nurtos Sp. z o.0., po
zaspokojeniu zobowigzan tej spétki, byta mniejsza od ustalonej wartosci udziatéw na dzien wniesienia
do Skyline Investment S.A. udziatéw spotki Nurtos Sp. z 0.0, OPS Invest S.A. odkupi od Skyline
Investment S.A. 1 (jedng) akcje wtasng Spétki, po cenie odpowiadajgcej niedoborowi w wartosci
udziatéw.

e Podwyiszenie kapitatu Emitenta poprzez emisje akcji serii G

W dniu 29 marca 2017 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate w
sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji serii G w trybie subskrypcji
prywatnej, wyfaczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz zmiany Statutu Spétki
(informacja opublikowana w Raporcie Nr 15/2017 z dnia 29.03.2017 r.), na podstawie ktérej Spétka
wyemitowata 11 800 000 szt. nowych akcji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 1,00
zt kazda.

W zwigzku z Uchwatg Nr 1/2017 NWZA z dnia 29 marca 2017 r., postanowieniami Umowy z dnia 9
lutego 2017 r. (ktdrej warunki zostaty podane w Raporcie Nr 8/2017 z dnia 9.02.2017 r., w Raporcie
Nr 13/2017 z dnia 17.03.2017 r. i Raporcie Nr 14/2017 z dnia 29.03.2017 r.) Zarzad skierowat cata
oferte objecia Akcji serii G do OPS Invest S.A. z siedzibg w Warszawie.

Dnia 01 kwietnia 2017 r. zostata podpisana umowa objecia akcji, na mocy ktdérej OPS Invest objat
11 800 000 akcji serii G Emitenta za tgczng cene emisyjng 11,8 min zt w zamian za aport w postaci 100
udziatéw w kapitale zaktadowym spétki Nurtos Sp. z 0.0. (RB Nr 18/2017 z dnia 01.04.2017 r.).

W dniu 21 kwietnia 2017 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w
zwigzku emisjg 11 800 000 akcji serii ,G”, wyemitowanych na mocy uchwaty NWZA nr 1/2017 z dnia
29 marca 2017 roku. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego Spétki po rejestracji zmiany wynosi
21 800 000,00 zt i dzieli sie na 21 800 000 akcji po cenie nominalnej 1,00 zt kazda. Ogdlna liczba
gtosow wynikajgca ze wszystkich akcji Spotki po rejestracji zmiany wynosi 21 800 000 gtoséw. (RB nr
25/2017 z dnia 21.04.2017 r.)

e Nabycie akcji ARK ROYAL S.A. (dawniej Art New Media S.A.) przez Emitenta i podmiot zalezny
W dniu 21 lutego 2017 r. Skyline Investment S.A. nabyta 1 054 277 akcji spotki ARK ROYAL S.A. o
tacznej wartosci nominalnej 105,4 tys. zt, w transakcji poza systemem obrotu. Obecnie udziat
Emitenta w kapitale i gtosach na Walnym Zgromadzeniu ARK ROYAL S.A. wynosi 6,76%.

W dniu 21 lutego 2017 r. Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0. nabyta 117 142 akcji spétki ARK
ROYAL S.A. o tgcznej wartosci nominalnej 11,7 tys. zt, w transakcji poza systemem obrotu. Obecnie
udziat Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0. w kapitale i gtosach na Walnym Zgromadzeniu ARK
ROYAL S.A. wynosi 0,75%.

e Emisja przez Skyline Energy obligacji serii Ai B

Spétka zalezna Skyline Energy Sp. z 0.0. dnia 24 marca 2017 r. wyemitowata 10 obligacji imiennych
zabezpieczonych serii A o wartosci nominalnej 10 tys. zt o tacznej wartosci 100 tys. zt. Wptywy z
emisji obligacji Spotka przeznaczy na finansowanie biezgcej dziatalnosci oraz dalszy rozwdj
dziatalnosci Spotki. Zabezpieczeniem obligacji jest cesja wierzytelnosci na kwote nie mniejszg niz
150% wartos$ci nominalnej obligacji. Premia bedzie wyptacana kwartalnie w wysokosci 16% w skali
roku, natomiast wykup obligacji nastgpi w terminie 12 miesiecy od ich objecia.

Dnia 21 kwietnia 2017 r. Skyline Energy Sp. z o0.0. wyemitowata 5 obligacji imiennych
zabezpieczonych serii B o wartosci nominalnej 10 tys. zt o tacznej wartosci 50 tys. zt. Wptywy z emisji
obligacji Spdtka przeznaczy na finansowanie biezacej dziatalnosci oraz dalszy rozwdj dziatalnosci
Spotki. Zabezpieczeniem obligacji jest cesja wierzytelnosci na kwote nie mniejszg niz 150% wartosci
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nominalnej obligacji. Premia bedzie wyptacana kwartalnie w wysokosci 16% w skali roku, natomiast
wykup obligacji nastgpi w terminie 12 miesiecy od ich objecia.

Dnia 23 marca 2018 r. zostato podpisane porozumienie wydtuzajgce termin wykupu obligacji do dnia
30 kwietnia 2018 r.

e Podpisanie przez podmiot zalezny listu intencyjnego

W dniu 28 marca 2017 r. Zarzad Nurtos Sp. z 0.0. — podmiot zalezny zawart z Dom Development S.A.
Dokument ten dotyczy wytgcznosci do prowadzenia negocjacji zmierzajagce do zawarcia umowy
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci (KW nr WA3M/00498978/1) wraz z
prawem wifasnosci posadowionych na niej budynkéw oraz praw do wszelkich decyzji i opracowan,
uzyskanych w zwigzku z przygotowaniem do realizacji inwestycji mieszkaniowej. Na podstawie Listu
Intencyjnego termin wytgcznosci zostat okreslony na dziert 10 maja 2017, a nastepnie dnia 16 maja
br. podpisano aneks nr 1 na podstawie, ktérego termin ten zostat wydtuzony do 16 czerwca 2017 r.,
a w dniu 16 czerwca br zawarto aneks Nr 2, w ktdrym termin wytgcznosci przedtuzono do 16 lipca
2017 r. (zdarzenia raportowane w kolejnych raportach: Nr 19/2017 z dnia 03.04.2017, Nr 37/2017 z
dnia 16.05.2017, Nr 40/2017 z dnia 20.06.2017). Waznosc¢ listu intencyjnego wygasta 16 lipca 2017 r.

e Emisja przez Skyline Development obligacji serii B

Spoétka zalezna Skyline Development Sp. z 0.0. dnia 24 maja 2017 r. wyemitowata 1 160 obligacji
imiennych zerokuponowych zabezpieczonych serii B (emisja A nie doszta do skutku) o wartosci
nominalnej 1 tys. zt oraz cenie emisyjnej 0,8621 tys. zt o tgcznej wartosci nominalnej 1 160 tys. zt.
Wptywy z emisji obligacji Spétka przeznaczy na sfinansowanie pokrycia swoich zobowigzan. Obligacje
nie sg oprocentowane. Jako zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci Skyline Development Sp. z o.0.
zawarfa z Obligatariuszem umowe przeniesienia wtasnosci nieruchomosci w Zakroczymiu. Wedtug
umowy wykup obligacji miat nastgpi¢ w dniu 29 wrzesnia 2017 r. a w przypadku gdy obligacje
zostatyby wykupione po tym dniu ale przed 31 marca 2018 r., wykup nastapitby poprzez zapfate
kwoty pienieznej rownej cenie nominalnej obligacji.

Dnia 11 kwietnia 2018 r. zostato podpisane Porozumienie, na mocy ktorego wykup obligacji zostat
okreslony na dzien 20 maja 2018, a nastepnie 27 kwietnia br. strony zawarty w formie aktu
notarialnego ,,Zamiane do Umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci na zabezpieczenie sptaty
wierzytelnosci”, na mocy ktérej w przypadku niedokonania wykupu obligacji wraz ze wszystkimi
kosztami najpdzniej niz do 20 maja 2018 r., Obligatariusz bedzie uprawniony do sprzedazy
przedmiotu zabezpieczenia, albo zatrzymania przedmiotu zabezpieczenia na swojg rzecz.

e Umowa przejecia dtugu przez podmiot zaleiny

Spoétka zalezna Skyline Development Sp. z 0.0. dnia 25 maja 2017 r. zawarta z Tech Sim Sp. z o.0.
umowe sptaty dtugu posiadanego przez Tech Sim Sp. z 0.0. W zwigzku z niesptaceniem przez Tech
Sim kredytu w ustalonym z bankiem terminie, bank wezwat poreczyciela — Skyline Development Sp. z
0.0. do sptaty dtugu. Skyline Development Sp. z 0.0. dnia 25 maja 2017 r. przelata na konto banku
kwote 500 tys. zt tytutem sptaty zobowigzan Tech Sim. Obecnie zadtuzenie Tech Sim Sp. z 0.0. wobec
Skyline Development Sp. z 0.0. wynosi 845 tys. zt.

e  Umowy pozyczki
Dnia 05 lipca 2017 r. zostata zawarta umowa pozyczki na kwote 20 tys. zt pomiedzy Skyline Energy Sp.
z 0.0. jako pozyczkobiorca a osobg fizyczng jako pozyczkodawca. Pozyczka zostata udzielona na okres
do dnia 31 grudnia 2017 r., a oprocentowanie pozyczki wynosi 5,0% w stosunku rocznym wedtug
statej stopy procentowej. Dnia 02 stycznia 2018 r. zostat podpisany aneks wydtuzajgcy termin sptaty
do 30 czerwca 2018 r.
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Ponadto, w 2017 r. Emitent zawart pie¢ uméw pozyczki z osobami fizycznymi na tgczng kwote 99 tys.
zt z terminami spfaty do 28 lutego 2018 r., przedtuzonym na mocy zawartych anekséw do dnia 20
maja 2018 r.

e Podpisanie przez podmiot zalezny istotnej umowy

Spétka zalezna Nurtos Sp. z 0.0. podpisata w dniu 21 sierpnia 2017 r. umowe o przejeciu przez Nurtos
Sp. z o0.0. (Nurtos) dtugu spétki OPS Invest S.A. (OPS) wobec wierzyciela Fundacji Samorzgdnos¢ i
Demokracja z tytutu wyemitowanych przez OPS obligacji o tgcznej wartosci 5425 tys. zf,
zabezpieczonych hipotekg na nieruchomosci nalezgcej do Nurtos Sp. z 0.0.. Na dzien zawarcia tej
umowy warto$¢ wierzytelnosci wynosita 4 513 tys. zt, ktéra to kwota w dniu sptaty bedzie
powiekszona o nalezne odsetki wg skali 10% w skali roku. Termin sptaty dtugu wobec wierzyciela
nastgpi do 20.09.2017 r. lub wczesniej (RB nr 45/2017 z dnia 22 sierpnia 2017 r.). Na mocy
Porozumienia z dnia 8 listopada 2017 r. termin sptaty dfugu zostat ustalony przez strony na dzien
30.11.2017 r. (RB nr 50/2017 z dnia 14 listopada 2017 r.). Nurtos Sp. z 0.0. pozyskata $rodki z emisji
obligacji serii E, F i G (informacja ponizej) i sptacita dtug.

e  Podpisanie umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci spétki zaleznej

W dniu 16 pazdziernika 2017 r. spdtka zalezna Nurtos Sp. z o.0. przyjeta wstepng oferta nabycia
nieruchomosci przy ul. Jagielloiskiej 55 opiewajaca na kwote 32,3 min netto, ztozonej przez ,Piotr
Marszatek, Adwokat Kancelaria Indywidualna”. Oferta obejmuje zakup prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Jagielloniskiej 55, o tgcznej powierzchni
13.190 m* wraz z prawem wtasnosci budynkéw oraz budowli posadowionych na tej nieruchomosci w
stanie wolnym od wszelkich obcigzen oraz prawa autorskie do dokumentacji bedacej podstawg
wydania decyzji Srodowiskowej, decyzji o warunkach zabudowy i zgody na przeniesienie wymaganych
obowigzujgcymi przepisami prawa opinii, stanowisk, uzgodnien, zezwolen, pozwolen i decyzji (RB nr
47/2017 z dnia 16 pazdziernika 2017 r.).

Dnia 07 grudnia 2017 r. spétka Nurtos Sp. z o.0. zawarta przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci przy ul. Jagiellonskiej 55 oraz aneksu do tej umowy, z podmiotem Indywidualna
Kancelaria Adwokacka Piotr Marszatek z siedzibg w Warszawie i OPS INVEST S.A. z siedzibg w
Warszawie. Na mocy tej umowy Nurtos Sp. z o.0. (Sprzedajacy) oraz Indywidualna Kancelaria
Adwokacka Piotr Marszatek (Kupujacy) zobowigzujg sie zawrze¢ umowe sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci i praw do niej opisanej powyzej. Strony zobowigzaty sie
zawrze¢ umowe sprzedazy po spetnieniu wszystkich warunkéw zawieszajacych w terminie 36
miesiecy od dnia podpisania umowy przedwstepnej, z mozliwoscig przedtuzenia o kolejne 24
miesigce. Umowa wraz z aneksem okresla, ze przy zatozeniu 22.200 m2 PUMiIU, Kupujacy zaptaci
cene stanowigcg kwote 32.300.000 zt netto, z czego kwota 29.000.000 zt netto tytutem ceny za
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz prawo witasnosci budynkdéw i 500.000 zt netto
tytutem wynagrodzenia za autorskie prawa majgtkowe do dokumentacji oraz 2.800.000 zt netto w
przypadku zmiany celu uzytkowania wieczystego. Ponadto, w oparciu o Decyzje o Warunkach
Zabudowy ilos¢ PUMIU bedzie wieksza niz 22.000 m 2 cena zostanie powiekszona o kwote netto
stanowigcg iloczyn liczby metréw kwadratowych, o ktérg ulegnie zwiekszeniu PUMIU i kwoty 1.300 zt
netto. W przypadku mniejszej ilosci PUMIiU niz 22.000 m2 cena ta zostanie pomniejszona o iloczyn
kwoty 1.470 zt netto i liczby metrow kwadratowych, o ktdrg ulegnie zmniejszeniu. Ostateczna cena
zostanie ustalona przez strony po uzyskaniu prawomocnej i ostatecznej w procesie administracyjnym
Decyzji o Warunkach Zabudowy i na podstawie wykonanego Architektonicznego Projektu
Koncepcyjnego. Kupujgcy tytutem zaliczki zaptacit Sprzedajgcemu 12.000.000 zt, za$ Sprzedajacy
zobowigzat sie dokonac zabezpieczenia poprzez ustanowienie na rzecz Kupujgcego hipoteki umownej
do sumy 13.250.000 zt w miejsce oprdznione po dokonanej w dniu 07 grudnia 2017 r. sptacie w
catosci zobowigzania wobec Przemystowego Instytutu Motoryzacji z siedzibg w Warszawie. Ponadto
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strony postanowity, ze beda uprawnione do odstgpienia od Umowy Przedwstepnej Sprzedazy w
przypadku niespetnienia sie warunkdéw zawieszajgcych i wystgpienia warunkéw negatywnych. W
przypadku rozwigzania lub odstgpienia przez Kupujacego od Umowy Przedwstepnej Sprzedazy,
Sprzedajgcy zobowigzuje sie do zwrotu Kupujgcemu zaliczki najpdzniej w 60 dni od dnia rozwigzania
lub odstgpienia wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie w zwrocie i w zakresie tego obowigzku
Sprzedajgcy podda sie egzekucji, wprost z tego aktu stosownie do art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. tgczny
wymiar kar zwigzanych z niniejsza umowa nie moze przekroczy¢ 10% wartosci kontraktu. Informacja
0 niniejszej umowie zostata podana do publicznej wiadomosci raportem biezgcym RB 53/2017 z dnia
08 grudnia 2017 r.

e Emisja obligacji serii B i C wyemitowanych przez Skyline Investment S.A.

Dnia 08 grudnia 2017 r. Skyline Investment S.A. wyemitowata 15 obligacji imiennych zabezpieczonych
serii B o wartosci nominalnej 10 tys. zt o tgcznej wartosci 150 tys. zt, a dnia 28 grudnia 2017 r. 10
obligacji serii C o wartosci nominalnej 10 tys. zt o facznej wartosci 100 tys. zt. Obie serie s3
zabezpieczone wekslem wtasnym in blanco Emitenta. Obligacje bedg podlegaty wykupowi w terminie
12 miesiecy od dnia emisji, z zastrzezeniem mozliwosci wczesniejszego wykupu. Oprocentowanie
Obligacji wynosi WIBOR 3m +1,5% w skali roku i bedzie naliczane od wartosci nominalnej, wyptacone
jednorazowo w dniu wykupu. Obligacje obu serii zostaly objete w catosci przez podmiot zalezny
spétke Nurtos Sp. z 0.0. (RB nr 54/2017 z dn. 08 grudnia 2017 r. i RB nr 57/2017 z dnia 29 grudnia
2017 r.).

Wptywy z obu emisji Spotka przeznaczyta na finansowanie biezgcej dziatalnosci oraz dalszy rozwdj
Spofki.

¢ Emisje obligacji spotki Nurtos Sp. z o.0.

Dnia 12 grudnia 2017 r. Nurtos Sp. z 0.0. wyemitowata obligacje serii E, F i G. Obligacje serii E - 3 000
szt. na tgczng kwote 3 000 000 zt zabezpieczonych hipotecznie. Obligacje zostaty objete oraz
optacone przez ,Indywidualna Kancelaria Adwokacka Piotr Marszatek” na podstawie umowy
przelewu na rzecz Fundacji Samorzadnos$¢ i Demokracja (Fundacja), co jednoczesnie oznacza sptate
3 000 szt. obligacji serii A przejetych przez Nurtos Sp. z 0.0. od spétki OPS Invest S.A. (informacja o
przejeciu dtugu byta opublikowana w raportach nr 45/2017 z dnia 22 sierpnia 2017 r. oraz nr 50/2017
z dnia 14 listopada 2017 r.). Odsetki od obligacji serii A, jakie Spdtka Nurtos zaptacita Fundacji
wyniosty 452 100 zt. Pozostate 1 000 szt. obligacji serii A o tgcznej wartosci nominalnej 1 000 000 zt i
150 100 zt wartos¢ odsetek, zostaty sptacone przez emisje 1 000 szt. obligacji serii F o tgcznej wartosci
nominalnej 1000 000 zt zabezpieczonych hipotecznie oraz emisje 1 501 szt. obligacji serii G
niezabezpieczonych o tacznej wartosci nominalnej 150 100 zt. Obie emisje obligacji serii F i G, zostaty
objete przez Fundacje Samorzadnos$¢ i Demokracja. Dla obligacji serii E, F i G zostaty ustalone
nastepujace warunki: - Seria E — termin wykupu 7 maja 2023 roku, oprocentowanie WIBOR 3m+3,5
p.p. - Seria F — termin wykupu do 30 czerwca 2018 roku, oprocentowane 10% w skali roku. - Seria G —
termin wykupu 28 lutego 2018 roku (zostaty sptacone 16 kwietnia 2018 r.) obligacje nie s3
oprocentowane. Zabezpieczenia hipoteczne zostaty wpisane na hipoteke nieruchomosci przy
Jagiellonskiej 55, w opuszczone miejsce po zabezpieczeniu obligacji serii A na rownych prawach (RB
nr 55/2017 z dnia 13 grudnia 2017 r.).

e  Objecie przez Nurtos Sp. z 0.0. obligacji serii E wyemitowanych przez OPS Invest S.A.

Spotka zalezna NURTOS Sp. z o.0. w grudniu 2017 r. objeta 11166 szt. obligacji
zerokuponowych na okaziciela serii E wyemitowanych przez OPS Invest S.A. o wartosci
nominalnej 1 tys. zt o tgcznej wartosci nominalnej 11 166 tys. zt. Oprocentowanie obligacji

12|Strona



/\/ Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej
]

k l Skyline Investment
S y Ine 2017

investment

zostato ustalone w wysokosci WIBOR 3m + 2 p.p. Wykup obligacji okreslony zostat na dzien
28 lutego 2019 r., z mozliwoscig wczesniejszej sptaty.

Najwazniejsze wydarzenia u Emitenta i w jego Grupie Kapitatowej po okresie sprawozdawczym:

e  Zawarcie umowy znaczacej przez Emitenta

W dniu 11 stycznia 2018 r. zostata zawarta umowa a dnia 4 kwietnia br. aneks do umowy, pomiedzy
Skyline Investment S.A. jako Nabywajgcg a akcjonariuszami spétki BlueVendo S.A. z siedzibg w
Warszawie, posiadajacymi tgcznie 71,47% w kapitale zakladowym w spétce BlueVendo, dalej jako
Whnoszacy (dalej ,Umowa”). Na podstawie Umowy, Wnoszacy zobowigzujg sie przenies¢ na
Nabywajacg 5000 000 akcji stanowigcych facznie 71,47% wszystkich akcji w spétce pod firma
BlueVendo S.A., w zamian za zaoferowanie im przez Nabywajgcy, w trybie subskrypcji prywatnej,
Akcji serii H Skyline Investment S.A. (wniesienie aportem akcji na podwyzszony kapitat zaktadowy
Nabywajacej). Wartos¢ 5 000 000 akcji spoétki BlueVendo S.A., wnoszonych w formie aportu, zostaje
ustalona umownie na kwote 1 521 000 zt. Umowa zostata zawarta pod warunkiem zawieszajagcym w
postaci podjecia do dnia 10 maja 2018 r. przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Nabywajgcej,
uchwaty o emisji 1521 000 akcji serii H, umozliwiajgcej wykonanie Umowy. W przypadku nie
podjecia do dnia 10 maja 2018 r. przez WZA Skyline Investment S.A. uchwaty umozliwiajacej
wykonanie tejze Umowy, Umowa wygasa, a Wnoszgcym przystuguje zaptfata ceny za akcje BlueVendo
w gotéwce w tacznej wysokosci 1693 000 zt. W przypadku zarejestrowania przez Sad rejestrowy
podwyzszenia kapitatu wynikajgcego z emisji akcji serii H, a nie wprowadzenia do dnia 31.12.2018 r.
tych akcji do publicznego obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych, Wnoszgcym przystuguje kara
umowna w tgcznej wysokosci 5 000 zt za kazdy dodatkowy dzien, jaki uptynat miedzy datg 31.12.2018
r. a datg dopuszczenia akcji do publicznego obrotu, przy czym taczna kara umowna nie moze
przekroczy¢ 1521 000 zt. Zaptata tej kwoty wyczerpuje w cafosci roszczenia odszkodowawcze
Whnoszacych wynikajgce z Umowy. Na dzied podpisania Umowy Skyline Investment posiada akcje
BlueVendo stanowigce 24,10% wszystkich akcji w spdtce, po objeciu akcji w spétce BlueVendo
wynikajacych z Umowy Emitent bedzie posiadat 95,56% wszystkich akcji w spofce. Niniejsza
informacja zostata podana do publicznej wiadomosci w RB nr 1/2018 z dnia 11 stycznia 2018 r. oraz z
RB 5/2018 z dnia 04 kwietnia 2018 r.

e Emisja obligacji Skyline Investment S.A. serii D

Dnia 23 marca 2018 r. Skyline Investment S.A. wyemitowata 91 obligacji imiennych zabezpieczonych
serii D o warto$ci nominalnej 1 tys. zt o tacznej wartosci 91 tys. zt, Obligacje sq zabezpieczone
wekslem wtasnym in blanco Emitenta i bedg podlegaty wykupowi w terminie 12 miesiecy od dnia
emisji, z zastrzezeniem mozliwosci wczesniejszego wykupu. Oprocentowanie Obligacji wynosi WIBOR
3m +1,5% w skali roku i bedzie naliczane od wartosci nominalnej, wyptacone jednorazowo w dniu
wykupu. Wptywy z emisji Spotka przeznaczy na finansowanie biezgcej dziatalnosci oraz dalszy rozwdj
dziatalnosci Spofki.

Najwazniejsze wydarzenia w Funduszu Skyline Venture Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
SKA:

e  Zakonczenie okresu inwestycyjnego funduszu
Na mocy podpisanego dnia 28 grudnia 2016 r. Aneksu do Umowy Inwestycyjnej, zostat przedtuzony
okres inwestycyjny funduszu do 31.01.2017 r. W zwigzku z tym tylko do korca stycznia mozliwe byto
realizowanie inwestycji w przedsiebiorstwa spetniajgce wymogi funduszu. Od 1 lutego 2017 fundusz
jest wytgcznie w okresie wychodzenia z inwestycji.
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¢ Rozpoczecie negocjacji sprzedazy udziatéw spotki portfelowej funduszu Skyline Venture
Skyline Venture Sp. z 0.0., podmiot zarzadzajgcy funduszem venture capital, w ktédrym Emitent
posiada 55,85%, rozpoczat z Remedis S.A. z siedzibg w Poznaniu negocjacje warunkéw umowy
sprzedazy pakietu udziatéw HDOMedical Sp. z o.0., spétki portfelowej funduszu. Harmonogram
warunkdéw oferty zostat wydtuzony do dnia 30 maja 2018 r. O ofercie nabycia tego pakietu i
poczynionych wszelkich ustaleniach Spoétka informowata w Raportach biezgcych nr 41/2017 z 23
czerwca 2017 r., 44/2017 z 28 lipca 2017 r., 46/2017 z 29 wrze$nia 2017 r., 48/2017 z 16 pazdziernika
2017 r., 49/2017 z 18 pazdziernika 2017 r., 56/2017 z dnia 18 grudnia 2017 r. i 4/2018 z dnia 29
marca 2018 r.

Po okresie sprawozdawczym, tj. dnia 28 marca 2018 r. fundusz Skyline Venture sprzedat wszystkie
posiadane udziatu w spoéfce portfelowej Fun In Design Sp. z 0.0. za kwote 1,1tys. zt. Wartosé
ksiegowa spotki w portfelu Funduszu byta wyceniona na 0 zt.

4. Podstawowe wielkosci ekonomiczno - finansowe, ujawnione w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, opis czynnikéw i zdarzen, w tym o
nietypowym charakterze, majgce znaczacy wptyw na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej
Emitenta i sprawozdanie finansowe, w tym na osiggane zyski lub poniesione straty w
roku obrotowym, a takze omodwienie perspektyw rozwoju dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Emitenta przynajmniej w najblizszym roku obrotowym

4.1. Podstawowe skonsolidowane wyniki finansowe

Sprawozdanie z catkowitych dochodow (tys. zi) 2017 2016 Zmiana (tys. zi)
::':\t/::::ig “::evtvt:y?:‘e:sprzedaiy produktéw, towardw i 4739 5636 -897
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, ustug 4739 5636 -897
Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatéw 0 0 0
:'(vots;:::sprzedanych produktéw, towardw i materiatow, 3450 3979 529
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 3450 3979 -529
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0 0 0
Zysk/ strata brutto ze sprzedazy 1289 1657 -368
Koszty sprzedazy 211 233 -22
Koszty ogdlnego zarzadu 2713 2 649 64
Zysk/ strata ze sprzedazy -1635 -1225 -410
Pozostate przychody operacyjne 16 558 80 16 478
Pozostate koszty operacyjne 1690 135 1555
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 13233 -1280 14513
Zysk z dziatalnosci operacyjnej + amortyzacja (EBITDA) 13 298 -1173 14 471
Przychody finansowe 596 398 198
Koszty finansowe 3286 165 3121
Zysk/ strata z dziatalnosci gospodarczej 10543 -1047 11590
Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0 0 0
Zysk/ strata brutto 10 543 -1047 11590
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Sprawozdanie z catkowitych dochodow (tys. zt) 2017 2016 Zmiana (tys. z1)
Zysk /strata netto 7 437 -1053 8490
jZey;:c{SsttI:iatd::);?:‘t;:cr:}/padajacy akcjonariuszom 7433 1079 8512
Wyszczegdlnienie j.m. 2017 2016
Rentownos¢

Wskaznik rentownosci brutto ze sprzedazy 2 % 27,2 29,4
Wskaznik rentownosci sprzedazy 2 % -34,5 -21,7
Wskaznik rentownosci EBIT? % 279,2 -22,7
Wskaznik rentownoéci EBITDA ¥ % 280,6 -20,8
Wskaznik rentownosci dziatalnosci gospodarczej 5 % 222,5 -18,6
Wskaznik rentownosci brutto ? % 222,5 -18,6
Wskaznik rentownosci netto ” % 156,9 -18,7
Wskaznik rentownosci aktywéw ROA 7 % 10,2 3,7
Wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego ROE 9 % 16,3 -4,2

Y wskaznik rentownosci brutto ze sprzedazy — zysk brutto ze sprzedazy do przychoddw ze sprzedazy

% wskaznik rentownogci sprzedazy — zysk ze sprzedazy do przychoddw ze sprzedazy

% wskaznik rentownoéci EBIT — zysk EBIT do przychoddéw ze sprzedazy

* wskaznik rentownoséci EBITDA — zysk EBITDA do przychodow ze sprzedazy

> wskaznik rentownoéci dziatalnogci gospodarczej — zysk z dziatalnosci gospodarczej do przychoddw ze sprzedazy
® wskaznik rentownogci brutto — zysk brutto do przychodoéw ze sprzedazy

7V wskaznik rentownosci netto — zysk netto do przychodéw ze sprzedazy

® wskaznik rentownogci aktywow ROA —zysk netto do stanu aktywdéw na koniec danego okresu

% wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego —zysk netto do stanu kapitatéw wtasnych na koniec danego okresu

W 2017 roku warto$é przychoddw ze sprzedazy zmniejszyta sie kwotowo o 897 tys. zt, tj. 0 16% w
poréwnaniu z poprzednim okresem i wyniosta 4 739 tys. zt, gdzie ponownie najwiekszy obrot
wygenerowata spotka zalezna S.B.S. Sp. z 0.0. prowadzaca dziatalnos¢ w segmencie odziezowym. Z
kolei koszty sprzedanych produktdw, towardéw i materiatdw zmniejszyty sie o 529 tys. zt, w wyniku
czego skonsolidowany zysk brutto ze sprzedazy wynidst 1 289 tys. zt i byt to wynik nizszy o 22% niz w
poprzednim analogicznym okresie.

Analizujgc koszty w ujeciu rodzajowym, ktére w 2017 r. wyniosty 6 386 tys. zt (0 6,3% mniej niz w
2016 r.), 40% tej kwoty stanowity ustugi obce, 25% stanowit koszt wynagrodzen a 21% zuzycie
materiatow i energii. Pozostate pozycje, jak: amortyzacja, podatki i optaty, ubezpieczenia spoteczne i
inne $wiadczenia oraz pozostate koszty rodzajowe, stanowity tgcznie 14% wszystkich kosztéw w
ujeciu rodzajowym.

Wynik na dziatalnosci operacyjnej w omawianym okresie wynidst 13 233 tys. zt i w poréwnaniu z
wynikiem okresu poprzedniego byt o 14 513 tys. zt wiekszy. Przyczyng takiego wzrostu byta wartos¢
pozostatych przychoddow operacyjnych w wysokosci 16 558 tys. zt, na ktére wptyw miato rozwigzanie
rezerwy na koszty nieruchomosci spotki Nurtos Sp. z 0.0. w kwocie 12 943 tys. zt oraz aktualizacja
wartosci nieruchomosci w Skyline Development Sp. z 0.0. w wysokosci 3 603 tys. zt. Pozostate koszty
operacyjne w roku 2017 r. wyniosty 1690 tys. zt, z czego gtdwna pozycjg byt odpis aktualizujgcy
nieruchomosci w wysokosci 1 595 tys. zt (réznica pomiedzy wyceng nieruchomosci spotki Nurtos na
dzien objecia aportu a dniem bilansowym).
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Przychody finansowe w omawianym okresie wyniosty 596 tys. zi, i byty to odsetki z tytutu udzielonych
pozyczek i objetych obligacji w wysokosci.

W 2017 r. koszty finansowe w porédwnaniu z ubiegtym okresem zwiekszyty sie o 3 121 tys. zt i
wyniosty 3 286 tys. zt. Na tg wartos¢ sktadaty sie koszty z tytutu odsetek od pozyczek w wysokosci
1242 tys. zt, aktualizacja wyceny jednostek stowarzyszonych w wysokosci 1 047 tys. zt oraz odpis z
tytutu aktualizacji pozyczki dla Tech Sim Sp. z 0.0. w kwocie 845 tys. zt, 108 tys. zt spoétki Instalexport
S.A oraz na kwote 2 tys. zt ARK Royal S.A. (dawniej ArtNewMedia) oraz pozostate koszty finansowe 42
tys. zt.

Po uwzglednieniu przychoddw i kosztéw finansowych, zysk na dziatalnosci gospodarczej oraz zysk
brutto wynidst 10 543 tys. zt i byt to wynik nizszy o 11 590 tys. zt od osiggnietego w okresie
poprzednim. Z kolei wynik netto w omawianym okresie wynidst 7 437 tys. zt i w poréwnaniu z
wynikiem w 2016 roku, byt to wynik lepszy o 8 490 tys. zt.

Wyniki wedtug segmentéw w 2017 roku (po korektach konsolidacyjnych)

Wyszczegdlnienie Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnos¢
. . . s Suma
doradcza inwestycyjna odziezowa
Przychody segmentu ogétem 490 17 182 4221 21893
w tym 'przyc'hody z odpisu 16 547 16 547
aktualizacyjnego
Koszty segmentu ogotem 3157 4059 4134 11350
w tym koszty z odpisu aktualizacyjnego 0 2440 0,00 2440
Wynik na dziatalnosci brutto na 2665 13121 87 10543
segmentach
Podatek 17 3058 31 3106
Wynik netto na segmentach -2 682 10 063 56 7 437
Aktywa 5937 63 830 3302 73 069
Pasywa 5937 63 830 3302 73 069

Grupa Kapitatowa Skyline Investment swojg dziatalno$¢ dzieli na trzy segmenty operacyjne:
dziatalno$¢ doradczg, inwestycyjng oraz odziezowa. taczne przychody ze wszystkich segmentéw
wyniosty 21 893 tys. zt, z czego 78% stanowity przychody wygenerowane przez dziatalnosc
inwestycyjng. Segment inwestycyjny to dziatalnos¢ spoétki dominujgcej Skyline Investment S.A. oraz
Skyline Development Sp. z 0.0. i Nurtos Sp. z 0.0. Przychody ogdétem wygenerowane z tego segmentu
byly wyzsze o 16 621 tys. zt, niz w okresie poprzednim i 96% stanowity przychody z tytutu odpisu
aktualizacyjnego. Takze wynik netto na tym segmencie byt najwiekszy i wynidst w 2017 r. 10 063 tys.
zt, tj. 0 11 448 tys. zt wiecej niz w roku 2016.

4.2. Charakterystyka struktury aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu, w tym z punktu
widzenia ptynnosci Grupy Kapitatowej Emitenta

Aty 5. o7 s Al Znine) Usielb) il 00
Aktywa trwate 66 730 24 185 42 545 175,9 91,3 84,5
Wartosci niematerialne i prawne 4 0 4 - 0,0 0,0
Rzeczowe aktywa trwate 68 167 -99 -59,3 0,1 0,6
Naleznosci dtugoterminowe 147 0 147 - 0,2 0,0
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Aty 5. o7 e el Tl Vil udiel )
Inwestycje dtugoterminowe 66 468 23636 42 832 181,2 91,0 82,5
miztyimzﬁ rozliczenia 43 382 -339 88,7 0,1 13
Aktywa obrotowe 6339 4452 1887 42,4 8,7 15,5
Zapasy 1576 1703 -127 -7,5 2,2 5,9
Naleznosci krotkoterminowe 1369 999 370 37,0 1,9 3,5
Inwestycje krotkoterminowe 3361 1729 1632 94,4 4,6 6,0
ﬁ:;t;;j;:’;':ome rozliczenia 33 21 12 57,1 0,0 0,1
Aktywa razem 73 069 28 637 44 432 155,2 100,0 100,0

W zwigzku z faktem, ze w 2017 r. Emitent dokonat podwyzszenia kapitatu zaktadowego poprzez
whniesienie aportu w postaci 100% udziatdw spétki Nurtos Sp. z 0.0., sprawozdanie za 2017 r. jest
pierwszym sprawozdaniem za petny okres zawierajgcym konsolidacje tej spotki. Poniewaz spétka
posiada jedno istotne aktywo, skutki tej konsolidacji i wycena tej spétki widoczna jest w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej Skyline Investment.
Wartos$¢ aktywow trwatych na dziend 31.12.2017 r. zwiekszyta sie o 42 545 tys. zt, w tym inwestycje
dtugoterminowe stanowity 91% aktywow ogdétem i wyniosty 66 468 tys. zt. Jest to wartos$é
nieruchomosci nalezgcej do spotki zaleznej Nurtos Sp. z 0.0. (29 000 tys. zt) oraz Skyline Development
Sp. z 0.0. (21 260 tys. zt). Dlugoterminowe aktywa finansowe w kwocie 16 208 tys. zt, to udziaty i
akcje w spotkach stowarzyszonych wycenionych metodg praw wtfasnosci w wartosci bilansowej w
nastepujgcych podmiotach: BlueVendo S.A. 3 005 tys. zt, Skyline Venture spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA 2 004 tys. zt, 7 tys. zt posiadane przez komplementariusza w kapitale
zapasowym, obligacje dtugoterminowe posiadane przez spétke Nurtos Sp. z 0.0. 11 166 tys. zt oraz
odsetki od tych obligacji w wysokosci 26 tys. zt. Z kolei naleznosci dtugoterminowe w wysokosci 147
tys. zt to naleznosci z tytutu sprzedazy ustug.

W aktywach obrotowych na koniec analizowanego okresu odnotowano wzrost wartosci o kwote
1 887 tys. zt, gtdwnie na skutek zmian w pozycji inwestycji krétkoterminowych. Na dzien 31.12.2017
r. wartosé inwestycji krotkoterminowych zwiekszyta sie 0 94,4% do wartosci 3 361 tys. zt i sktadaty sie
na nig nastepujgce pozycje:
o Krotkoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach 2 800 tys. zt. Na powyzszg
wartos¢ sktadajg sie:
o Udzielone pozyczki wraz z odsetkami (2 660 tys. zt, gdzie 2 242 tys. zt stanowi kwota
kapitatu a 418 tys. zt stanowig odsetki),
o obligacje krétkoterminowe (140 tys. zt, gdzie 137 tys. zt stanowi kwota kapitatu a 3
tys. zt stanowig odsetki),
e Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach (561 tys. z})

Aktywa ogdétem Grupy Kapitatowej Skyline Investment wzrosty o 155% w porédwnaniu z okresem
poprzednim, tj. 0 44 432 tys. zt i wyniosty na dziern 31.12.2017 r. 73 069 tys. zt.

17 |Strona



/\/ Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej
]

k l Skyline Investment
S y Ine 2017

investment

. Zmiana . s
Pasywa (tys. zf) 2017 2016 Z" ; ”:;; (%) Udz"’z' g; Udz"’Z’ gfé
ys: 2017/2016

Kapitat wtasny ogétem 45 502 25037 20 465 81,7 62,3 87,4
Kapitat (fundusz) wtasny
przypadajacy akcjonariuszom 45 415 24 953 20 462 82,0 62,2 87,1
jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 21 800 10 000 11 800 118,0 29,8 34,9
U-dZ|a’ry (akcje) wtasne (wielkos¢ 6 1520 1514 996 0,0 53
ujemna)
Kapitat zapasowy 17 648 17 660 -12 -0,1 24,2 61,7
Kapitat rezerwowy 7 1683 -1676 -99,6 0,0 5,9
Zysk (strata) z lat ubiegtych -1467 -1791 324 -18,1 -2,0 -6,3
Zysk (strata) netto 7433 -1079 8512 -788,9 10,2 -3,8
Kapitat mniejszosci 87 84 3 3,6 0,1 0,3
Ujemna wartos¢ firmy jednostek 0 0 0 ) 0,0 0,0
podporzadkowanych
Zobowiazania i rezerwy na 27567 3600 23 967 665,8 37,7 12,6
zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania 4334 647 3687 569,9 5,9 2,3
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0 0 - 0,0 0,0
Zobowigzania krétkoterminowe 23210 2953 20 257 686,0 31,8 10,3
Rozliczenia miedzyokresowe 23 0 23 - 0,0 0,0
Pasywa razem 73 069 28 637 44 432 155,2 100,0 100,0

Na dziern 31.12.2017 r. kwoty oraz udziaty kapitatéw wtasnych ogétem oraz zobowigzan w strukturze
pasywow znacznie sie zmienity. Udziat kapitatéw wtasnych do pasywéw ogétem zmniejszyt sie o 25
p.p. do 62,3%, natomiast kwotowo wartos¢ ta wzrosta prawie dwukrotnie, tj. o kwote 20 465 tys. zt.,
na skutek zmian gtéwnie w nastepujgcych pozycjach:
e Kapitat podstawowy — podwyzszenie kapitatu o 11 800 tys. zt (wniesienie aportem spotki
Nurtos Sp. z 0.0.);
e Udziaty (akcje) wtasne (wielkos$¢ ujemna) - zwiekszenie o 1 514 tys. zt, oraz kapitat rezerwowy
— zmniejszenie o 1 676 tys. zt na skutek zbycia przez Spétke czesci posiadanych przez siebie
akcji, o czym informowata w raportach biezgcych (RB Nr 2/2017 dn. 25.01.2017 r., RB Nr
20/2017 z dn. 06.04.2017 r., RB Nr 38/2017 z dn. 23.05.2017 r.);
e  Wynik z lat ubiegtych — zwiekszenie o 324 tys. z;
o Zysk netto — zwiekszenie pozycji 0 8 512 tys. zt.
Znaczace zmiany nastgpity w pozycjach zobowigzan oraz rezerw, ktére tgcznie zwiekszyty sie o0 23 967
tys. zt, oraz zwiekszyly swdj udziat w pasywach ogétem do 37,7%. Kwote rezerw na zobowigzania w
wysokosci 4 334 tys. zt, w 76% stanowita rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (3 297
tys. zt), ponadto rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne wyniosta 89 tys. zt oraz pozostate
rezerwy w kwocie 948 tys. zt niemalze w catosci zwigzane z kosztami nieruchomosci na Jagiellonskiej
spotki Nurtos.
Wartos$¢ zobowigzan krétkoterminowych w 2017 r. w pordwnaniu z analogicznym okresem roku
poprzedniego wzrosta o 20 257 tys. zt do kwoty 23 210 tys. zt. Gtéwne pozycje to
o Kredytyipozyczki 2 179 tys. zt i s3 to:
o S.B.S. Sp. z 0.0. — kredyt w rachunku biezagcym w wysokosci 800 tys. zt (kwota
pozostata do sptaty 454 tys. zt), oraz
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Skyline Development Sp. z 0.0. — pozyczka na kwote 1 500 tys. zt (wartos¢ pozostata
do sptaty wynosi wraz z odsetkami 1 603 tys. zt);

Skyline Investment S.A. — pozyczki od oséb fizycznych na taczng kwote 99 tys. zt (
kwota pozostata do sptaty wynosi wraz z odsetkami 100,4 tys. zt);

Skyline Energy Sp. z 0.0. — pozyczka w wysokosci 20 tys. zt (warto$¢ pozostata do
sptaty wraz z odsetkami wynosi 20,6 tys. zt).

e Zobowigzania z tytutu papieréw dtuznych 8 176 tys. zt, tj:

Skyline Energy Sp. z o0.0. — obligacje serii A w wysokosci 100 tys. zt oraz serii B w

Nurtos Sp. z 0.0. — obligacje o wartosci 2 000 tys. zt (wartos¢ pozostata do sptaty wraz
z odsetkami wynosi 2202,2 tys. zt), obligacje o wartosci 3 000 tys. zt (wartosc¢
pozostata do sptaty wynosi 3 008,1 tys. zt), obligacje o wartosci 1 000 tys. zt (wartosé
pozostata do sptaty wraz z odsetkami wynosi 1 005,2 tys. zt) oraz obligacje o wartosci

o
wysokosci 50 tys. zt
o
150 tys. zt (sptacone dnia 16 kwietnia 2018 r.)
o

Skyline Development Sp. z 0.0. — obligacje serii B w wysokosci 1 000 tys. zt (wartos¢
pozostata do sptaty wraz z odsetkami wynosi 1 660 tys. zt)

e Zaliczki na dostawy 12 000 tys. zt — zaliczka otrzymana przez spoétke Nurtos tytutem
przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci na ul. Jagiellonskiej;

e Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug w kwocie 677 tys. zt;
e Pozostate zobowigzania w wysokosci 178 tys. zt

Wyszczegdlnienie j-m. 2017 2016
Rotacja

Wskaznik rotacji aktywow 10 llos¢ razy 0,6 0,2
Wskaznik sptywu naleznosci krétkoterminowych ) Liczba dni 67,9 36,0
Wskaznik sptaty zobowiazan krétkoterminowych *? Liczba dni 38,8 37,3
Ptynnosé

Wskaznik biezacej ptynnosci ) 0,3 1,5
Wskaznik ptynnosci szybkiej W 0,2 0,9
Wskaznik natychmiastowy ™ 0,0 0,3
Zadtuzenie

Wskaznik struktury kapitatu * % 0,0 0,0
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wiasnego 17) % 51,0 11,8
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 18) % 31,8 10,3
Wskaznik zadtuzenia diugoterminowego *° % 0,0 0,0

19 \wskazniki rotacji aktywdéw — iloraz przychoddw ze sprzedazy produktdéw, towardéw i materiatéw do aktywow

W \wskaznik sptywu naleznosci krétkoterminowych — stosunek naleznosci biezgcych z tytutu dostaw i ustug pomnozonych
przez liczbe dni w okresie do przychoddéw ze sprzedazy produktéw, towarédw i materiatéw
12) \wskaznik sptaty zobowigzan krétkoterminowych — stosunek zobowigzan biezacych z tytutu dostaw i ustug pomnozonych
przez liczbe dni w okresie do sumy kosztéw sprzedanych produktéw, towardw i materiatéow, kosztow sprzedazy i kosztow

ogdlnego zarzadu

) \wskaznik biezacej ptynnosci — stosunek wartosci majatku obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych na koniec

danego okresu
14

krétkoterminowych na koniec danego okresu

) wskaznik ptynnosci szybkiej — stosunek wartosci majatku obrotowego pomniejszonego o zapasy do zobowigzan
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1) wskaznik natychmiastowy — stosunek wartosci srodkdw pienieznych przeznaczonych do obrotu do zobowigzan

krotkoterminowych na koniec okresu
16) \wskaznik struktury kapitatu — stosunek zadtuzenia dtugoterminowego do kapitatu wtasnego
17, . . . . . 4, . .

wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego — stosunek zobowigzan ogétem do kapitatu wtasnego
wskaznik ogdlnego zadtuzenia — stosunek zobowigzan ogétem do ogdlnej sumy pasywow

)
18)
) wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego — stosunek zobowigzan dtugoterminowych do pasywéw ogdtem

19
Wskaznik rotacji aktywéw w 2017 roku byt na identycznym poziomie, jaki Grupa Kapitatowa Skyline
Investment osiggneta w analogicznym okresie poprzednim. Z kolei wskaznik sptywu naleznosci z
tytutu dostaw i ustug byt znacznie wyzszy, co oznacza, ze naleznosci sptywaty o miesigc diuzej niz w
2016 r. Z kolei okres sptaty zobowigzan z tytutu dostaw i ustug wydtuzyt sie o 1,5 dnia i wynosit on w
2017 roku 39 dni.

Poniewaz wartos¢ zobowigzan krdtkoterminowych w 2017 r. znacznie przewyzszata wartosé aktywow
obrotowych, wskazniki biezgcej ptynnosci spadt do 0,6 z poziomu 1,5 w 2016 r., z kolei wskaznik
ptynnosci szybkiej spadt do 0,2 z poziomu 0,9, natomiast wskaznik natychmiastowy spadt do 0.

W 2017 r. w Grupie Kapitatowej Skyline Investment miata stopiern zadtuzenia krétkoterminowego
znacznie wzrést, co ma swoje odzwierciedlenie we wskaznikach zadtuzenia. Wskaznik struktury
kapitatu wynosit nadal 0%, co oznacza, ze Grupa Kapitatowa takze w omawianym okresie nie
posiadata zadnych zobowigzan dtugoterminowych. W omawianym czasie Grupa Kapitatowa byta
finansowana w 68,2% kapitatem wtasnym i w 31,8% krétkoterminowym kapitatem zewnetrznym.

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych (tys. zi) 2017 2016 Zmiana (tys. zt)
Pr?epfywy Plemezny.ch Plenlezne netto z 1671 914 757
dziatalnosci operacyjnej

Zysk.(strata). brutto przypadajgca jednostce 10 539 1073 11612
dominujacej

Korekty razem -12 210 159 -12 369
Pr?epfywy Pfemeznych plfenlezne netto z 1472 587 -885
dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy 1273 118 1155
Wydatki 2745 705 2 040
Pr?epfywy Pl_emeznych.plenlezne netto z 2915 640 2275
dziatalnosci finansowej

Wplywy 3553 1850 1703
Wydatki 638 1210 -572
Przeptywy pieniezne netto razem -228 -861 633
Srodki pieniezne na poczatek okresu 789 1650 -861
Srodki pieniezne na koniec okresu 561 789 -228

Wartos$¢ salda przeptywdw pienieznych netto z dziatalnos$ci operacyjnej wyniosta -1 671 tys. zt i byta
nizsza od roku poprzedniego o 757 tys. zt. Na ujemne saldo wptyneta przede wszystkim ujemna saldo
korekt, ktére wyniosto tacznie -12 210 tys. zt i wynikato gtdwnie z takich pozycji jak: inne korekty -
14 009 tys. zt (odpisy aktualizujgce w okresie sprawozdawczym, tj. m.in. odpis Nurtos 12 944 tys. zt),
udziat w zyskach (stratach) netto jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci 1 047 tys. zt, wzrost
wartosci rezerw o 3187 tys. zf, wzrost wartosci podatku dochodowego od zysku przed
opodatkowaniem o 3 106 tys. zt, odsetki i udziaty w zyskach 627 tys. zt oraz wzrost stanu naleznosci o
516 tys. zt.

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej wyniosty -1 472 tys. zt i saldo to byto nizsze niz 2016
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r. o 885 tys. zt. Na wpltywy w wysokosci 1 273 tys. zt, sktadaty sie takie pozycje jak: sprzedaz srodkéw
trwatych 23 tys. zt zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 835 tys. zt
oraz sptfaty udzielonych pozyczek od jednostek niepowigzanych 318 tys. zt i wptyw z odsetek 97 tys.
zt. Wydatki na dziatalnos¢ inwestycyjng wyniosty 2 745 tys. zt i byty to gtdwnie wydatki na udzielenie
pozyczek 2 522 tys. zt, przez Nurtos Sp. z o.0. i Skyline Development Sp. z o0.0., nabycie aktywoéw
finansowych (podwyzszenie kapitatu w funduszu Skyline Venture oraz nabycie akcji spétki ARK Royal
S.A. dawniej Art New Media S.A.) i inne wydatki inwestycyjne 137 tys. zt.

Dodatnia wartos¢ przeptywdw pienieznych z dziatalnosci finansowej w wysokosci 2 915 tys. zt, to
gtéwnie rezultat wptywow z emisji obligacji spotek zaleznych, tj. Skyline Energy Sp. z 0.0. (150 tys. zt),
Skyline Development Sp. z 0.0. (1 min zt) i Nurtos Sp. z 0.0. (2 min zt).

Stan srodkéw pienieznych na dzien 31.12.2017 r. zmniejszyt sie o 228 tys. zt w odniesieniu do roku

2016 i wynidst 561 tys. zt.

4.3. Struktura portfela inwestycyjnego

Portfel inwestycyjny Skyline Investment S.A. na dzien sporzgdzenia sprawozdania:

e Skyline Development Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie
kapitatowe 17 000 udziatéw o wartosci nominalnej 8 500 000 zt, stanowigcych 100%
kapitatu zaktadowego;

e Skyline Interim Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie
kapitatowe 3 473 udziaty o wartosci nominalnej 173 650 zt, stanowigce 78,15% kapitatu
zaktadowego;

e Skyline Venture Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie 117 udziatéw
o wartosci nominalnej 58 500 zf, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego;

e Skyline Energy Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie Emitenta w
spotke wynosi 796 udziatdw o wartosci nominalnej 39 800 zt, stanowigcych 76,54 %
kapitatu zaktadowego;

e Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie
w Spotke wynosi 103 udziaty o wartosci nominalnej 51 500 zt, stanowigce 50 %+1 udziat
kapitatu zaktadowego;

o Polcommerce Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — inwestycja, w ktérej aktualne
zaangazowanie spotki Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0. wynosi 2.500 udziatéw o
wartosci nominalnej 1 250 000 zt, stanowigce 100% kapitatu — podmiot nie podlega
konsolidacji ze wzgledu na brak kontroli;

o  ARKROYALS.A. (dawniej Art New Media S.A.) z siedzibg w Warszawie — inwestycja, w
ktorej aktualne zaangazowanie spoétki Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0. wynosi
117 142 akcji o wartosci nominalnej 11 714,20 zt stanowigce 0,75% kapitatu, akcje
zostaty objete w 2017 roku — podmiot nie podlega konsolidacji;

e S.B.S. Sp.zo.0.zsiedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie 16 000 udziatéw o
tacznej wartosci nominalnej 800 000 zt, stanowigce 100% kapitatu zaktadowego;

e Nurtos Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie 100 udziatéw o
tacznej wartosci nominalnej 11 805 000 zt, stanowigce 100% kapitatu zaktadowego;

e Instalexport S.A. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitalowe 987 895
akcji o wartosci nominalnej 987 895 zi, stanowigcych 10,38% kapitatu zaktadowego
(spotka nie podlegata konsolidacji);

e ARK ROYAL S.A. (dawniej: Art New Media S.A.) z siedzibg w Warszawie aktualne
zaangazowanie kapitatowe 1054 277 akcji o wartosci nominalnej 105 427,70 zt,
stanowigcych 6,76% kapitatu zaktadowego, akcje zostaty objete w 2017 roku (spétka nie
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podlegata konsolidacji);

e BlueVendo S.A. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitalowe 1 685 866
akcji o wartosci nominalnej 165 886,60 zt, stanowigcych 24,10% kapitatu zaktadowego
(spotka nie podlegata konsolidacji);

e Skyline Venture Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA z siedzibg w Warszawie —
aktualne zaangazowanie 112 717 akcji o wartosci nominalnej 112 717 zt stanowigcych
55,85% kapitatu akcyjnego (spdtka nie podlegata konsolidacji).

Inwestycje Funduszu Kapitatowego Skyline Venture:

e HDOMedical Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitatowe 13 333
udziatéw o wartosci 2 999 925 zt, stanowigcych 78,05% kapitatu zaktadowego;

e Stal Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie - aktualne zaangazowanie kapitatowe 7 499 udziatéw
o wartosci 2 999 600 zt, stanowiacych 40% -1 udziat kapitatu zaktadowego.

e Tech Sim Sp. o.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitatowe 8 543
udziatéw o wartosci 1 200 000 zt, stanowigcych 26,40% kapitatu zaktadowego.

e Efneo Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie — aktualne zaangazowanie kapitatowe to 570
udziatow o wartosci 79 800 zt, stanowigcych 20,01% kapitatu zaktadowego.

Dnia 28 marca 2018 r. zostata przeprowadzona przez Fundusz transakcja zbycia za kwote 1,1 tys.
zt udziatéw inwestycji Fun In Design Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie — zaangazowanie
kapitatowe wynosito 704 udziaty o wartosci 574 400 zt, ktére stanowity 16,06% kapitatu
zaktadowego.

5. Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym
i wartosciowym

Pozycje pozabilansowe prezentowane sg w Sprawozdaniu Finansowym w Dodatkowych Notach
Objasniajacych pkt 4.1/ppkt 2/ poz 5).

6. Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen

6.1. Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen Podmiotu Dominujgcego

Ryzyko trafnosci decyzji inwestycyjnych

Decydujacy wptyw na wynik finansowy Spdtki ma trafnosé decyzji inwestycyjnych. Najwieksze
znaczenie dla tego procesu ma wybor spétek portfelowych pod katem potencjatu wzrostu wartosci
oraz mozliwosci zamkniecia pozycji.

Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji na rynku niepublicznym

Strategia inwestycyjna Spotki przewiduje obejmowanie akcji/udziatébw w spétkach w obrocie
niepublicznym. Brak zorganizowanej platformy obrotu powoduje, ze ptynnos¢ takich inwestycji jest
znacznie ograniczona. W konsekwencji Skyline Investment S.A. moze mie¢ trudnosci z zamykaniem
inwestycji lub z uzyskaniem zatozonej ceny przy sprzedazy akcji/udziatéw. Spotka stara sie ograniczy¢
to ryzyko podejmujac decyzje o inwestycjach przede wszystkim w podmioty, z ktérymi wigze sie
jednoczesnie umowa o doradztwo finansowe przy wprowadzaniu spétki do obrotu gietdowego.
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Ryzyka wynikajgce z posiadanych instrumentéw finansowych
W przypadku posiadanych instrumentéw finansowych Spétka moze by¢ narazona na ryzyko rynkowe,
ryzyko kredytowe oraz ryzyko ptynnosci.

Ryzyko rynkowe: Podstawowym ryzykiem jest ryzyko rynkowe, tj. ryzyko spadku wartosci inwestycji.
Wsrdd czynnikdw majacych wpltyw na cene instrumentéw danej spétki nalezy wymienié:

¢ Kondycje finansowg spotki (wyniki finansowe sg silnie powigzane z ryzykiem inwestycji oraz z
cenami wybranych instrumentéw finansowych, im stabsze wyniki finansowe tym wieksze
prawdopodobienistwo poniesienia straty oraz wieksza zmienno$¢ notowan akcji);

o specyfika spétki zwigzane m.in. strategig, modelem biznesowym spétki;

* specyfika branzowa zwigzana z uwarunkowaniami ekonomiczno — gospodarczymi danej branzy.
Biorgc pod uwage zasady gospodarki wolnorynkowej, inwestujgc w instrumenty finansowe nalezy
bra¢ pod uwage réwniez trudnosci ze sprzedazg produktow spétki, brak zyskow, a w konsekwencji
spadek wartosci rynkowej spétki, a nawet jej upadtosé, co ostatecznie spowoduje obnizenie wartosci
udziatéw spofki.

Emitent wiekszos¢ inwestycji w instrumenty finansowe w okresie ostatnich lat realizowat za
posrednictwem funduszu venture capital, byly to podmioty na wczesnym etapie rozwoju co zawsze
wigze sie z wiekszym ryzykiem inwestycyjnym niz w przypadku podmiotdw o ugruntowanej historii i
sprowadzonej strategii biznesowej. Spdtka wszystkie swoje inwestycje wycenia w wartosci godziwej a
ich przeszacowania wptywajg na osiggniete w danym okresie wyniki finansowe. Spdétka, w celu
ograniczenia ryzyka okresowo monitoruje wyniki finansowe spétek portfelowych.

Ryzyko kredytowe: rozumiane jako niewykonanie zobowigzan przez pozyczkobiorce badz emitenta
obligacji.

Emitent na dzied 31.12.2017 r. udzielit pozyczek oraz objat obligacje korporacyjne na taczng kwote
(wraz z odsetkami) 13 992 tys. zt.

Zmniejszenie lub brak zdolnosci do regulowania swoich zobowigzan przez pozyczkobiorcodw Spodiki
moze narazi¢ na straty finansowe w zwigzku z posiadaniem przez Spétke naleznosci z tytutu
udzielonych pozyczek. Spétka zwraca uwage na fakt, iz mimo ustanowienia zabezpieczenia sptaty
udzielonych pozyczek istnieje ryzyko opdznienia sptaty kapitatu lub odsetek, bgdZz otrzymania tylko
czesci naleznej kwoty lub catkowity brak sptaty pozyczki, a egzekwowanie przez Spétke swoich praw
na drodze sgdowej moze okaza¢ sie w takim przypadku trudne, czasochtonne, kosztowne oraz
niegwarantujace pozytywnego rezultatu. Zaistnienie tego ryzyka moze w negatywny sposéb wptyngé
na dziatalnos¢ Spotki, jej sytuacje oraz wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju. Aby ograniczy¢
ryzyko, Spétka prowadzi statg kontrole sytuacji finansowej pozyczkobiorcéw.

Ponadto, poza udzielonymi pozyczkami Grupa Kapitatowa posiada obligacje korporacyjne, jednakze
nie stanowig one znacznej wartosci w aktywach Spétki. Inwestycja w takie instrumenty zawsze wigze
sie ryzykiem. Emitent obligacji moze nie by¢ w stanie wywigzaé sie wobec obligatariuszy ze swoich
zobowigzan, co moze skutkowac brakiem mozliwosci wykupienia obligacji lub wykupieniem po
terminie ich zapadalnosci. Moze wystgpi¢ takze ryzyko stopy procentowej, gdzie w przypadku
obligacji o statym oprocentowaniu, wzrost stop procentowych powoduje spadek wartosci obligacji.
W przypadku obligacji posiadanych przez Skyline Investment stopierh narazenia na to ryzyko jest
niewielki. Ponadto zabezpieczeniem obligacji jest weksel wtasny in blanco do wartosci nie mniejszej
niz 150% wartosci nominalnej obligacji.

Ryzyko zwiqzane z utratq ptynnosci finansowej: taczne zobowigzania Spétek Grupy Kapitatowej z
tytutu zaciggnietych pozyczek oraz emisji papieréw dtuznych na dziert 31.12.2017 r. wynosity 10 355
tys. zt. W przypadku, gdy podmioty Grupy Kapitatowej nie beda w stanie uzyskiwa¢ dodatnich
przeptywéw pienieznych z prowadzonej dziatalnosci, utrzymanie ptynnosci finansowej moze by¢
utrudnione i moze wystgpi¢ ryzyko braku mozliwosci sptaty zobowigzan finansowych w momencie ich
wymagalnosci. W celu ograniczenia niniejszego ryzyka zarzady podmiotéw starajg sie zapewnic

23| Strona



/\/ Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej
]

k l Skyline Investment
S y Ine 2017

investment

dostepnos¢ srodkdw na poziomie pozwalajgcym na regulowanie zobowigzan w toku normalnej
dziatalnosci. Zarzad Emitenta prowadzi biezgcy monitoring naleznosci i zobowigzan oraz srodkéw
pienieznych na rachunkach bankowych.

Ryzyko braku mozliwosci pozyskiwania nowych projektow inwestycyjnych

Najwazniejszym czynnikiem ksztattujgcym wyniki finansowe Spoétki jest mozliwosé pozyskiwania
nowych projektéw inwestycyjnych. Podjecie decyzji o zaangazowaniu kapitalowym w dany projekt
wymaga, aby podmiot bedgcy celem inwestycyjnym miat przed sobg dobre perspektywy rozwoju,
budowania silnej pozycji rynkowej i finansowej oraz aby cena ,wejscia” dawata wysokie
prawdopodobienstwo uzyskania w przysztosci satysfakcjonujgcej stopy zwrotu. Obserwowane wsrod
innych podmiotéw coraz wieksze zainteresowanie dziatalnoscig podobng do dziatalnosci Skyline
Investment S.A. niesie ryzyko, ze w przysztosci pozyskiwanie nowych projektéw moze by¢ trudniejsze
niz obecnie.

Ryzyko zwigzane z koncentracjq portfela

Z uwagi na duzy udziat w tacznej wartosci portfela inwestycyjnego, nastepujgce podmioty mogg miec
znaczacy wplyw na sytuacje finansowg (w tym przyszte zyski lub straty) Emitenta: Skyline
Development Sp. z o.0. oraz Skyline Venture Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA oraz
Nurtos Sp. o.0.

Ryzyko zwigzane ze sptywem naleznosci

Opdznienia w terminowym regulowaniu naleznosci przez dtuznikdw mogg negatywnie wptyngc na
przyszte wyniki finansowe Emitenta, powodujgc koniecznos$¢ tworzenia odpisdw aktualizujgcych
naleznosci.

Ryzyko kadry

Specyfika prowadzonej przez Skyline Investment S.A. dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikdw majacych wptyw na perspektywy
rozwoju jest ,kapitat ludzki”. W obecnej sytuacji gospodarczej wystepuje na rynku duzy popyt na
specjalistdow z zakresu doradztwa gospodarczego, inwestycji kapitatowych i innych pokrewnych
dziedzin. Nie mozna catkowicie wykluczyé, ze w przysztosci odejdzie czes¢ kluczowych dla Spoétki
pracownikow.

Ryzyko zmian na rynku doradczym

W dalszym ciggu obserwowana jest zmiana tendencji w zakresie dziatalno$ci doradczej, coraz wiecej
podmiotéw z tego segmentu przebranzawia sie w zwigzku ze znaczacym ograniczeniem mozliwosci
pozyskania klientéw poszukujgcych takich ustug. Wielu klientéw ogranicza koszty ustug zewnetrznych
(co jest odzwierciedleniem spowolnienia gospodarczego) w tym ustug doradczych. W dalszym ciggu
pozadane sg ustugi finansowe w szczegdlnosci z zakresu poszukiwania zewnetrznego kapitatu, z tym
ze i tu wyznacznikiem jest cena.

Ryzyko rynku kapitatowego

Strategia Spotki zaktada, ze wyjscie z wiekszosci projektéw bedzie nastepowato na rynku
regulowanym. Uzaleznia to wysokos$¢ uzyskiwanych efektéw inwestycyjnych z tych projektéw, od
koniunktury panujacej na GPW, a w przypadku nadejscia bessy wyjscie z inwestycji poprzez sprzedaz
akcji posiadanych spétek na GPW moze okazac sie niemozliwe. Dodatkowo, Spdtka zwraca uwage iz
od momentu debiutu na GPW spétek, ktérych akcje posiada w portfelu inwestycyjnym do momentu
ich sprzedazy, notowania gietdowe tych akcji wptywajg dodatnio lub ujemnie na wynik na dziatalnosci
inwestycyjnej (a wiec rowniez na zysk netto) poprzez przeszacowanie wartosci posiadanych akgcji.
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Z tego wzgledu trudno jest prognozowa¢ przyszte wyniki finansowe. Majac to na uwadze inwestorzy
powinni liczy¢ sie z mozliwoscig duzej zmiennosci wynikéw finansowych.

Ryzyko gospodarcze

Sytuacja finansowa Spotki jest uzalezniona od koniunktury gospodarczej w Polsce. Tempo wzrostu
PKB, poziom inflacji, tempo wzrostu konsumpcji, polityka fiskalna i monetarna pafAstwa wywierajg
znaczny wptyw na poziom popytu na ustugi z zakresu doradztwa. W przypadku ostabienia sytuacji
ekonomicznej, inwestorzy powinni liczy¢ sie z mozliwoscig spadku przychoddéw z tej czesci
dziatalnosci Spoéfki.

Te same czynniki wptywajg na wyniki finansowe uzyskiwane przez firmy bedgce obiektami inwestycji
Skyline Investment S.A. W okresach dekoniunktury gospodarczej wycena portfela inwestycyjnego
moze wiec podlegac niekorzystnym wahaniom.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Nie mozna wykluczyé, iz ewentualne zmiany przepiséw regulujgcych zasady dziatalnosci
gospodarczej, w tym m.in. prawa handlowego, prawa upadfo$ciowego, prawa podatkowego, mogg
mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Spétki. Dodatkowo w wielu obszarach zycia gospodarczego
przedsiebiorcy spotykajg sie z problemem niespdjnosci prawa polskiego oraz unijnego i
niejednoznaczne] interpretacji przepiséw. Niesie to za sobg ryzyko strat w zwigzku z przyjeciem
btednej wyktadni prawa. Negatywny wptyw na dziatalnos¢ Skyline Investment S.A. mogg mie¢ takze
zmiany w prawie lokalnym, stanowionym przez samorzady.

Zmiennos$¢ otoczenia prawnego moze negatywnie wptyngé na sytuacje finansowg Spotki,
w szczegdlnosci na wyniki finansowe osiggane przez Spétke oraz perspektywy ich rozwoju.

Ryzyko zwigzane z systemem podatkowym

Polski system podatkowy charakteryzuje sie stosunkowo duzg niestabilnoscig. Cze$é przepiséw jest
sformutowanych mato precyzyjnie i nie posiada jasnych interpretacji. Przedsiebiorstwa dziatajace
w Polsce sg zatem narazone na wieksze ryzyko popetnienia btedu w swoich zeznaniach podatkowych
niz przedsiebiorstwa prowadzace dziatalnos¢ na rynkach o ustabilizowanych przepisach
podatkowych. Istnieje ryzyko, ze zmiany przepisdw podatkowych moga przynies¢ rozwigzania, ktére
spowodujg wzrost obcigzen podatkowych Spéfki.

Zmiennos$¢ systemu podatkowego moze negatywnie wptyng¢ na sytuacje finansowa Spdétki,
w szczegolnosci na wyniki finansowe oraz perspektywy ich rozwoju.

Ryzyko zawieszenia notowan

Zarzad Gietdy moze na podstawie § 30 ust. 1 Regulaminu Gietdy zawiesi¢ obrét Akcjami Emitenta na
okres do trzech miesiecy:

e na wniosek Emitenta,

e jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,

e jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce na GPW.

Zgodnie z § 30 ust. 2 Regulaminu Gietdy Zarzad Gietdy zawiesza obrét akcjami na okres nie dtuzszy niz
miesigc na zadanie KNF zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi. Zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy o obrocie instrumentami finansowymi w przypadku, gdy
obrdot okresSlonymi papierami wartoSciowymi lub innymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujagcych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku regulowanego lub bezpieczenstwa obrotu na tym rynku, albo naruszenia
interesdw inwestoréw, na zgdanie KNF, spétka prowadzgca rynek regulowany zawiesza obroét tymi
papierami lub instrumentami, na okres nie diuzszy niz miesiac.
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Na podstawie art. 96 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej prawo do czasowego lub bezterminowego
wykluczenia akcji z obrotu gietdowego przystuguje takze KNF, w przypadku stwierdzenia
niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Emitenta szeregu obowigzkéw, do ktérych
odwotuje sie art. 96 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej. KNF przed wydaniem takiej decyzji zasiega
opinii GPW.

Ryzyko wykluczenia akcji z obrotu gietdowego

Na podstawie § 31 ust. 2 Regulaminu GPW, Zarzad Gietdy moze wykluczyé akcje Spétki z obrotu

gietdowego:

o jezeli akcje przestaty spetnia¢ inny warunek dopuszczenia ich do obrotu gietdowego, niz
nieograniczona zbywalnos¢,

e jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na gietdzie,

e na wniosek Emitenta,

e wskutek ogtoszenia upadtosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw
postepowania,

e jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,

o wskutek podjecia decyzji o potgczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu,

e jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych akcjami
Emitenta,

e wskutek podjecia przez Emitenta dziatalnosci, zakazanej przez obowigzujgce przepisy prawa,

e wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.

Wykluczenie akcji Emitenta z obrotu gietdowego ograniczytoby swobode w zbywaniu akcji przez ich

wtascicieli.

6.2. Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen spoétek Grupy Kapitatowej

Skyline Development Sp. z 0.0.

e Ryzyko wynikajagce z zaciggnietych zobowigzan - Na dzien przekazania raportu Skyline
Development posiada:

o umowy pozyczki udzielone przez Skyline Investment S.A na tgczng kwote 7 916 tys. zt
(4 522 tys. zt pozyczka i 3 393 tys. zt odsetki) przeznaczone na finansowanie dziatalnosci
inwestycyjnej Spoétki. Zabezpieczeniem sptaty kazdej pozyczki, powiekszonej o nalezne
odsetki, stanowi weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

o umowe pozyczki udzielong przez OPS Invest S.A. na kwote 1 603 tys. zt (1500 tys. zt
pozyczka i 103 tys. zt odsetki) przeznaczong na sptate zobowigzan wobec Skyline
Investment S.A. Zabezpieczenie sptaty tej pozyczki, powiekszonej o nalezne odsetki,
zostato ustanowione na 17 000 szt. udziatdw spétki Skyline Development.

o obligacje o facznej wartosci wysokosci 1 000 tys. zt (wartos¢ pozostata do spfaty wraz z
odsetkami wynosi 1660 tys. zt) przeznaczone na sfinansowanie pokrycia swoich
zobowigzan. Obligacje nie s3 oprocentowane. Zabezpieczeniem jest umowa
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci w Zakroczymiu. Wykup obligacji nastgpi w dniu
20 maja 2018 r.

W zwigzku z powyiszym istnieje potencjalne ryzyko braku mozliwosci wywigzywania sie lub
czeSciowego niewywigzywania sie Spoétki ze zobowigzan wynikajacych z faktu zaciggnietych
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pozyczek. Powyzsze skutkowa¢ moze w negatywny sposéb na dziatalno$¢ Skyline Development,
jego sytuacje oraz wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju.

Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji - Strategia inwestycyjna Skyline Development przewiduje
zakup nieruchomosci celem ich dalszej odsprzedazy. Brak platformy obrotu tego typu
inwestycjami powoduje, ze ich ptynnosc¢ jest znacznie ograniczona. W konsekwencji Spotka moze
mieé¢ trudnosci z zamykaniem inwestycji lub z uzyskaniem zatozonej ceny przy sprzedazy
nieruchomosci. Spétka stara sie ograniczy¢ to ryzyko podejmujac decyzje o inwestycjach przede
wszystkim w nieruchomosci potozone w perspektywicznych lokalizacjach.

Ryzyko trafnosci decyzji inwestycyjnych - Decydujacy wptyw na wynik Skyline Development ma
trafnosc decyzji inwestycyjnych. Najwieksze znaczenie dla tego procesu ma wybdr nieruchomosci
pod katem potencjatu wzrostu wartosci oraz mozliwosci zamkniecia pozycji.

Ryzyko braku mozliwosci pozyskania nowych ciekawych inwestycji - Najwazniejszym czynnikiem
ksztattujgcym wyniki Skyline Development jest mozliwo$¢ pozyskiwania nowych projektéw
inwestycyjnych. Podjecie decyzji o zaangazowaniu kapitatowym w dang nieruchomos¢ wymaga,
aby nieruchomos¢ bedaca celem miata przed sobg dobre perspektywy wzrostu wartosci.
Obserwowane wsrdd innych podmiotdw coraz wieksze zainteresowanie dziatalnoscig podobng do
dziatalnosci Skyline Development niesie ryzyko, ze w przysztosci pozyskiwanie nowych projektéw
moze by¢ trudniejsze niz obecnie.

Pogorszenie koniunktury gospodarczej w Polsce - Sytuacja finansowa Spétki jest uzalezniona od
koniunktury gospodarczej w Polsce. Tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, tempo wzrostu
konsumpcji, polityka fiskalna i monetarna panstwa wywieraja znaczny wptyw na cene
nieruchomosci. W przypadku ostabienia sytuacji ekonomicznej, inwestorzy powinni liczy¢ sie z
mozliwoscig pogorszenia wynikéw Skyline Development oraz perspektyw rozwoju Spotki.

Skyline Venture Sp. z 0.0.

Ryzyko niewywigzania sie przez Skyline Venture jako Komplementariusza z postanowien Umowy
o Wsparcie zawartej z Krajowym Funduszem Kapitatowym (KFK), zostato obwarowane
koniecznos$cig przeniesienia na KFK ogdtu praw i obowigzkéw Komplementariusza na rzecz KFK
lub podmiot przez niego wskazany.

Ryzyko kadry - specyfika prowadzonej przez Spdtke dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikéw majgcych wptyw na perspektywy
rozwoju jest , kapitat ludzki”.

Skyline Energy Sp. z o0.0.

Ryzyko zwigzane z karami umownymi wynikajgcymi z zawieranych kontraktow.

Ryzyko kadry - specyfika prowadzonej przez Spdétke dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikdédw majgcych wptyw na perspektywy
rozwoju jest , kapitat ludzki”.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej - w zwigzku faktem emisji dwdch serii obligacji na tgczng

kwote 150 tys. zt istnieje potencjalne ryzyko braku mozliwosci wywigzywania sie z catosci lub
czesci zobowigzan wynikajacych z tych emisji. Powyzsze skutkowaé¢ moze w negatywny sposdb na
dziatalno$¢ Skyline Energy, jego sytuacje oraz wyniki finansowe lub perspektywy rozwoju.
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Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0.

Ryzyko zwigzane z karami umownymi wynikajgcymi z zawieranych kontraktéw.

Ryzyko kadry - specyfika prowadzonej przez Spoétke dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikéw majgcych wptyw na perspektywy
rozwoju jest ,kapitat ludzki”.

S.B.S. Sp. z 0.0.

Ryzyko uzaleznienia od gtéwnych odbiorcéw

Ryzyko uzaleznienia od gtéwnych dostawcéw

Ryzyko zakupu nietrafionych kolekgcji

Ryzyko koniunktury na rynku odziezowym

Ryzyko wynikajgce z zaciggnietych pozyczek

Ryzyko zwigzane ze sptywem naleznosci

Ryzyko kredytowe - Ryzyko kredytowe zwigzane jest z naleznosciami z tytutu swiadczonych ustug
jest ograniczane przez Zarzad poprzez ocene biezgcej wiarygodnosci kontrahentéw. W ocenie
Zarzadu spoétki nie wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego zwigzanego z
naleznosciami z tytutu swiadczonych ustug.

Ryzyko zmiany kurséw walut - spétka jest narazona na umiarkowane ryzyko zmiany kurséw walut.
W celu minimalizacji ryzyka walutowego, biezgce koszty nominowane w euro spotka pokrywa
srodkami pienieznymi zdeponowanymi na rachunku walutowym, pozyskanymi od odbiorcow
regulujgcych swoje naleznosci w euro.

Ryzyko kadry - specyfika prowadzonej przez Spodtke dziatalnosci wymaga wykorzystania
specjalistycznej wiedzy, stad tez jednym z kluczowych czynnikéw majgcych wptyw na perspektywy
rozwoju jest , kapitat ludzki”.

Nurtos Sp. z 0.0.

Ryzyko zwigzane z obcigzeniami finansowymi - fgczne zobowigzania Nurtos Sp. z 0.0. z tytutu
emisji papierow dtuznych na dzier 31.12.2017 r. wynosity 6 366 tys. zt. oraz zostata utworzona
rezerwa na koszty zwigzane z posiadang nieruchomoscia na ul. Jagielloriskiej w wysokosci 500 tys.
zt. W przypadku, gdy spdtce nie uda sie sprzedaé nieruchomosci po cenie wynikajacej z zawartej
przedwstepnej umowy sprzedazy (opisanej w pkt 3) oraz sptywu naleznosci mogg wystgpic
przejsciowe ryzyko sptaty zobowigzan finansowych w momencie ich wymagalnosci, jednakze
mozliwa bedzie sptata tych zobowigzan z naleznosci.

Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji — dziatalnos¢ Nurtos Sp. z 0.0. opiera sie na obrocie gruntami,
co moze wigzac sie z trudnosciami z zamykaniem inwestycji lub z uzyskaniem zatozonej ceny przy
sprzedazy nieruchomosci. Spotka stara sie ograniczyc to ryzyko podejmujgc decyzje o inwestycjach
przede wszystkim w nieruchomosci potozone w perspektywicznych dla deweloperéw
lokalizacjach.

Ryzyko trafnosci decyzji inwestycyjnych - decydujgcy wptyw na wynik Nurtos Sp. z 0.0. ma
trafnos¢ decyzji inwestycyjnych. Najwieksze znaczenie dla tego procesu ma wyboér nieruchomosci
pod katem potencjatu wzrostu wartosci oraz mozliwosci zamkniecia pozycji.

Ryzyko braku mozliwosci pozyskania nowych ciekawych inwestycji - czynnikiem ksztattujgcym
wyniki Nurtos Sp. z 0.0. jest mozliwos¢ pozyskiwania nowych projektow inwestycyjnych. Podjecie
decyzji o zaangazowaniu kapitatowym w dang nieruchomosé wymaga, aby nieruchomos¢ bedaca
celem miata przed sobg dobre perspektywy wzrostu wartosci.
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e Pogorszenie koniunktury gospodarczej w Polsce - Sytuacja finansowa Spétki jest uzalezniona od
koniunktury gospodarczej w kraju. Tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, tempo wzrostu
konsumpcji, polityka fiskalna i monetarna panstwa wywierajg znaczny wptyw na cene
nieruchomosci. W przypadku ostabienia sytuacji ekonomicznej, inwestorzy powinni liczy¢ sie z
mozliwoscig pogorszenia wynikéw Nurtos Sp. z 0.0. oraz perspektyw rozwoju Spotki.

Skyline Venture Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA

e Ryzyko niskiej ptynnosci inwestycji na rynku niepublicznym - strategia inwestycyjna funduszu
przewiduje zbycie udziatdbw w spétkach portfelowych w obrocie niepublicznym. Brak
zorganizowanej platformy obrotu powoduje, ze ptynnos¢ takich inwestycji jest znacznie
ograniczona. W konsekwencji fundusz moze napotkaé trudnosci z zamykaniem inwestycji lub z
uzyskaniem zatozonej ceny przy sprzedazy akcji/udziatow. Spétka stara sie ograniczy¢ to ryzyko
inwestycjg w podmioty, z ktorych wyjscie mozliwe jest przynajmniej na dwa rdézne sposoby.

7. Postepowania toczace sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Na dzien publikacji sprawozdania w stosunku do Emitenta, ani z jego wniosku nie tocza sie
postepowania przed sgdem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publiczne;j.

Spotka Nurtos Sp. z 0.0. otrzymata nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym z tytutu optaty za
uzytkowanie wieczyste gruntu w kwocie 409 tys. zt.

8. Podstawowe informacje o towarach i ustugach oraz rynkach zbytu

8.1. Charakterystyka dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Zarzad Spotki okresla segment jako rodzaj dziatalnosci wypracowujacy przychody, przyporzadkowujac
aktywa generujgce dane przychody. Dla celéw zarzadczych, Grupa Skyline Investment wyodrebnita
trzy segmenty dziatalnosci: dziatalno$¢ doradczg, dziatalnos¢ inwestycyjng oraz dziatalnosc
odziezowa.

Segment ,,dziatalno$¢ inwestycyjna”

Segment dziatalnosci inwestycyjnej obejmuje inwestycje na rynku niepublicznym (zakup udziatéw
i akcji) prowadzone przez Skyline Investment S.A. oraz inwestycje na rynku nieruchomosci
prowadzone przez Skyline Development Sp. z 0.0. oraz od 1 kwietnia 2017 r. przez Nurtos Sp. z o.0.
Zakres tego segmentu obejmuje:

e Buy-out — odkup pakietu udziatéw/akcji od dotychczasowych wtascicieli. W tym przypadku
inwestuje w firmy majgce duzy potencjat wzrostu oraz szanse na zajecie miejsca w czotéwce
firm w swojej branzy. Wyjcie z inwestycji nastepuje po 3-5 latach poprzez sprzedaz
posiadanych udziatéw/akcji inwestorowi lub poprzez wprowadzenie spotki na gietde.

e Pre-IPO — dokapitalizowanie firm, ktére majg sprawdzong kadre zarzadzajgcg, mocng pozycje
w swojej branzy oraz mozliwosci szybkiego rozwoju i ekspansji, a w perspektywie 12 miesiecy
posiadajg wystarczajgcy potencjat do wprowadzenia na gietde. W takich inwestycjach Skyline
Investment S.A. oprécz roli inwestora, petni jednoczesnie role doradcy finansowego przy
publicznej emisji akcji.
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e Restrukturyzacja — zakup firm w trudnej sytuacji finansowej, rowniez zagrozonych
upadtoscia. W okresie 3-5 lat Skyline Investment wraz ze spétkami doradczymi Grupy
Kapitatowej prowadzi restrukturyzacje firmy tak aby wyprowadzi¢ spétke z fazy upadku
w faze wzrostu i sprzedaé udziaty/akcje rentownego przedsiebiorstwa innym inwestorom
badz wprowadzié¢ podmiot na gietde.

e Inwestycje Venture Capital — byty do tej pory realizowane wraz z partnerem inwestycyjnym
Krajowym Funduszem Kapitatowym za posrednictwem funduszu Skyline Venture, w ktérych
to inwestycjach finansowanie byto wnoszone po potowie przez obu partneréw. Okres
inwestowania zakonczy# sie 31 stycznia 2017 r.

e Nabywanie i sprzedaz nieruchomosci, przygotowywanie terenu pod inwestycje.

Segment ,,dziatalno$¢ doradcza”

Dziatalnos¢ doradcza w Grupie prowadzona jest przez: Skyline Interim Management Sp. z 0.0., Skyline
Venture Sp. z 0.0., Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0. oraz Skyline Energy Sp. z 0.0. Dziatalnos$¢
doradcza realizowana przez Skyline Investment S.A. jest dziatalnoscig wspierajacg dla dziatalnosci
inwestycyjnej, obecnie Swiadczona jest gtéwnie wewnatrz Grupy Kapitatowej w ramach wsparcia
zarzadczego podmiotdéw zaleznych, stowarzyszonych i portfelowych.

Skyline Interim Management Sp. z 0.0. przedmiotem dziatalnosci spotki jest swiadczenie ustugi
zarzadzania czasowego i restrukturyzacji przedsiebiorstw, ktérych wtasciciele zamierzajg wydatnie
zwiekszy¢ efektywnosc¢ zainwestowanych kapitatow w mozliwie najkrétszym czasie.

Skyline Venture Sp. z 0.0., obecnie zarzgdza funduszem venture capital Skyline Venture Spodtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig SKA (o kapitalizacji 40 miIn zt), zawigzanym w kooperacji z Krajowym
Funduszem Kapitatowym (KFK), ktory inwestuje Srodki w innowacyjne przedsiewziecia matych i
srednich firm dziatajgcych na terenie Polski. Od lutego 2017 r. jedynym dziataniem zarzgdzajgcego
jest realizacja wyjs¢ z inwestycji oraz biezgce prowadzenie spraw funduszu.

Skyline Energy Sp. z o.0. dedykuje swoje ustugi do firm chcacych ograniczy¢ koszty energii
elektrycznej i doprowadzi¢ do oszczednosci energii w swoim biznesie.

Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0. obstuguje podmioty z ktopotami finansowymi oraz w upadtosci,
oferuje prowadzenie zarzgdu przymusowego.

Segment ,,dziatalnos$¢ odziezowa”

Dziatalnoscig odziezowag w Grupie Kapitatowej prowadzi obecnie spdtka S.B.S. Sp. z 0.0.. W ramach
dziatalno$ci tej spotki rozwijana jest marka casual dla mezczyzn ROY.

8.2. Charakterystyka rynkow na jakich dziata Grupa Kapitatowa

Rynkiem dziatalnosci spotek Grupy jest gtéwnie teren Polski. Kazda ze spoétek ze wzgledu na

specjalizacje dziata na innym specyficznym dla swojej dziatalnosci rynku:

—  Skyline Investment S.A. - rynek fuzji i przejeé, rynek pre-IPO, rynek IPO,

—  Skyline Development Sp. z 0.0. i Nurtos Sp. z 0.0. — rynek nieruchomosci komercyjnych,

—  Skyline Interim Management Sp. z o0.0. — rynek doradztwa w zakresie zarzadzania
tymczasowego,

—  Skyline Venture Sp. z 0.0. — rynek zarzgdzania funduszami typu venture capital,
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—  Skyline Energy Sp. z 0.0. — rynek doradztwa w zakresie restrukturyzacji kosztéw dziatalnosci
przedsiebiorstw zwigzanej z kosztami energii elektrycznej,

—  Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0. — rynek zarzadzania przymusowego,

— S.B.S.Sp. zo.0.—rynek odziezowy.

Rynek specjalistycznych ustug doradczych

Trzy podmioty Grupy Kapitatowej prowadzg dziatalnos¢ w zakresie doradztwa w bardzo

specjalistycznych segmentach:

—  w zakresie zarzadzania tymczasowego - Skyline Interim Management Sp. z 0.0.

—  w zakresie redukcji kosztow dziatalnosci przedsiebiorstw zwigzanej z kosztami no$nikéw energii -
Skyline Energy Sp. z 0.0.

—  w zakresie zarzadzania przymusowego - Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0.

W Polsce tempo wzrostu gospodarczego byto w 2017 r. wieksze niz roku poprzednim, PKB wedtug
wstepnego szacunku GUS, zwiekszyt sie realnie o 4,6% w skali roku (w roku 2016 r. wzrost ten
wynidst 2,9%). Gtéwnym czynnikiem wzrostu byt konsumpcyjny popyt krajowy, ale takze pozytywny
wptyw popytu inwestycyjnego oraz nieznacznie pozytywne oddziatywanie eksportu netto. Stopa
inwestycji (relacja naktadéw na s$rodki trwate do PKB) w ubiegtym roku obnizyta sie do 18% wobec
18,5% w 2016 r., co jest niekorzystng tendencjg, ale odzwierciedlajgca strukture wzrostu , bazujaca w
2017 r. gtéwnie na konsumpcji gospodarstw domowych. W ustugach biznesowych we wszystkich
grupach z tego obszaru odnotowano wzrost obrotéw (z wyjatkiem dziatalnosci wydawniczej), m.in. w
dziatalnos$ci zwigzanej z zatrudnieniem (o 20,6%), dziatalnosci detektywistycznej i ochroniarskiej (o
17,5%), dziatalnosci ustugowej w zakresie informacji (o 14,2%), dziatalnosci zwigzanej z
oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dziatalnosci powigzanej (o 13,8%), w
reklamie, badaniu rynku i opinii publicznej (o 11,4%), dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku
nieruchomosci (o 8,5%) oraz ustugach prawnych, rachunkowo-ksiegowych i doradztwie podatkowym;
ustugach doradztwa zwigzanych z zarzgdzaniem (o 5,8%).

W 2017 r. w poréwnaniu z rokiem poprzednim wzrosta az o 16% liczba upadtosci i restrukturyzacji
polskich przedsiebiorstw do 885 podmiotéw, co oznacza kontynuacje negatywnego trendu z
poprzedniego roku. Nie bez znaczenia byta zmiana prawa upadtosciowego i wprowadzenie prawa
restrukturyzacyjnego do polskiego systemy prawnego a restrukturyzacje staly sie coraz
powszechniejszg i popularng formg, na jaka decydujg sie przedsiebiorstwa zagrozone
niewyptacalnoscig. Wedtug Coface w omawianym roku liczba restrukturyzacji odpowiadata za 39%
wszystkich postepowan upadtosciowych i restrukturyzacyjnych w Polsce, podczas gdy w roku 2016 r.
udziat ten stanowit 27%.

Postepowania upadtosciowe i restrukturyzacyjne w Polsce
w latach 1997-2017
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Omawiajac sytuacje na rynku kapitatowym w 2017 r., mozna stwierdzié, ze byt to dobry okres,
wartos$¢ ofert pierwotnych w Europie wzrosta o 57% w porédwnaniu z rokiem 2016 r. i wyniosta 43,9
mld euro, przy 348 debiutach.

Pod wzgledem liczby debiutdw warszawski parkiet uplasowat sie na trzecim miejscu wsrod
europejskich gietd. W 2017 r. na Rynku Gtéwnym Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie
debiutowato 15 spoétek, 20 wycofato sie i w rezultacie na koniec grudnia 2017 r. notowano 482 spotki
(w tym 50 spdtek zagranicznych). Kapitalizacja na ostatniej sesji w 2017 r. wyniosta 1379,9 mlid zt
(wzrost 0 264,1 mld zt, tj. o 23,7% w stosunku do ostatniej sesji w 2016 r.). Przewiduje sie, ze rok
2018 bedzie kolejnym, w ktédrym widoczna bedzie aktywnos¢ w zakresie przeje¢ i wycofywania
spotek z gietdy. Gtéwnie moze to dotyczy¢ mniejszych podmiotéw, dla ktdrych obcigzenia
regulacyjne MAR mogg okazac¢ sie zbyt ucigzliwe, a takze emitentéw o atrakcyjnej wycenie,
stanowigcych dobry cel przejec.

Liczba debiutéw i wyjs¢ na GWP w latach 1997-2017
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Zrédto: GPW, opracowanie wtasne

Wedtug raportu ,Emerging Europe M&A Report 2017-2018” sporzgdzonego przez kancelarie CMS we
wspotpracy z serwisem Emerging Markets Information Service, na polskim rynku fuzji i
przeprowadzono w 2017 r. 288 fuzji i przeje¢ o tacznej wartosci 10,6 mld euro. W porédwnaniu do
2016 r. ilosciowo byt to wzrost o ponad 3%, natomiast wartosciowo nastgpit spadek o ponad 5%.
Polska znalazta sie na drugim miejscu w Europie Srodkowo — Wschodniej pod wzgledem liczby tego
typu transakcji. W ujeciu sektorowym najwiecej transakcji przeprowadzono w sektorze
nieruchomosci i budownictwa (23% wszystkich M&A), produkcyjnym (ok. 20%), sektorze ddbr
konsumenckich (19%) oraz telekomunikacyjnym (13%). Z raportu ,,M&A Index” Poland wynika, ze
najwiekszg grupe sprzedajacych stanowili inwestorzy prywatni, ktdrzy odpowiadali za poftowe
zrealizowanych transakcji, co moze swiadczy¢ o systematycznie rosnacej konkurencji oraz sprzedazy
bizneséw przez ich zatozycieli. W 2017 r. réwniez fundusze private equity stanowity jedng z
najbardziej aktywnych grup, zaréwno po stronie kupujgcych (stanowili 17% inwestoréw), jak i
sprzedajacych (13% sprzedanych spétek). W omawianym roku w Polsce dominowaty transakcje
pomiedzy polskimi podmiotami, zagraniczni inwestorzy stanowili 27% kupujacych i reprezentowali
gléwnie kraje europejskie. Polskie firmy byty aktywnymi inwestorami w Europie Srodkowo -
Wschodniej (na drugim miejscu po Rosji).
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Rynek nieruchomosci komercyjnych

W Grupie Kapitatowej podmiotami, dziatajagcymi na rynku nieruchomosci komercyjnych sg Skyline
Development Sp. z 0.0. oraz Nurtos Sp. z 0.0. Rynek nieruchomosci jest dynamicznie rozwijajgcym sie
obszarem zwtaszcza po wejsciu Polski do UE. Sprzyja temu takie trend powstawania
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych potozonych na wspdlnej, rozlegtej przestrzeni w
sgsiedztwie duzych aglomeracji miejskich, parkéw rozrywki, rozwdj sieci sklepédw dyskontowych oraz
powierzchni magazynowych. Dodatkowo stabilna sytuacja ekonomiczna Polski oraz odpornosé
gospodarki na zawirowania przy lokalizacji Polski w samym $rodku Europy sprawiaja, ze jest ona
bardzo atrakcyjnym krajem, gdyz umozliwia m.in. ekspansje na rynki wschodnie i potudniowo-
wschodnie. Polska jest caty czas wiodgcym rynkiem w Europie Srodkowo-Wschodniej o ugruntowane;j
pozycji z rosngcy ptynnoscia i zwiekszona liczbg inwestorow.

W roku 2017 wszystkie segmenty rynku nieruchomosci cieszyly sie duzym zainteresowaniem
zarowno najemcéw jak i inwestoréw. taczna wartos¢ transakcji na rynku inwestycyjnym
nieruchomosci komercyjnych wyniosta 5 mld euro, co daje najlepszy wynik od 10 lat. W poréwnaniu z
rokiem poprzednim, kiedy wartos¢ transakcji wyniosta 4,6 mld euro, byt to 9% wzrost.

W 2017 r. najwiekszym zainteresowaniem inwestoréw cieszyt sie segment powierzchni handlowych
(ok. 1,9 mld euro) i biurowych (1,4 mld euro), na rynku magazynowym wydano ok. 0,9 mld euro a na
inwestycje hotelowe i tzw. mixed use po ok. 0,85 mld euro.

Z kolei w segmencie gruntow inwestycyjnych, wedtug analiz przeprowadzonych przez JLL, w 2017 r.,
liderem byt rynek mieszkaniowy. Mozna byto takie zaobserwowac¢ wzrost cen gruntéow
przeznaczonych pod inwestycje deweloperskie, niewielkg podaz takich gruntéw nie tylko w
Warszawie ale i w miastach regionalnych, wzrost kosztéw materiatéw i podwykonawstwa oraz coraz
powszechniejszy problem z dostepnoscig pracownikéw. Tempo rozwoju utrzymat réwniez sektor
gruntdw pod biurowce i hotele, chociaz sytuacja byfta spokojniejsza a ceny stabilniejsze.
Najatrakcyjniejsze lokalizacje to Warszawa, Krakdéw, Wroctaw i Gdansk i tych regionach dochodzito do
walki cenowej. Segment gruntéw pod dziatalnos¢ handlowg cieszyt sie podobnym zainteresowaniem
jak rok wczesnie;j.

Nie bez znaczenia na rynek gruntéw inwestycyjnych w 2017 r. miaty liczne zmiany zawirowania
legislacyjne m.in. ustawa o tzw. REIT-ach, ustawa o ograniczeniu handlu w niedziele, pomyst
wprowadzenia podatku od nieruchomosci komercyjnych, przepisy projektu ustawy o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
gruntéw, czy przepisy zwigzane z programem Mieszkanie Plus.

Szacuje sie, ze w perspektywie roku 2018, m.in. w zwigzku z dobrg perspektywa gospodarczg,
naptywem nowego kapitatu spoza Europy, na rynku nieruchomosci komercyjnych utrzyma sie
pozytywny trend.

Rynek odziezowy

Wedtug szacunkéw przeprowadzonych przez Euromonitor International wartos¢ rynku odziezowo-
obuwniczego w roku 2017 wyniesie 37,8 mld zt czyli o 3,9% wiecej niz w poprzednim roku i jest to
wynik najlepszy w ciggu ostatnich kilku lat.

Przecietnie Polak na odziez wydaje ok. 1 tys. zt rocznie. Jest jednak nadal kilka razy mniej niz w
Europie Zachodniej ale rynek rozwija sie coraz szybcie;.

33|Strona



/\/ Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej
]

k l Skyline Investment
S y Ine 2017

investment

40 ~ 1000

Wartos¢ polskiego rynku ] Wydatki na osobe (zt rocznie)

odziezowego (mld zt) o
37,8 A5,7
38 -

36y 950 - 961

36 - 35,
e 917,8

33,9 900 -

34 -
«7879,8

32 - 850 -
2014 2015 2016 2017P 2014 2015 2016 2017P

Zrédto: Euromonitor International, opracowanie wiasne

Spoétki odziezowe, aby zacheci¢ klienta do czestszych wizyt w sklepie, wprowadzajg czesciej nowe
kolekcje, ale w krotkich seriach. Moze sie to przetozy¢ na wzrost marz przy jednoczesnym wzroscie
sprzedazy. Ponadto, zaczety by¢ widoczne efekty wprowadzanych we wczesniejszych okresach
procesow restrukturyzacyjnych w niektérych spotkach z branzy.

Najpopularniejszym miejscem na zakupy odziezowe sg galerie handlowe wedtug analiz PMR wskazato
je 60% ankietowanych. Jednak z roku na rok umacnia sie pozycja sklepéw internetowych, ktére
wskazato juz 20% ankietowanych.

Firmy odziezowe i obuwnicze wsrdd barier prowadzenia biznesu wyliczajg przede wszystkim wysoki
poziom konkurencji, skupionej gtéwnie na walce cenowej a takie wysokie koszty wynajmu
powierzchni handlowej oraz zwigzane z tym trudnosci.

9. Umowy znaczace dla dziatalnosci Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A.

W roku obrotowym 2017 Emitent oraz spotki nalezace do Grupy Kapitatowej Emitenta, zawarty
nastepujace umowy uznane za znaczace:

e Dnia 09 lutego 2017 r. Emitent zawart umowe na wniesienie przez OPS Invest S.A. udziatéw spotki
Nurtos Sp. z o.0. jako wktadu niepienieznego do Skyline Investment S.A. Dnia 17 marca 2017 r.
oraz 29 marca 2017 r. zostaty podpisane aneksy nr 1 i nr 2 do tejze umowy. Szczegétowy opis
umowy wraz z aneksami zostat zamieszczony w pkt 3 niniejszego sprawozdania.

e Dnia 1 kwietnia 2017 r. zostata podpisana umowa objecia akcji wraz z ofertg oraz przyjeciem
oferty w zwigzku z emisjg 11 800 000 akcji zwyktych Emitenta serii G i podwyzszeniem kapitatu
Emitenta 0 11,8 min zt. Opis umowy zostat zamieszczony w pkt. 3 sprawozdania.

e Dnia 21 sierpnia 2017 r. podmiot zalezny - Nurtos Sp. z 0.0. podpisat umowe o przejeciu dtugu
spotki OPS Invest S.A. z tytutu wyemitowanych przez OPS obligacji o tacznej wartosci 5,4 min zt
objetych przez Fundacje Samorzadnos$é i Demokracja. Z kolei dnia 8 listopada 2017 r. zostato
zawarte porozumienie z Fundacjg dotyczgce terminu zapadalnosci obligacji. Opis umowy wraz
porozumieniem zostat zawarty w pkt. 3 niniejszego sprawozdania.

e W dniu 07 grudnia 2017 r. spétka zalezna - Nurtos Sp. z 0.0. zawarfa przedwstepng umowe
sprzedazy nieruchomosci przy ul. Jagielloriskiej 55 oraz aneks do tej umowy, na mocy ktdrych
strony zobowigzaty sie zawrze¢ umowe sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego tej
nieruchomosci wraz z prawem wtasnosci budynkéw oraz budowli na niej posadowionych.
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Szczegdtowy opis umowy zostat zawarty w pkt 3 niniejszego sprawozdania z dziatalnosci Grupy
Kapitatowe;j.

e W dniu 12.12.2017 r. spd6tka Nurtos Sp. z 0.0. zawarta z OPS Invest S.A. umowe o przeniesienie na
Nurtos decyzji Srodowiskowej i decyzji o warunkach zabudowy dotyczgcych nieruchomosci na ul
Jagiellonskiej, ktérych wartos¢ zostanie ustalona w przysztosci, ale wartos¢ ta nie moze byé
wyzsza niz 6 min zt.

Po okresie sprawozdawczym, tj. w dniu 11 stycznia 2018 r. Emitent zawart umowe nabycia 71,47%
wszystkich akcji BlueVendo S.A. w zamian za zaoferowanie w ramach subskrypcji prywatnej akcji serii
H Skyline Investment S.A. Szczegétowe warunki umowy zostaty opisane w pkt 3 niniejszego
sprawozdania.

Ponadto, dnia 28 marca 2018 r. Skyline Investment S.A. wyemitowata 91 obligacji serii D o tgcznej
wartosci 91 tys. zt, ktérych zabezpieczeniem jest weksel in blanco Emitenta, a oprocentowanie
wynosi WIBOR 3m+1,5% w skali roku, premia bedzie wyptacana jednorazowo w dniu wykupu, tj. w
terminie 12 miesiecy od ich objecia.

10. Powiazania organizacyjne i kapitatowe Emitenta oraz gidwne inwestycje krajowe
i zagraniczne

Szczegdtowy opis powigzan organizacyjnych i kapitatowych Emitenta oraz ich struktura zostata
przedstawiona w pkt. 1 i pkt 4.3 Sprawozdania z dziatalnosci.

W wyniku realizacji umowy ze spétkg OPS Invest S.A. opisanej w pkt 3 Sprawozdania Emitent nabyt
100 udziatéw spotki Nurtos Sp. z 0.0. stanowigcych 100% kapitatu i gtosdw na zgromadzeniu
wspolnikdw.

Ponadto, w 2017 r. miato miejsce nabycie akcji AKR ROYAL S.A. (dawniej Art. New Media S.A.) - spotki
z rynku NewConnect - opisanymi w pkt. 3 niniejszego Sprawozdania

Za wyjagtkiem powyzszych, nie miaty miejsca zadne inne inwestycje krajowe lub zagraniczne.

11. Informacje o transakcjach zawartych przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng
z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz
informacjami okreslajacymi charakter transakcji

W roku obrotowym 2017, Skyline Investment S.A. i podmioty nalezgce do Grupy Kapitatowe;j,
zawarty nastepujgce transakcje:

e W dniach 25 stycznia, 5 kwietnia oraz 23 maja 2017 r. Emitent zbyt tgcznie 497 998 akcji wiasnych
Spotki, wszystkie transakcje przeprowadzit z cztonkiem Rady Nadzorczej Spotki. Szczegoty
transakcji zostaty pisane w pkt. 24 niniejszego Sprawozdania.

e Dnia 24 marca 2017 r. oraz 21 kwietnia 2017 r. spotka zalezna Skyline Energy Sp. z o.o.
wyemitowata 10 obligacji serii A i 5 obligacji serii B o facznej wartosci nominalnej 100 tys. zti 50
tys. zt, opisane w pkt 3 niniejszego Sprawozdania. Obligacje obu serii zostaty objete w catosci
przez podmiot powigzany - cztonka Rady Nadzorczej Skyline Investment S.A. Zabezpieczeniem
obligacji obu serii jest cesja wierzytelnosci na kwote nie mniejszg niz 150% wartosci nominalnej
obligacji. Premia bedzie wyptacana kwartalnie w wysokosci 16% w skali roku, natomiast wykup
obligacji nastgpi w terminie 12 miesiecy od ich objecia.

e Dnia 23 marca 2018 r. zostato podpisane porozumienie wydtuzajace termin wykupu obligacji do
dnia 30 kwietnia 2018 r.
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e Dnia 08 grudnia oraz 28 grudnia 2017 r. Skyline Investment S.A. wyemitowata 15 obligacji serii B i
10 obligacji serii C o tgcznej wartosci nominalnej 150 tys. zt oraz 100 tys. zt, opisane w pkt. 3
niniejszego Sprawozdania. Obligacje obu serii zostaty objete w catosci przez podmiot powigzany —
spotke zalezng Nurtos Sp. z 0.0. Zabezpieczeniem obligacji dla kazdej serii jest weksel in blanco
Emitenta. Oprocentowanie obligacji wynosi WIBOR 3m+1,5% w skali roku, premia bedzie
wyptacana jednorazowo w dniu wykupu, tj. w terminie 12 miesiecy od ich objecia.

Po okresie sprawozdawczym, tj. dnia 11 stycznia 2018 r. Emitent zawart z akcjonariuszami spotki
stowarzyszonej BlueVendo S.A. umowe oraz 04 kwietnia 2018 r. aneks do tejze umowy, ktérej
skutkiem bedzie przeniesienie 71,47% akcji w zamian za akcje serii H Skyline Investment S.A., w trybie
subskrypcji prywatnej (wniesienie aportem akcji na podwyziszony kapitat zaktadowy Skyline
Investment S.A), pod warunkiem, ze Akcjonariusze podejmg stosowng uchwate w tej sprawie. Po
realizacji umowy Emitent bedzie posiadat 95,56% akcji BlueVendo S.A. Umowa zostata opisana w pkt
3 Sprawozdania z dziatalnosci.

Ponadto, dnia 28 marca 2018 r. Skyline Investment S.A. wyemitowata 91 obligacji serii D o tgcznej
wartosci 91 tys. zt, z czego 71 zostato objetych przez podmiot powigzany - cztonka Zarzgdu Emitenta.
Zabezpieczeniem obligacji jest weksel in blanco Emitenta. Oprocentowanie obligacji wynosi WIBOR
3m+1,5% w skali roku, premia bedzie wyptacana jednorazowo w dniu wykupu, tj. w terminie 12
miesiecy od ich objecia.

12. Informacja o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach
dotyczacych kredytéw i pozyczek, z podaniem co najmniej ich kwoty, rodzaju
i wysokosci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci

Kredyty i pozyczki Skyline Investment S.A.:

Dnia 02 stycznia 2017 r. zostat podpisany Aneks nr 1 do umowy pozyczki z dnia 26 lipca 2016 r. na
kwote 150 tys. zt pomiedzy Emitentem jako pozyczkobiorcy a spotkg zalezng Skyline Energy Sp. z o.o.
jako pozyczkodawcy. Aneks dotyczyt zmiany terminu sptaty pozyczki wraz z odsetkami do dnia 15
kwietnia 2017 r., kolejny Aneks wydtuzyt termin sptaty pozyczki do dnia 30 kwietnia 2018 r. Pozostate
parametry umowy pozostaty bez zmian.

Dnia 25 stycznia 2017 r. zostat podpisany Aneks nr 1 do umowy pozyczki z dnia 27 czerwca 2016 r. na
kwote 350 tys. zt pomiedzy Emitentem jako pozyczkobiorcg a osobg fizyczng jako pozyczkodawca.
Aneks dotyczyt zmiany terminu sptaty pozyczki wraz z odsetkami do dnia 30 czerwca 2017 r.
Pozostate parametry umowy pozostaty bez zmian. Pozyczka zostata w catosci sptacona.

Ponadto, w 2017 r. Emitent zawart pie¢ umdw pozyczki z osobami fizycznymi na tgczng kwote 99 tys.
zt z terminami sptaty do 28 lutego 2018 r., a nastepnie aneksami przedtuzony termin sptaty do dnia
20 maja 2018 r.

Kredyty i pozyczki spétek Grupy Kapitatowej:

Dnia 16 stycznia 2017 r. zostat podpisany Aneks nr 3 do umowy pozyczki z dnia 26 sierpnia 2016 r. na
kwote 1,5 mln zt pomiedzy Skyline Development Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorcg a OPS Invest S.A. jako
pozyczkodawcga. Aneks dotyczyt zmiany terminu spfaty pozyczki wraz z odsetkami do dnia 28 lutego
2017 r. Pozostate parametry umowy pozostaty bez zmian. Dnia 05 maja 2017 r. Aneksem nr 4
wydtuzono termin spfaty do 31 maja 2017 r. Aneksem nr 5 z dnia 23 maja 2017 r. Pozyczkodawca

36|Strona



/\/ Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej
]

k l Skyline Investment
S y Ine 2017

investment

wyrazit wole zrzeczenia sie dodatkowego zabezpieczenia na hipotece nieruchomosci w m. Zakroczym.
Natomiast na mocy Aneksu nr 6 z dnia 01 czerwca 2017 r. wydtuzono termin sptaty pozyczki do 31
sierpnia 2017 r., natomiast Aneksem nr 7 do dnia 15 stycznia 2018 r. Po okresie sprawozdawczym, tj.
16 stycznia 2018 r. Aneksem nr 8 wydtuzono termin sptaty pozyczki do 30 maja 2018 r.

Dnia 12 kwietnia 2017 r. zostata zawarta umowa pozyczki na kwote 50 tys. zt pomiedzy Skyline
Energy Sp. z o.0. jako pozyczkodawcy a osobg fizyczng jako pozyczkobiorcg. Pozyczka zostata
udzielona na okres do dnia 21 kwietnia 2017 r., a oprocentowanie pozyczki wynosi 9,95% w stosunku
rocznym wedtug statej stopy procentowej. Pozyczka zostata w catosci sptacona.

Dnia 05 lipca 2017 r. zostata zawarta umowa pozyczki na kwote 20 tys. zt pomiedzy Skyline Energy Sp.
z 0.0. jako pozyczkodawca a osobg fizyczng jako pozyczkobiorcg. Pozyczka zostata udzielona na okres
do dnia 31 grudnia 2017 r., a oprocentowanie pozyczki wynosi 5% w stosunku rocznym wedtug statej
stopy procentowej. Po okresie sprawozdawczym, tj. dnia 02 stycznia 2018 r. zostat podpisany Aneks
nr 1 wydtuzajgcy termin sptaty pozyczki do 30 czerwca 2018 r.

Dnia 25 maja 2017 r. Spoétka zalezna Skyline Development Sp. z 0.0. dnia 25 maja 2017 r. dokonata
sptaty dtugu posiadanego przez Tech Sim Sp. z 0.0. w kwocie 500 tys. zt. W zwigzku z niesptaceniem
przez Tech Sim kredytu w ustalonym z bankiem terminie, bank ING Bank Slagski S.A. wezwat
poreczyciela — Skyline Development Sp. z 0.0. do sptaty dtugu. Obecnie dtug Tech Sim Sp. z o.0.
wobec Skyline Development Sp. z 0.0. wynosi 845 tys. zt i wartos¢ zawiera oprdécz wartosci diugu,
odsetki oraz koszty finansowe udzielonej pozyczki.

We wrzeséniu 2017 r. spdtka S.B.S. Sp. z 0.0. podpisata kolejny aneks do umowy kredytowej z dnia 30
kwietnia 2015 r. z bankiem BPH S.A. W ramach ww. aneksu do umowy, kredyt w rachunku biezgcym
do kwoty 800 tys. zt zostat przyznany do dnia 02 pazdziernika 2018 r. Warunki finansowe, na ktérych
Spotka bedzie korzystaé z przyznanego kredytu nie odbiegajg od warunkdw powszechnie
stosowanych dla tego rodzaju uméw. Zabezpieczeniem kredytu jest weksel wiasny in blanco, zapasy
magazynowe na kwote 0,8 miIn zt oraz cesja z polisy ubezpieczeniowej 1 min zt oraz gwarancja de
mini mis BGK do 0,48 min zt.

Ponadto, w okresie sprawozdawczym Emitent i spdtki Grupy Kapitatowej wyemitowaty obligacje,
opisane w pkt. 3 niniejszego Sprawozdania.

13. Informacje o udzielonych w danym roku pozyczkach, ze szczegélnym uwzglednieniem
pozyczek udzielonych podmiotom powigzanym Emitenta, z podaniem co najmniej ich
kwoty, rodzaju i wysokos$ci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci

Pozyczki udzielone przez Skyline Investment S.A.:

W 2017 r. oraz na dzieA Sprawozdania, Skyline Investment S.A. nie udzielita zadnych nowych
pozyczek spétkom nalezgcym do Grupy Kapitatowej.

Dnia 02 stycznia 2017 r. zostat podpisany Aneks nr 7 do umowy pozyczki z dnia 11 pazdziernika 2012
r. na kwote 500 tys. zt pomiedzy Emitentem jako pozyczkodawcg a podmiotem nienalezgcym do
Grupy Kapitatowej jako pozyczkobiorcg. Aneks dotyczyt zmiany terminu spfaty pozyczki wraz z
odsetkami do dnia 31 grudnia 2017 r. Pozostate parametry umowy pozostaty bez zmian. Po dniu
bilansowym, tj. 02 stycznia 2018 r., Aneksem nr 8 wystuzono termin sptaty pozyczki do 31 grudnia
2018r.
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Dnia 02 stycznia 2017 r. zostat podpisany Aneks nr 7 do umowy pozyczki z dnia 17 listopada 2009 r.
na kwote 6,65 min zt pomiedzy Emitentem jako pozyczkodawcy a Skyline Development Sp. z o.0.
(spétka zalezna Emitenta) jako pozyczkobiorcg. Aneks dotyczyt zmiany terminu sptaty pozyczki wraz z
odsetkami do dnia 31 grudnia 2017 r. Pozostate parametry umowy pozostaty bez zmian. Po okresie
sprawozdawczym, tj. 02 stycznia 2018 r. podpisano Aneks nr 8, na mocy ktdérego wydtuzono termin
sptaty pozyczki do 31 grudnia 2018 r.

Pozyczki udzielone w ramach Grupy Kapitatowej Skyline podlegaja wytgczeniom w skonsolidowanych
sprawozdaniach finansowych.

Ponadto, w okresie sprawozdawczym Emitent i spotki Grupy Kapitatowej objety obligacje, opisane w
pkt. 3 niniejszego Sprawozdania.

14. Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym poreczeniach
i gwarancjach, ze szczegélnym uwzglednieniem poreczen i gwarancji udzielonych
podmiotom powigzanym Emitenta

Obcigzenia na majatku Spétki Nurtos Sp. z 0.0. opisane w dziale IV tej ksiegi s jak ponizej:

a) hipoteke umowng do kwoty 500.000 zt na rzecz Tomasza Zimny, jako Administratora Hipoteki, na
zabezpieczenie:

- wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu wyemitowanych przez spétke OPS Invest S.A. na podstawie
uchwaty 2/08/2016 zarzadu spétki z dnia 22 sierpnia 2016 r., 300 obligacji na okaziciela, serii C,
posiadajgcych forme dokumentu, o numerach od 0001 do 300, o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda,
to jest o tgcznej wartosci nominalnej 300.000 ztotych; obligacje oprocentowane sg wg stawki 10% w
skali roku; obligacje bedy wykupione w dniu wykupu, to jest w dniu 20.09.2017 r. lub we
wczesniejszej dacie po ich wartosci nominalnej powiekszonej o nalezne odsetki;

- wierzytelnosci o wykup obligacji, zaptate ustalonego oprocentowania, jak réwniez o zaptate odsetek
ustawowych za opdznienie oraz kosztow sgdowych i kosztéw postepowania egzekucyjnego
zwigzanych z przymusowym dochodzeniem zaptaty;

b) hipoteke umowng do kwoty 13.250.000, zt na zabezpieczenie wierzytelnosci mogacych powsta¢ w
zwigzku z umowaq przedwstepna sprzedazy nieruchomosci przy ul Jagielloniskiej (umowa opisana w
pkt 3 Sprawozdania) o zwrot zaliczki wraz z kosztami postepowania egzekucyjnego, o zaptate kary
umownej wraz z kosztami postepowania egzekucyjnego, zastepstwa procesowego oraz odsetek za
opdznienie. Wierzycielowi hipotecznemu Piotrowi Marszatek, przystuguje roszczenie o przeniesienie
hipoteki do kwoty 13.250.000 zt wpisanej pod nr 5) na miejsce opréznione przez hipoteke umowg do
kwoty 13.250.000 zt wpisang pod nr 2) na rzecz Przemystowego Instytutu Motoryzacji z siedzibg w
Warszawie.

c) hipoteke umowng do kwoty 3.500.000 zt na rzecz Tomasza Zimny, jako Administratora Hipoteki na
zabezpieczenie:

- wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu wyemitowanych przez spoétke Nurtos Sp. z 0.0., na podstawie
uchwaty zarzadu nr 01/12/2017 z dnia 5 grudnia 2017 r. obligacji na okaziciela serii E,
niepodporzadkowanych, posiadajgcych forme dokumentu, o numerach od 0001 DO 3000, o wartosci
nominalnej 1.000 zt kazda, tj. o facznej wartosci nominalnej 3.000.000 zt. Maksymalna liczba obligacji
przeznaczonych do sprzedazy wynosi 3.000 szt.; oprocentowanie obligacji 3-miesieczy WIBOR + 3,5
p.p. w skali roku. Wyptata oprocentowania nastgpi wraz z wykupem obligacji, tj. 7 maja 2023 r. lub
wczesniej na zadanie obligatariusza albo z inicjatywy emitenta;
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- wierzytelnosci o wykup obligacji, zaptate ustalonego oprocentowania, jak réwniez o zaptate odsetek
ustawowych za opédznienie oraz kosztow sgdowych i kosztéw postepowania egzekucyjnego
zwigzanych z przymusowym dochodzeniem zapfaty.

Hipoteka zostata ustanowiona na opréznionym miejscu hipotecznym po wykreslonej hipotece z nr 3)
i przystuguje jej pierwszenstwo wraz z hipotekg ustanowiong pod nr 7) do kwoty 1.100.000 zt na
zabezpieczenie emisji obligacji serii F.

d) hipoteke umowng do kwoty 1.100.000 zt na rzecz Tomasza Zimny, jako Administratora Hipoteki na
zabezpieczenie:

- wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu wyemitowanych przez spétke Nurtos Sp. z 0.0. w Warszawie,
na podstawie uchwaty zarzadu nr 02/12/2017 z dnia 5 grudnia 2017 r., obligacji na okaziciela serii F,
niepodporzadkowanych, posiadajacych forme dokumentu, o numerach od 0001 DO 1000, o wartosci
nominalnej 1.000 zt kazda, tj. o tgcznej wartosci nominalnej 1.000.000 zt, maksymalna liczba obligacji
przeznaczonych do sprzedazy wynosi 1.000 szt., oprocentowanie 10% w skali roku, wypfata
oprocentowania nastgpi wraz z wykupem obligacji, tj. w dniu 30 czerwca 2018 r.

- wierzytelnosci o wykup obligacji, zaptate ustalonego oprocentowania, jak réwniez o zaptate odsetek
ustawowych za opdznienie oraz kosztow sgdowych i kosztéw postepowania egzekucyjnego
zwigzanych z przymusowym dochodzeniem zapfaty;

Hipoteka zostata ustanowiona na opréznionym miejscu hipotecznym po wykreslonej hipotece z nr 3)
i przystuguje jej pierwszenstwo tej hipoteki wraz z hipotekg ustanowiong pod nr 6) do kwoty
3.500.000 zt na zabezpieczenie emisji obligacji serii E.

e) hipoteke umowng do kwoty 1.600.000 zt, na rzecz Tomasza Zimny, jako Administratora Hipoteki na
zabezpieczenie:

- wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu wyemitowanych przez spétke OPS Invest S.A. w Warszawie, na
podstawie uchwaty zarzgdu nr 01/08/2016 z dnia 22 sierpnia 2016 r., oraz zgodnie z porozumieniem
w sprawie zmiany warunkdw emisji obligacji serii B wyemitowanych przez OPS INVEST S.A. zawartych
w dniu 13 grudnia 2017 r. obligacji na okaziciela serii B, niepodporzadkowanych, posiadajgcych forme
dokumentu, o numerach od 0001 do 1425, o wartosci nominalnej 1.000 kazda, tj. o tgcznej wartosci
nominalnej 1.425.000 zt. Maksymalna liczba obligacji przeznaczonych do sprzedazy wynosi 1.425 szt.
Oprocentowanie 10% w skali roku, wyptata oprocentowania nastgpi wraz z wykupem obligacji tj. dnia
31 stycznia 2018 r.

- w szczegdlnosci wierzytelnos$ci o wykup obligacji, zapfate ustalonego oprocentowania, jak rowniez o
zaptate odsetek ustawowych za opdznienie oraz kosztow sgdowych i kosztow postepowania
egzekucyjnego zwigzanych z przymusowym dochodzeniem zaptaty.

Ponadto, Emitent jako zabezpieczenie udzielonych pozyczek, posiada weksle in blanco
pozyczkobiorcow.

15. W przypadku emisji papierow wartosciowych w okresie objetym raportem — opis
wykorzystania wptywow z emisji do chwili sporzagdzenia sprawozdania z dziatalnosci

W dniu 29 marca 2017 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate w
sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji serii G w trybie subskrypcji
prywatnej, wytgczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz zmiany Statutu Spoétki, na
podstawie ktérej Spotka wyemitowata 11.800.000 szt. nowych akcji zwyktych na okaziciela serii G, o
wartosci nominalnej 1,00 zt kazda. Emisja zostata skierowana do OPS Invest S.A. z siedzibg w
Warszawie, w zamian za aport w postaci 100% udziatéw w spoétce Nurtos Sp z 0.0. W dniu 01 kwietnia
2017 r. zostata podpisana umowa objecia akcji wraz z ofertg oraz przyjeciem oferty na mocy ktérej
OPS Invest S.A. objat Akcje w liczbie 11 800 000 za tgczng cene emisyjng wynoszacg 11 800 000 zf, w
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trybie art. 431 § 2 pkt. 1 kodeksu spdtek handlowych, wnoszac do Spétki wktad niepieniezny, a
Skyline Investment S.A. nabyta 100 udziatéw w kapitale zaktadowym spdtki Nurtos Sp. z o0.0. z
siedzibg w Warszawie, o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 11 805 000 zt, stanowigcych 100%
kapitatu zaktadowego. Rejestracja kapitatu nastgpita w dniu 21 kwietnia 2017 r.

Ponadto dnia 08 grudnia 2017 r. Skyline Investment S.A. wyemitowata 15 obligacji imiennych
zabezpieczonych serii B o facznej wartosci 150 tys. zt, a dnia 28 grudnia 2017 r. 10 obligacji serii C o
facznej wartosci 100 tys. zt. Obligacje obu serii zostaty objete w catosci przez podmiot zalezny spdtke
Nurtos Sp. z 0.0. a wptywy z obu emisji Spétka przeznaczyta na finansowanie biezgcej dziatalnosci
oraz dalszy rozwéj dziatalnosci.

16. Objasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a
wczesniej publikowanymi prognozami wynikéw za dany rok

Spdtka, ani Grupa Kapitatowa nie publikowaty prognoz finansowych za rok 2017.

17. Ocena wraz z jej uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem zdolnosci wywigzywania sie z zaciggnietych zobowigzan
oraz okreslenie ewentualnych zagrozen i dziatan, jakie Emitent podjat lub zamierza
podjac w celu przeciwdziatania tym zagrozeniom

Polityka inwestycyjna zaktada stopniowe zamykanie pozycji portfelowych, co powinno zapewnic
srodki na prowadzenie dziatalnosci — Emitent wystawit na sprzedaz i aktywnie poszukuje nabywcéw
na posiadane udziaty i akcje kilku spétek, tj. spotek bedacych w portfelu Funduszu, jak rowniez AKR
Royal S.A. (dawniej Art New Media S.A.), a uzyskane s$rodki ze sprzedazy planuje przeznaczy¢ na
finansowanie biezgcej dziatalnosci i w dalszej perspektywie kolejne inwestycje oraz pokrycie kosztéw
operacyjnych. Spétka wspomaga sie w wypetnianiu swoich zobowigzan finansowych za sprawg
kréotkoterminowych pozyczek lub emisji papieréw dtuznych. Pod koniec 2017 r. Emitent wyemitowat
obligacje na taczng kwote 250 tys. zt, oraz zaciggnat pozyczki na kwote 263 tys. zt. W okresie od
poczatku roku 2018 do dnia publikacji Sprawozdan Emitent wyemitowat kolejng serie obligacji
wartosci 91 tys. zt. Spoétka nie wyklucza dalszego wspierania sie finansowaniem dtuznym w
przysztosci. W dtuzszej perspektywie brak mozliwosci pozyskania srodkdw moze negatywnie wptyngé
na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i majatkowg oraz wyniki Emitenta.

W marcu 2018 r. nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu Spéfki, ktéremu postawiono nastepujgce cele:

- pobudzenie dziatalnosci inwestycyjnej Skyline Investment S.A.,, w 2018 r. planowane jest
zrealizowanie co najmniej dwdch nowych inwestycji;

- rozszerzenie dziatalnosci doradczej o nowe ustugi, w tym celu jest rozbudowywany zespot
doradcow;

- ograniczenie kosztow dziatalnos$ci, w tym celu wykonywana jest analiza kosztéw i na jej podstawie
zostanie przeprowadzana restrukturyzacja wydatkéw.

Efekty tych dziatan powinny byé widoczne na koniec biezgcego roku i przyniesé wymierne efekty w
wyniku finansowym i kapitatach Spéfki.
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18. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych w tym inwestycji kapitatowych,
w poréwnaniu do wielkosci posiadanych srodkéw, z uwzglednieniem mozliwych zmian
w strukturze finansowania tej dziatalnosci

Zamierzenia inwestycyjne, w tym inwestycje kapitatowe, w roku 2017 byty realizowane przez Spotke
emisje akcji (Nurtos Sp. z 0.0.) ze srodkéw wiasnych (ARK Royal).

W najblizszym czasie spétka planuje powiekszenie swojego udziatu w spétce BlueVendo S.A. poprzez
objecie pakietu kontrolnego, realizacja tej inwestycji, pod warunkiem podjecia przez NWZA uchwaty
o podwyzszeniu kapitatu, zostanie sfinansowania poprzez emisje akcji serii H Skyline Investment S.A.
(szczegoty opisane w pkt 3 Sprawozdania).

19. Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z dziatalno$ci za rok
obrotowy z okresleniem stopnia wptywu tych czynnikéw lub nietypowych zdarzen na
osiggniety przez Grupe Kapitatowa wynik

Istotnym czynnikiem majgcym wptyw na sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy Kapitatowej
byto podwyziszenie kapitatu zaktadowego Skyline Investment S.A. do kwoty 21,8 min zt poprzez
whniesienie przez OPS Invest S.A. aportu w postaci udziatdw spétki Nurtos Sp. z 0.0. co znaczgco
wptynety na bilans Emitenta. W 2017 r. nastgpita takze po raz pierwszy konsolidacja tego podmiotu,
co miato gtéwnie wptyw takze na skonsolidowany bilans Grupy Kapitatowe].

Ponadto, w 2017 r. miato miejsce rozwigzanie rezerwy na koszty nieruchomosci przy ul. Jagielloniskiej
nalezacej do spdtki Nurtos Sp. z 0.0. w wysokosci 12 943 tys. zt oraz aktualizacja wartosci
nieruchomosci w Skyline Development Sp. z 0.0. w wysokosci 3 603 tys. zt.

W omawianym okresie nietypowym zdarzeniem majgcym takze wptyw na wynik byfa aktualizacja
wyceny jednostki stowarzyszonej (fundusz Skyline Venture) w wysokosci 1 047 tys. zt oraz koszt z
tytutu aktualizacji inwestycji, tj. przejecie pozyczki dla Tech Sim Sp. z 0.0. w kwocie 845 tys. zt, 108
tys. zt spotki Instalexport S.A oraz na kwote 2 tys. zt ARK Royal S.A. (dawniej ArtNewMedia) a takze
odpis aktualizujgcy nieruchomosci w wysokosci 1595 tys. zt (rdznica pomiedzy wyceng
nieruchomosci spoétki Nurtos na dzien objecia aportu a dniem bilansowym).

20. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsiebiorstwa Emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dziatalnosci Emitenta co
najmniej do konca roku obrotowego nastepujacego po roku obrotowym, za ktéry
sporzadzono sprawozdanie finansowe zamieszczone w raporcie rocznym, z
uwzglednieniem elementoéw strategii rynkowej przez niego wypracowane;j

20.1. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Skyline
Investment S.A.

Czynniki zewnetrzne
Do czynnikéw zewnetrznych, ksztattujgcych otoczenie i warunki dziatania Spétki oraz majgcych wptyw
na mozliwosci realizowania dziatalnosci nalezy zaliczy¢:
e 0golng sytuacje gospodarczg w kraju — roczne tempo wzrostu gospodarczego, poziom inflacji
i bezrobocia,
e polityke gospodarczg panstwa, w szczegdlnosci w zakresie podatkéw, stép procentowych i
dostepnosci kredytéw, podazy pienigdza, koniunkture na gietdzie papieréw wartosciowych
majgcg wptyw bezposredni (mozliwosé wychodzenia z inwestycji poprzez ich debiut na
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GPW/NC) oraz posrednio (wyceny spotek publicznych wptywajg na wartosci wycen przy
wejsciach i wyjsciach z inwestycji poza rynkiem publicznym).

Czynniki wewnetrzne
Czynnikami wewnetrznym, ksztattujgcym warunki dziatania i rozwoju Spétki sa:
e kapitat ludzki — zasoby wiedzy, umiejetnosci, doswiadczen pracownikdw,
e decyzje inwestycyjne — w zakresie identyfikacji projektow (w tym oceny potencjatu ludzkiego,
branzy oraz ryzyka inwestycyjnego) oraz metody i momentu wyjscia (sprzedazy),
e budowanie wartosci spétek portfelowych — poprzez wspieranie ich zdobytym przez Emitenta
doswiadczeniem, wiedzg oraz kontaktami,
e zarzadzanie ptynnoscig — zarowno w zakresie inwestycji i dezinwestycji w celu maksymalizacji
stopy zwrotu oraz w celu zapewniania Srodkéw na koszty operacyjne Emitenta.

Perspektywy rozwoju Emitenta do korica 2018 r.

Ewentualne przeszacowanie wartosci inwestycji w nieruchomosci, posiadanych przez spétke zalezng
od Emitenta, Skyline Development Sp. z 0.0. i Nurtos Sp. z 0.0., lub ich sprzedaz moze w istotny
sposéb wptynaé na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta oraz jej przeptywy pieniezne.

W 2018 roku Skyline Investment S.A. zamierza takze powiekszy¢ do 95 % udziat w spétce BlueVendo
S.A.

20.2. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju spétek
Grupy Kapitatowej

Skyline Development Sp. z 0.0.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju Spoftki
e kontynuacja wzrostu cen gruntéw
e utrzymanie sie skali inwestycji zagranicznych w Polsce

Strategia rozwoju
Strategig Spotki jest dziatalnos¢ polegajgca na kupnie i sprzedazy nieruchomosci komercyjnych.

Perspektywy rozwoju Spétki do korica 2018 r.

W 2018 roku zamierzeniem Zarzadu jest sprzedaz nieruchomosci potozonych w gminach Dorohusk
oraz Zakroczym (obie nieruchomosci sg wystawione na sprzedaz). W przypadku powodzenia obu
transakcji, Zarzad planuje sptaci¢ zaciggniete pozyczki.

Skyline Venture Sp. z 0.0.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju Spotki

Rozwdj Spétki jest uzalezniony od obostrzen zawartych w podpisanej umowie na zarzadzanie
funduszem Skyline Venture Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA ograniczajacej dziatalnos¢
spotki wytgcznie do zarzadzania funduszem Skyline Venture Sp. z 0.0. SKA.

Strategia rozwoju
Strategia rozwoju Spodtki opiera sie na sSwiadczeniu ustug z zakresu zarzadzania funduszami
powotanymi przez Emitenta i KFK.

Perspektywy rozwoju Spétki do korica 2018 r.

Zarzadzany przez Spétke fundusz Skyline Venture znajduje sie w okresie dezinwestycji w zwigzku z
tym do konca trwania funduszu bedga czynione starania jak najkorzystniejszego wyjscia z inwestycji
funduszu.
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Skyline Interim Management Sp. z o.0.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrze istotne dla rozwoju Spotki

Istotnym czynnikiem dla rozwoju Spétki jest sytuacja gospodarcza Polski, wzrostu wydatkéw
konsumpcyjnych oraz wzrost zainteresowania outsourcingiem wybranych proceséw biznesowych
przez obecnych i przysztych klientéw Spétki.

Strategia rozwoju

Strategia rozwoju Spétki opiera sie na swiadczeniu ustug z zakresu zarzadzania tymczasowego,
restrukturyzacji przedsiebiorstw i optymalizacji proceséw biznesowych przede wszystkim dla
srednich i duzych firm posiadajgcych rozproszong sieé dystrybucji.

Perspektywy rozwoju Spétki do korica 2018 r.
W roku 2018 rozwazane jest zakoniczenie dziatalnosci podmiotu.

Skyline Energy Sp. z o0.0.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju Spofki

Najistotniejszymi czynnikami dla rozwoju Spétki sg: wzrost swiadomosci przedsiebiorcow na temat
mozliwych oszczednosci wynikajgcych z ograniczenia kosztéw i zuzycia energii, rozwdéj konkurencji
oraz zdolnosé Spotki do pozyskiwania nowych klientéw.

Strategia rozwoju
Strategig Spotki jest Swiadczenie ustug dla firm chcacych ograniczy¢ koszty energii elektrycznej i
cieplnej oraz doprowadzi¢ do oszczednosci energii w swoim biznesie.

Perspektywy rozwoju Spétki do korica 2018 r.
Gtéwnym celem Spéftki jest pozyskiwanie kolejnych klientéw oraz rozwijanie nowych ustug w zakresie
doradztwa obnizania kosztéw no$nikdw energii oraz redukgcji ich zuzycia.

S.B.S. Sp. z 0.0.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju Spotki

Istotnymi czynnikami rozwoju Spétki jest mozliwos¢ pozyskiwania i utrzymywania klientéw, jak
rowniez sytuacja na rynku odziezowym. Elementem wptywajagcym na rozwdj Spoétki sg rowniez
wahania kurséw walutowych (Spétka czes¢ materiatéw i ustug kupuje za granicg a jednoczesnie
eksportuje czes¢ swojej produkcji — dzieki czemu cze$é rdéznic kursowych jest w ten sposéb
niwelowanych).

Strategia rozwoju

Strategig Spofki jest rozwdj marki ROY (odziez business casual) poprzez jej sprzedaz do multibrandéw
(czyli sklepow detalicznych posiadajgcych w asortymencie produkty wielu producentéw) w Polsce i za
granicg, a jednoczes$nie budowanie swiadomosci marki poprzez odpowiednie dziatania marketingowe
i PR-owe.

Perspektywy rozwoju Spétki do korica 2018 r.
W roku 2018 Spdtka spodziewa sie wzrostu przychoddw ze sprzedazy oraz zysku netto w zwigzku z
podjetymi przez Zarzad dziataniami wejscia na nowe rynki i nowe formy sprzedazy.
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Skyline Insolvency Solutions Sp. z 0.0.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju Spofki

Istotnym czynnikiem dla rozwoju Spoétki jest budowanie wsréd przedsiebiorcéw sSwiadomosci
praktycznych zastosowan zarzgdu przymusowego, co powinno przetozyé sie w diuzszym okresie na
wielkos¢ rynku tego typu ustug oraz zdolnos¢ Spétki do pozyskiwania nowych klientéw.

Strategia rozwoju
Strategig Spotki jest obstuga formalno prawna podmiotéw z ktopotami finansowymi oraz w
upadtosci, prowadzenie procesow restrukturyzacyjnych i zarzgdu przymusowego.

Perspektywy rozwoju Spétki do korica 2018 r.
Firma zamierza zwiekszyé skale dziatalnosci poprzez rozwdj ustug z zakresu obstugi postepowan
sanacyjnych.

Nurtos Sp. z 0.0.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju Spofki
e kontynuacja wzrostu ceny gruntéw
e utrzymanie sie skali inwestycji zagranicznych w Polsce

Strategia rozwoju
Strategig Spotki jest dziatalnos¢ polegajgca na kupnie i sprzedazy nieruchomosci komercyjnych.

Perspektywy rozwoju Spétki do korica 2018 r.
W 2018 roku dziatalnos$¢ spotki bedzie skupiata sie na wypetnieniu przedwstepnej umowy sprzedazy
gruntu na ul. Jagiellonskiej i poszukiwaniu nowych gruntéw developerskich do nabycia.

21. Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem Emitenta i jego
Grupq Kapitatowg

W roku 2017 nie wystgpity zadne zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem
Emitenta i Grupg Kapitatowa.

22. Umowy zawarte miedzy Emitentem a osobami zarzgdzajacymi, przewidujace
rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska
bez wainej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu
potaczenia Emitenta przez przejecie

Nie wystepujg tego rodzaju rekompensaty.

23. Wartos$¢ wynagrodzen, nagrdd lub korzysci, dla oséb zarzadzajacych i nadzorujacych
Emitenta

Informacje o wynagrodzeniach wyptaconych osobom zarzgdzajacym i nadzorujgcym Emitenta zostaty
wykazane w Sprawozdaniu finansowym, w Dodatkowych notach objasniajgcych w pkt nr 9.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w okresie sprawowania funkcji we wtadzach Emitenta nie pobierali
w 2017 r. zadnych wynagrodzen ani innych swiadczen od podmiotéw zaleznych Emitenta.
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24. Informacje o zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i Swiadczen o podobnym
charakterze dla bytych oséb zarzadzajacych, nadzorujacych albo bytych cztonkéw
organow administrujacych oraz o zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi
emeryturami

Nie wystepujg zobowigzania wynikajgce z emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze dla bytych
0s6b zarzadzajgcych, nadzorujacych albo bytych cztonkdw organéw administrujacych oraz
zobowigzania zaciggniete w zwigzku z tymi emeryturami.

25. Okreslenie tacznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji Emitenta oraz akgcji
i udziatow odpowiednio w podmiotach powigzanych Emitenta, bedacych w posiadaniu
0s8b zarzadzajacych i nadzorujacych

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, w roku 2017 oraz na dzien publikacji raportu, nastepujgce osoby
zarzadzajgce i nadzorujgce posiadajg akcje Emitenta:

T Wartos¢ .
Imie i nazwisko Funkcja llos¢ akeji nominalna akgji Udziat w glosach na
¢ ) Emitenta : ! WZA Emitenta
Emitenta
Jerzy Rey* Prezes Zarzadu/Wiceprezes 2426 295 2426 295 11,13%
Zarzadu
Krzysztof Szczygiet** Cztonek RN 926 780 926 780 4,25%
Stawomir Halaba Cztonek RN 1684 749 1684 749 7,73%
Maciej Rey Cztonek RN 1450000 1450000 6,65%

* Stan na dzier 30.11.2017 r. tj. ostatni dzien petnienia funkcji cztonka zarzgdu
** stan na dzien 10.05.2017 r. tj. ostatni dzien petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej

Zadna z o0s6éb zarzadzajacych i nadzorujgcych Emitenta nie posiada akcji i udziatéw jednostek
powigzanych Emitenta.

26. Informacja o transakcjach na akcjach wtasnych Emitenta w roku obrotowym 2017

W roku obrotowym 2017 Emitent przeprowadezit trzy transakcje sprzedazy akcji wtasnych:

- dnia 25 stycznia 2017 r. Emitent zbyt w transakcji poza sesjg 100 000 akcji wtasnych Spotki, po cenie
jednostkowej 0,65 zt kazda akcja i facznej wartosci 65 000 zt. Przed transakcjg Spétka posiadata 499
999 sztuk akcji wtasnych stanowigcych 4,99% kapitatu zaktadowego Spotki, uprawniajacych do 499
999 gtoséw, co stanowito 4,99% ogdlnej liczby gtosdw na walnym zgromadzeniu Emitenta. Po
transakcji Skyline Investment S.A. posiadata 399 999 sztuk akcji Spotki stanowigcych 3,99% kapitatu
zaktadowego, uprawniajgcych do 399 999 gtoséw na walnym zgromadzeniu, co stanowi 3,99%
ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki (RB 2/2017 z dnia 25.01.2017 r.).

- dnia 5 kwietnia 2017 r. Emitent zbyt w transakcji poza sesjg 357 998 akcji wtasnych Spétki, po cenie
jednostkowej 0,75 zt kazda akcja i tgcznej wartosci 268 498,50 zt. Przed transakcjg Spétka posiadata
399 999 sztuk akcji wiasnych stanowigcych 3,99% kapitatu zaktadowego Spétki, uprawniajgcych do
399 999 gtoséw, co stanowito 3,99% ogdlnej liczby gtosdw na walnym zgromadzeniu Emitenta. Po
transakcji Skyline Investment S.A. posiadata 42 001 sztuk akcji Spotki stanowigcych 0,42% kapitatu
zaktadowego, uprawniajacych do 42 001 gtoséw na walnym zgromadzeniu, co stanowi 0,42% ogdlnej
liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki (RB 20/2017 z dnia 06.04.2017 r.)
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- dnia 23 maja 2017 r. zbyt w transakcji poza sesjg 40 000 akcji wtasnych Spoétki, po cenie
jednostkowej 0,75 zt kazda akcja i facznej wartosci 30 000 zt. Przed opisang wyzej transakcjg Spodtka
posiadata 42 001 sztuk akcji wtasnych stanowigcych 0,19% kapitatu zaktadowego Spdtki,
uprawniajacych do 42 001 gtoséw, co stanowito 0,19% ogdlnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta. Po transakcji Skyline Investment S.A. posiada 2 001 sztuk akcji Spofki
stanowigcych 0,01% kapitatu zaktadowego, uprawniajagcych do 2 001 gftosdw na walnym
zgromadzeniu, co stanowi 0,01% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki (RB 38/2017
z dnia 23.05.2017 r.)

Akcje wtasne Emitent nabyt w kwietniu 2014 r. w ramach skupu akcji wiasnych, o zdarzeniu tym
Spotka informowata w raporcie biezagcym nr 4/2014 z dnia 2 kwietnia 2014 r. Transakcje zbycia akcji
wtasnych Spoétki zostaty przeprowadzone zgodnie z celem odkupu okreslonym w ,Regulaminie
odkupu akcji” przyjetym przez Rade Nadzorczg Spotki w dniu 20 grudnia 2013 r., ktéry okreslat m.in.,
iz odkupione akcje mogg zostac przeznaczone do dalszej odsprzedazy. Na podstawie Uchwaty Nr 4 z
dnia 20 grudnia 2013 r. Walnego Zgromadzenia, Zarzad Skyline Investment S.A. zostat upowazniony
do podjecia wszelkich czynnosci w celu wypetnienia postanowien uchwaty i Regulaminu odkupu akcji.
Zarzad Spotki srodki pozyskane ze zbycia akcji przeznaczyt na finansowanie dziatalnosci Spotki.

27. Informacje o znanych Spétce umowach (w tym réwniez zawartych po dniu
bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysztosci nastapi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

W zwigzku z zawartg dnia 11 stycznia 2018 r. umowg pomiedzy Skyline Investment S.A. a dwoma
akcjonariuszami spétki BlueVendo S.A. o przeniesienie akcji BlueVendo S.A. oraz zwotaniem na dzien
9 maja 2018 r. Walnego Zgromadzenia majgcego na celu podjecie uchwaty w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji serii H w trybie subskrypcji prywatnej, wytgczenia prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz zmiany Statutu Spdtki, po dojsciu do skutku
podwyzszenia kapitatu i zarejestrowaniu przez Sad Rejonowy, nastgpi zmiana w strukturze
akcjonariuszy Emitenta. Dotychczasowi akcjonariusze BlueVendo S.A. obejma 1 521 000 akcji serii H
uprawniajacych do 6,5% podwyzszonego kapitatu i glosdw na walnym zgromadzeniu Emitenta.

W zwigzku z powyzszg umowa, w przypadku podjecia przez NWZA stosownych uchwat, nastgpia
zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Spotce nie sg znane inne umowy w zakresie zmiany w proporcji posiadanych akcji.

28. Informacje o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych
Spoétka nie posiada programéw akcji pracowniczych.
29. Umowy z podmiotem uprawnionym do badan sprawozdan finansowych

Umowa z audytorem — Krzysztofem taweckim — Biegtym Rewidentem nr 10773 prowadzacym
dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwa Eridan Audit Krzysztof tawecki - w zakresie badania sprawozdan
finansowych oraz sporzadzenia raportu i opinii z badania sprawozdania finansowego na dzien
31.12.2017 r., badania sprawozdan finansowych oraz sporzadzenia raportu i opinii z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej sporzadzonego na dzien
31.12.2017 r., przegladu pdtrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego sporzgdzonego na
dzien 30.06.2017 wraz z wydaniem raportu z przegladu, przegladu pdétrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzienn 30.06.2017 wraz z wydaniem raportu z
przegladu, zostata zawarta 11 maja 2017 .
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Wynagrodzenie dla Eridan Audit Krzysztof tawecki za czynnosci zwigzane z badaniem i przeglagdem
sprawozdan finansowych roku 2017 objetych umowg opisang powyzej wynosi 36 000,00 zt netto.

Z tytutu umowy z Eridan Audit Krzysztof tawecki zostato wyptacone wynagrodzenie z tytutu przegladu
sprawozdan pétrocznych — jednostkowych i skonsolidowanych, w tacznej wysokosci 12 000,00 zt
netto. Kwota ta w catosci zostata wyptacona w 2017 r.

Wynagrodzenie dla Eridan Audit Krzysztof tawecki - podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych za rok obrotowy 2016 oraz przeglad srddrocznych sprawozdan finansowych za |
potrocze 2016 r. wyniosto tgcznie 32 000,00 zt netto i zostato w catosci zaptacone.

30. Oswiadczenie o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego w 2017 r.

Skyline Investment S.A. przekazuje o$wiadczenie o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego w Spdtce
w 2017 r. wg zbioru zasad pod nazwg ,, Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW 2016”, ktére Rada
Gietdy przyjeta w dniu 13 pazdziernika 2015 roku, a obowigzujgce od 1 stycznia 2016 roku.

Petna tres¢ zbioru zasad obowigzujgcych ,Dobrych Praktyk” dostepna jest na stronie internetowej
Gietdy pod adresem:

https://static.gpw.pl/pub/files/PDF/inne/GPW 1015 17 DOBRE PRAKTYKI v2.pdf

Niniejsze Oswiadczenie Skyline Investment S.A. o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego w 2017 roku
stanowi integralny dokument do Skonsolidowanego Raportu Rocznego za 2017 rok.

Wszystkie informacje dotyczace tadu korporacyjnego sg dostepne na stronie internetowej Spotki:
www.skyline.com.pl

Zarzad Skyline Investment S.A. oswiadcza, ze w roku 2017 Spétka przestrzegata wiekszo$¢ zasad tadu
korporacyjnego, za wyjatkiem zasad wskazanych wraz z uzasadnieniem ich niestosowania w pkt. 29.1
niniejszego oswiadczenia.

30.1. Woykaz zasad tadu korporacyjnego, ktore nie byly przez Emitenta stosowane

W roku 2017 Spétka nie stosowata nastepujgcych zasad tadu korporacyjnego:

Opis zasady zgodnie z Dobrymi Praktykami

Wyjasnienie przyczyn odstapienia od stosowania

1.Z.1.3. schemat podziatu zadan i odpowiedzialnosci
pomiedzy cztonkéw zarzadu, sporzadzony zgodnie z
zasadg I1.2.1,

W Spétce nie dokonano podziatu zadan i
odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkéw Zarzadu. Ze
wzgledu na rozmiar i rodzaj prowadzonej dziatalnosci,
w Spoétce cztonkowie Zarzadu decyzje podejmujg
kolegialnie.

1.2.1.8. zestawienia wybranych danych finansowych
spotki za ostatnie 5 lat dziatalnosci, w formacie
umozliwiajgcym przetwarzanie tych danych przezich
odbiorcow,

Spotka udostepnia na swojej stronie internetowe;j
wybrane dane finansowe za co najmniej 5 lat
dziatalnosci, jednakze na chwile obecng nie sg one
prezentowane w formacie umozliwiajgcym
przetwarzanie tych danych przez odbiorcéw. Spétka
dotozy wszelkich staran aby dostosowac sposéb
prezentacji w mozliwie najkrotszym czasie.

1.2.1.11. informacje o tresci obowigzujgcej w spotce
reguty dotyczgcej zmieniania podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
badz tez o braku takiej reguty

Wybér podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego jak i zmiana takiego
podmiotu nalezy do suwerennych decyzji Rady
Nadzorczej. W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z
dnia 11.05.2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
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audytorkich oraz nadzorze publicznym, Rada
Nadzorcza, ktérej zostata powierzona funkcja
Komitetu Audytu, dnia 19.10.2017 r. przyjeta Polityke
oraz Procedure wyboru audytora. Spotka uwaza za
bezzasadne publikowanie tych regulacji na stronie
Emitenta.

1.2.1.15. informacje zawierajaca opis stosowanej
przez spoétke polityki réznorodnosci w odniesieniu do
wtadz spétki oraz jej kluczowych menedzeréw; opis
powinien uwzgledniac takie elementy polityki
réznorodnosci, jak ptec, kierunek wyksztatcenia,
wiek, doswiadczenie zawodowe, a takze wskazywac
cele stosowanej polityki réznorodnosci i sposéb jej
realizacji w danym okresie sprawozdawczym; jezeli
spoétka nie opracowata i nie realizuje polityki
réznorodnosci, zamieszcza na swojej stronie
internetowej wyjasnienie takiej decyzji,

Z uwagi na rozmiar Emitenta, w Spétce nie stosuje sie
polityki réznorodnosci w odniesieniu do wtadz Spotki
oraz jej kluczowych menedzerdw. O sktadzie Rady
Nadzorczej decyduje Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy, ktére w swym wyborze kieruje sie
przede wszystkim kompetencjami danej osoby.
Podobng zasadg kieruje sie Rada Nadzorcza przy
wyborze cztonka Zarzadu.

1.2.1.20. zapis przebiegu obrad walnego
zgromadzenia, w formie audio lub wideo,

Spotka udostepnia transmisje obrad Walnego
Zgromadzenia w czasie rzeczywistym, natomiast nie
zamieszcza na stronie zapisu w formie audio lub
wideo umozliwiajgcego pdzniejsze odtworzenie.

II.R.3. Petnienie funkcji w zarzadzie spotki stanowi
gtéwny obszar aktywnosci zawodowej cztonka
zarzagdu. Dodatkowa aktywnosé zawodowa cztonka
zarzadu nie moze prowadzi¢ do takiego
zaangazowania czasu i naktadu pracy, aby
negatywnie wptywac na wtasciwe wykonywanie
petnionej funkcji w spotce. W szczegdlnosci cztonek
zarzadu nie powinien by¢ cztonkiem organdw innych
podmiotdw, jezeli czas poswiecony na wykonywanie
funkcji w innych podmiotach uniemozliwia mu
rzetelne wykonywanie obowigzkéw w spétce.

Cztonkowie Zarzadu Emitenta sprawujg funkcje w
organach innych spétek. Z uwagi na gtéwny przedmiot
dziatalnosci Emitenta, czyli dziatalnos¢ inwestycyjng,
cztonkowie zarzadu dla zapewnienia nadzoru nad
spétkami zaleznymi, stowarzyszonymi i portfelowymi
sprawujg w nich funkcje w zarzadzie lub w radzie
nadzorczej. Ta aktywnos¢ zawodowa wprawdzie
angazuje czasowo i naktadem pracy cztonka zarzadu,
jednakze stuzy rzetelnemu wypetnianiu obowigzkéw
zarzadzajacego Emitenta.

[1.Z.1. Wewnetrzny podziat odpowiedzialnosci za
poszczegdlne obszary dziatalnosci spotki pomiedzy
cztonkdéw zarzadu powinien by¢ sformutowany w
sposob jednoznaczny i przejrzysty, a schemat
podziatu dostepny na stronie internetowej spotki.

Spoétka nie stosuje zasady, zgodnie z komentarzem do
zasady .Z.1.3.

[1.Z.2. Zasiadanie cztonkéw zarzadu spotki w
zarzadach lub radach nadzorczych spétek spoza
grupy kapitatowej spotki wymaga zgody rady
nadzorczej.

W Spétce nie ma uregulowan w tym zakresie, w tym w
obowigzujacych przepisach wewnetrznych np. w
Regulaminie Rady Nadzorczej i Zarzadu. Spétka
podejmie starania, aby zasada ta zostata wdrozona w
odniesieniu do funkcji cztonkéw zarzgdu Spotki w
zarzadach lub radach nadzorczych spotek spoza grupy
kapitatowej Spotki.

I1.Z.3. Przynajmniej dwdch cztonkdw rady nadzorczej
spetnia kryteria niezaleznosci, o ktérych mowa w
zasadzie 11.2.4.

Spotka nie stosowata zasady od dnia 02 grudnia 2016
r. ( zgodnie z komentarzem do zasady 11.Z.4.). Z chwilg
powotania nowych cztonkéw do RN dnia 10 maja 2017
r. zasada jest w spdtce stosowana.

I1.Z.4. W zakresie kryteriéw niezaleznosci cztonkéw
rady nadzorczej stosuje sie Zatacznik Il do Zalecenia

Spétka nie stosowata zasany od dnia 02 grudnia 2016
r. do dnia 10 maja 2017 r. Spétka nie spetnia
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Komisji Europejskiej 2005/162/WE z dnia 15 lutego
2005 r. dotyczacego roli dyrektoréw
niewykonawczych lub bedacych cztonkami rady
nadzorczej spotek gietdowych i komisji rady
(nadzorczej). Niezaleznie od postanowien pkt 1 lit. b)
dokumentu, o ktérym mowa w poprzednim zdaniu,
osoba bedaca pracownikiem spotki, podmiotu
zaleznego lub podmiotu stowarzyszonego, jak
réwniez osoba zwigzana z tymi podmiotami umowg
o podobnym charakterze, nie moze by¢ uznana za
spetniajaca kryteria niezaleznosci. Za powigzanie z
akcjonariuszem wykluczajgce przymiot niezaleznosci
cztonka rady nadzorczej w rozumieniu niniejszej
zasady rozumie sie takze rzeczywiste i istotne
powigzania z akcjonariuszem posiadajacym co
najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw w spdtce.

powyzszego kryterium poniewaz sposrdd zgtoszonych
kandydatur do petnienia funkcji cztonka rady
nadzorczej, nie byto osoby spetniajacej kryteria
niezaleznosci. Spoétka nie ma wptywu na podjete
uchwaty przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. Z
chwilg powotania nowych cztonkéw do Rady
Nadzorczej dnia 10.05.2017 r. zasada jest stosowana
w przypadku trzech cztonkéw.

11.Z.10.4. ocene racjonalnosci prowadzonej przez
spotke polityki, o ktérej mowa w rekomendacji I.R.2,
albo informacje o braku takiej polityki.

Spétka nie prowadzi dziatalnosci, o ktérej mowa w
rekomendacji I.R.2.

IIl.R.1. Spétka wyodrebnia w swojej strukturze
jednostki odpowiedzialne za realizacje zadan w
poszczegolnych systemach lub funkcjach, chyba ze
wyodrebnienie jednostek organizacyjnych nie jest
uzasadnione z uwagi na rozmiar lub rodzaj
dziatalnosci prowadzonej przez spotke.

Wyodrebnienie w strukturze Spotki tego typu
jednostek nie ma uzasadnienia ekonomicznego z
uwagi na rozmiar Spotki. Nadzér nad zarzadzaniem
ryzykiem oraz zgodnosci dziatalnosci z prawem
sprawuje w Spofce Zarzad.

[11.Z.1. Za wdrozenie i utrzymanie skutecznych
systemdw kontroli wewnetrznej, zarzagdzania
ryzykiem, compliance oraz funkcji audytu
wewnetrznego odpowiada zarzad spotki.

Ze wzgledu na rozmiar podmiotu w Spofce nie
funkcjonujg tego typu systemy kontroli. Realizacja
zadan z tego zakresu spoczywa na Zarzadzie Spotki.

I11.Z.2. Z zastrzezeniem zasady 111.Z.3, osoby
odpowiedzialne za zarzadzanie ryzykiem, audyt
wewnetrzny i compliance podlegajg bezposrednio
prezesowi lub innemu cztonkowi zarzadu, a takze
majg zapewniong mozliwos¢ raportowania
bezposrednio do rady nadzorczej lub komitetu
audytu.

W Spétce nie ma wyodrebnionych tego typu struktur
oraz 0s6b odpowiedzialnych za zarzadzanie ryzykiem,
audyt wewnetrzny i compliance, za caty zakres
odpowiada Zarzad Emitenta kolegialnie.

I11.Z.3. W odniesieniu do osoby kierujgcej funkcjg
audytu wewnetrznego i innych oséb
odpowiedzialnych za realizacje jej zadan
zastosowanie majg zasady niezaleznosci okreslone w
powszechnie uznanych, miedzynarodowych
standardach praktyki zawodowe] audytu
wewnetrznego.

Zgodnie z komentarzami do zasad powyzej.

IV.R.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na
strukture akcjonariatu lub zgtaszane spétce
oczekiwania akcjonariuszy, o ile spotka jest w stanie
zapewnic¢ infrastrukture techniczng niezbedna dla
sprawnego przeprowadzenia walnego zgromadzenia
przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej, powinna umozliwi¢ akcjonariuszom
udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu

Obecnie Spotka zapewnia jedynie transmisje obrad
walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym. Spotka
nie wyklucza stosowania tej zasady w przysztosci. W
ocenie Zarzadu organizacja walnych zgromadzen przy
wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zapewnienie dwustronnej komunikacji w czasie
rzeczywistym niesie za sobg zagrozenia zaréwno
natury prawnej jak i technicznej, ktore mogtyby
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takich srodkéw, w szczegdlnosci poprzez: 1)
transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie
rzeczywistym, 2) dwustronng komunikacje w czasie
rzeczywistym, w ramach ktorej akcjonariusze mogg
wypowiadac sie w toku obrad walnego
zgromadzenia, przebywajac w miejscu innym niz
miejsce obrad walnego zgromadzenia, 3)
wykonywanie, osobiscie lub przez petnomocnika,
prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia.

wptyna¢ na prawidtowy przebieg obrad walnego
zgromadzenia, jak rowniez skutkowataby
nieuzasadnionym zwiekszeniem kosztéw prowadzonej
dziatalnosci. W ocenie Spoétki odstgpienie od
stosowania powyzszej zasady nie wptynie
niekorzystnie na prawa akcjonariuszy zwigzane z
udziatem w walnym zgromadzeniu a obowigzujgce w
Spotce zasady wystarczajgco zabezpieczajg interesy
wszystkich akcjonariuszy, w tym mniejszosciowych.

V.Z.6. Spotka okresla w regulacjach wewnetrznych
kryteria i okolicznosci, w ktéorych moze dojs¢ w
spotce do konfliktu interesdw, a takze zasady
postepowania w obliczu konfliktu interesow lub
mozliwosci jego zaistnienia. Regulacje wewnetrzne
spotki uwzgledniajg miedzy innymi sposoby
zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania
konfliktéw intereséw, a takze zasady wytgczania
cztonka zarzadu lub rady nadzorczej od udziatu w
rozpatrywaniu sprawy objetej lub zagrozonej
konfliktem interesow.

Regulacje dotyczace konfliktu intereséw cztonkdéw
rady nadzorczej wobec Spotki sg okreslone w
Regulaminie Rady Nadzorczej, natomiast konflikt
interesow cztonkdw zarzadu regulujg przepisy ogolne.
Nie ma natomiast zadnych szczegétowych zasad
postepowania w obliczu wystgpienia konfliktu
interesow.

VI.R.1. Wynagrodzenie cztonkdw organdw spotki i
kluczowych menedzeréw powinno wynikac z
przyjetej polityki wynagrodzen.

Ustalanie wynagrodzen Zarzadu i Rady Nadzorczej
nalezy do suwerennej decyzji odpowiednio Rady
Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia. Zarzad Spoétki nie
ma wptywu na wprowadzenie uregulowan w tym
zakresie.

VI.R.2. Polityka wynagrodzen powinna by¢ scisle
powigzana ze strategig spotki, jej celami krétko- i
dtugoterminowymi, dtugoterminowymi interesami i
wynikami, a takze powinna uwzgledniac¢ rozwigzania
stuzgce unikaniu dyskryminacji z jakichkolwiek
przyczyn.

W Spétce nie funkcjonuje polityka wynagrodzen,
jednakze Rada Nadzorcza moze podejmowac decyzje
dotyczace wynagrodzenia Zarzgdu w oparciu o
strategie spotki oraz jej cele czy wyniki finansowe.

VI.Z.1. Programy motywacyjne powinny by¢ tak
skonstruowane, by miedzy innymi uzaleznia¢ poziom
wynagrodzenia cztonkdw zarzadu spoéfki i jej
kluczowych menedzeréow od rzeczywistej,
dtugoterminowej sytuacji finansowej spotki oraz
dtugoterminowego wzrostu wartosci dla
akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania
przedsiebiorstwa.

Powyzsza zasada nie ma zastosowania, poniewaz w
Spotce nie funkcjonujg programy motywacyjne.

VI.Z.4. Spétka w sprawozdaniu z dziatalnosci
przedstawia raport na temat polityki wynagrodzen,
zawierajacy co najmniej: 1) ogdlng informacje na
temat przyjetego w spotce systemu wynagrodzen, 2)
informacje na temat warunkoéw i wysokosci
wynagrodzenia kazdego z cztonkéw zarzadu, w
podziale na state i zmienne sktadniki wynagrodzenia,
ze wskazaniem kluczowych parametréw ustalania
zmiennych sktadnikéw wynagrodzenia i zasad
wyptaty odpraw oraz innych ptatnosci z tytutu
rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego
stosunku prawnego o podobnym charakterze —

Spotka nie posiada przyjetej polityki wynagrodzen.
Jednakze w rocznym sprawozdaniu finansowym
publikuje wysokos$¢ wyptaconego wynagrodzenia
poszczegdlnym cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.
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oddzielnie dla spétki i kazdej jednostki wchodzacej w
sktad grupy kapitatowej, 3) informacje na temat
przystugujacych poszczegdlnym cztonkom zarzadu i
kluczowym menedzerom pozafinansowych
sktadnikow wynagrodzenia, 4) wskazanie istotnych
zmian, ktére w ciggu ostatniego roku obrotowego
nastgpity w polityce wynagrodzen, lub informacje o
ich braku, 5) ocene funkcjonowania polityki
wynagrodzen z punktu widzenia realizacji jej celdw,
w szczegolnosci dtugoterminowego wzrostu wartosci
dla akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania
przedsiebiorstwa.

30.2. Opis gtownych cech stosowanych w Grupie Kapitafowej Emitenta systemow kontroli
wewnetrznej i zarzqdzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzgdzania
skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Odpowiedzialnosc¢ za system kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do sporzgdzania
skonsolidowanych sprawozdan finansowych spoczywa na Zarzadzie spotki dominujgcej, ktéry dodatkowo
podlega weryfikacji Rady Nadzorczej petnigcej zadania komitetu audytu.

Przygotowaniem skonsolidowanych sprawozdan finansowych zajmuje sie dziat ksiegowosci spotki
dominujacej pod nadzorem Gtéwnego Ksiegowego.

Spétka prowadzi system finansowo-ksiegowy pozwalajgcy za posrednictwem systemu informatycznego
rejestrowac transakcje zgodnie z politykg rachunkowosci, od 1 stycznia 2008 r. oparty o Miedzynarodowe
Standardy Rachunkowosci.

Podmioty nalezgce do Grupy Kapitatowe]j Skyline Investment S.A. podlegajgce konsolidacji stosujg we
wszystkich istotnych aspektach jednakowe zasady rachunkowosci.

Dostep do systemu jest ograniczony dla uprawnionych pracownikéw dziatu ksiegowego i Zarzadu spotki
dominujacej.

Dane finansowe stanowigce podstawe sprawozdan finansowych pochodzg z na biezgco prowadzonej
rejestracji zdarzen finansowych. Kwartalne i potroczne sprawozdania finansowe jednostek przed
konsolidacja podlegajg wewnetrznej weryfikacji zarzadow spétek zaleznych. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe podlega wewnetrznej weryfikacji Zarzadu Emitenta. Skonsolidowany raport
pétroczny podlega przeglagdowi przez biegtego rewidenta, a skonsolidowany raport roczny podlega
badaniu przez uprawnionego audytora.

Wyniki badania i przegladu przekazywane s3 Zarzadowi i Radzie Nadzorczej sp6tki dominujacej, a opinia i
raport z badania takze Walnemu Zgromadzeniu.

30.3. Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji

Wedtug wiedzy Zarzgdu Spotki nastepujace osoby bezposrednio lub poprzez podmioty zalezne posiadaty
co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki Skyline Investment S.A.:

Na dzien 31.12.2017 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania, wedtug najlepszej
wiedzy Zarzadu Spotki, struktura akcjonariatu przedstawia sie nastepujgco:
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Struktura akcjonariatu na dzier 31.12.2017 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania:

Lp. Akcjonariusz Liczba _;?osiad?nych Udziat w kapitale Udziat w ogolnej liczbie
akcji/ gtoséw zaktadowym (%) gtosow na WZ (%)

1. OPSInvest S.A. 7 167 500 32,87% 32,87%
2. Janusz Petrykowski 2725000 12,50% 12,50%
3. Jerzy Rey 2426 295 11,13% 11,13%
4. Stawomir Halaba 1684 749 7,73% 7,73%
5. Macieji Anna Rey 1450 000 6,65% 6,65%
6. Pozostali 6 346 456 29,11% 29,11%
RAZEM 21 800 000 100,00% 100,00%

30.4. Posiadacze wszelkich papierow wartosciowych, ktore dajg specjalne uprawnienia kontrolne

Spotka nie posiada papierow wartosciowych, ktére dawatyby specjalne uprawnienia.

30.5. Ograniczenia odnosnie wykonywania prawa gfosu

Nie sg znane jakichkolwiek ograniczenia odnosnie wykonywania prawa gtosu, w tym w szczegdlnosci
takich jak ograniczenie wykonywania prawa gtosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub liczby
gtoséw, ograniczenia czasowe dotyczgce wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z ktérymi,
przy wspotpracy spétki, prawa kapitalowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od
posiadania papieréw wartosciowych.

30.6. Ograniczenia dotyczqce przenoszenia prawa wiasnosci papierow wartosciowych Emitenta

Zarzadowi Spotki nie sg znane zadne ograniczenia dotyczagce przenoszenia praw wiasnosci papieréow
wartosciowych Emitenta.

30.7. Opis zasad dotyczqgcych powolywania o odwotywania osob zarzqdzajgcych oraz ich
uprawnien, w szczegolnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji

Sktad Zarzadu Spotki kazdorazowo jest ustalany przez Rade Nadzorcza. Cztonkowie Zarzadu s3
powotywani i odwotywani przez Rade Nadzorczg na okres wspdlnej, piecioletniej kadencji, przy czym
Rada Nadzorcza w kazdym czasie moze odwotaé cztonkdéw Zarzadu.

Uprawnienia Zarzadu i Rady Nadzorczej s3 uregulowane przepisami Statutu i Kodeksu Spétek
Handlowych.

W szczegdlnosci decyzje o emisji lub wykupie akcji lezg wytacznie w kompetencji Walnego Zgromadzenia
Spotki.

30.8. Opis zasad zmiany statutu lub umowy spétki Emitenta

Zmiana Statutu Spétki wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia i dla swojej waznosci wymaga wpisu do
rejestru.

O zamierzonej zmianie zapiséw Statutu nalezy zawiadomi¢ w ogtoszeniu zamieszczonym na stronie
internetowej Spotki oraz w sposdb okreslony dla przekazywania informacji biezacych zgodnie z przepisami
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
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obrotu oraz o spdtkach publicznych. Ogtoszenie powinno spetnia¢ wymogi formalne, o ktérych mowa w
art. 402 KSH. W tym ogtoszeniu nalezy przywotaé réwniez dotychczas obowigzujace zapisy Statutu, jak
tez podac tresé projektowanych zmian.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia w zakresie zmiany Statutu zapadajg kwalifikowang wiekszoscig gtoséw
oddanych (tzn. wiekszoscig %), za wyjatkiem:

- istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci, ktéra wymaga wiekszosci dwdéch trzecich gtoséw.

- zmiany zwiekszajacej Swiadczenia akcjonariuszy lub uszczuplajgca prawa przyznane osobiscie
poszczegdlnym akcjonariuszom zgodnie z art. 354, wymaga zgody wszystkich akcjonariuszy ktérych
dotyczy.

30.9. Sposoéb dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis praw
akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania, w szczegdlnosci zasady wynikajqce z regulaminu
walnego zgromadzenia, jezeli taki regulamin zostat uchwalony, o ile informacje w tym
zakresie nie wynikajg wprost z przepisow prawa

Walne Zgromadzenie Spoétki Skyline Investment S.A. dziata w oparciu o przepisy Kodeksu Spotek
Handlowych, postanowienia Statutu oraz Regulamin Walnego Zgromadzenia (tre$¢ Statut i Regulamin
Walnego Zgromadzenia sg dostepne na stronie internetowej www.skyline.com.pl).

Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Walne Zgromadzenia odbywajg sie w
Warszawie.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa sie w terminie 6 (szesciu) miesiecy po uptywie kazdego roku
obrotowego.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje:

a) Zarzad;

b) Rada Nadzorcza, gdy Zarzad nie zwota go w okreslonym powyzej terminie.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje:

a) Zarzad;

b) Rada Nadzorcza, gdy zwotanie go uzna za wskazane;

c) Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy przynajmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co
najmniej potowe gtoséw w Spoétce;

d) Zarzad na zadanie akcjonariuszy reprezentujgcych przynajmniej 1/20 (jedng dwudziestg), kapitatu
zaktadowego, ztozone na pismie lub w postaci elektronicznej; wraz z zgdaniem umieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzenia.

Jezeli Zarzad nie zwota Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie dwdch tygodni od
dnia przedstawienia zadania, sad rejestrowy moze upowazni¢ do zwotania Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia akcjonariuszy wystepujacych z tym zgdaniem.

Walne Zgromadzenie spétki publicznej zwotuje sie zgodnie z przepisami art. 402" KSH, tj. przez
ogtoszenie na stronie internetowej spétki oraz w sposéb okreslony dla przekazywania informacji
biezagcych zgodnie z przepisami o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych. Ogtoszenie powinno
by¢ dokonane co najmniej na dwadziescia szes¢ dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Ogtoszenie o walnym zgromadzeniu spdtki publicznej powinno spetnia¢ wymogi formalne, ktére
okresla art. 402° KSH.

Spoétka prowadzi wtasng strone internetowa pod adresem www.skyline.com.pl i zamieszcza na niej od
dnia zwofania Walnego Zgromadzenia:

- ogtoszenie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia,

- informacje o ogdlnej liczbie akcji w spétce i liczbie gtoséw z tych akcji w dniu ogtoszenia,
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- dokumentacje, ktéra ma by¢ przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu,

- projekty uchwat, ewentualnie jezeli nie przewiduje sie podejmowania uchwat, uwagi Zarzadu lub
Rady Nadzorczej Spotki, dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub spraw, ktdére majg zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad przed terminem
Walnego Zgromadzenia,

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
(porzadek obrad ustala Zarzad Spodtki), chyba ze caty kapitat jest reprezentowany na Walnym
Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego powziecia uchwaty. Walne
Zgromadzenie moze podjgc¢ uchwaty takze bez formalnego zwotania, jezeli caty kapitat zaktadowy jest
reprezentowany, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia Walnego Zgromadzenia
lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu majg tylko osoby bedgce akcjonariuszami Spétki na
16 (szesnascie) dni przez datg Walnego Zgromadzenia (dzien uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu).
Akcje na okaziciela majgce posta¢c dokumentu dajg prawo do uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostang ztozone w Spdtce nie pdziniej niz w dniu rejestracji uczestnictwa w
Walnym Zgromadzeniu i nie bedg odebrane przed jego ukoriczeniem. Zamiast akcji mogg by¢ ztozone
zaswiadczenia wydane na dowdd ztozenia akcji u notariusza, w banku lub firmie inwestycyjnej
majacej siedzibe lub oddziat na terytorium Unii Europejskiej lub panstwa bedgcego strong umowy o
Europejskim Obszarze Gospodarczym, wskazanych w ogtoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia.
W zaswiadczeniu nalezy wymieni¢ numery dokumentéw akcji i stwierdzi¢, ze dokumenty akcji nie
bedg wydane przed uptywem dnia rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. Nie wczesniej
niz po ogtoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia i nie pdzniej niz w pierwszym dniu powszednim
po dniu rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu, na zgdanie podmiotu uprawnionego ze
zdematerializowanych akcji na okaziciela, podmiot prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych
wystawia imienne zaswiadczenie o prawie uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.

Przepisy o obrocie instrumentami finansowymi mogg wskazywa¢ inne dokumenty réwnowazine
zaswiadczeniu, jezeli podmiot wystawiajgcy takie dokumenty zostat wskazany podmiotowi
prowadzacemu depozyt papierow wartosciowych. Liste uprawnionych akcji na okaziciela do
uczestnictwa na walnym Zgromadzeniu Spétka ustala na podstawie akcji ztozonych w Spoétce zgodnie
z art. 406> § 1 KSH oraz wykazu sporzadzonego nie pdzniej niz na 12 (dwanascie) dni przed data
Walnego Zgromadzenia przez podmiot prowadzacy depozyt papieréw wartosciowych zgodnie z
przepisami o obrocie instrumentami finansowymi. Wykaz ten podmiot prowadzacy depozyt papierow
wartosciowych przekazuje Spoétce nie pdziniej niz na tydzien przed datg Walnego Zgromadzenia, w
szczegdlnych przypadkach na 6 (szes$¢) dni przed tg data.

W okresie miedzy dniem rejestracji uczestnictwa a dniem zakoniczenia Walnego Zgromadzenia,
akcjonariusz moze przenosi¢ swoje akcje.

Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu majg takze uprawnieni z akcji imiennych i Swiadectw
tymczasowych oraz zastawnicy i uzytkownicy, ktérym przystuguje prawo gtosu, jezeli zostali wpisani
do ksiegi akcyjnej w dniu rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. Zgodnie z § 3 art. 340
KSH, w okresie, gdy akcje spdtki publicznej, na ktérych ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, sg
zapisane na rachunkach papieréw wartosciowych w domu maklerskim lub w banku prowadzgcym
rachunki papieréw wartosciowych, prawo gtosu z tych akcji przystuguje akcjonariuszowi.

Przed kazdym Walnym Zgromadzeniem winna by¢ sporzgdzona lista akcjonariuszy uprawnionych do
uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. Lista podpisana przez zarzad winna by¢ wytozona w lokalu
Emitenta przez okres trzech dni powszednich poprzedzajacych odbycie Zgromadzenia. Akcjonariusze
moga przegladac liste w lokalu Emitenta oraz zgdac odpisu listy za zwrotem kosztéw jej sporzadzenia.
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Akcjonariusz moze zgdac przestania mu listy akcjonariuszy nieodptatnie pocztg elektroniczng na
wskazany adres. Akcjonariusz ma prawo zgda¢ wydania odpisu wnioskdw w sprawach objetych
porzadkiem obrad w terminie tygodnia przed Walnym Zgromadzeniem.

W Walnym Zgromadzeniu powinni uczestniczyé wszyscy cztonkowie Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej
Spotki, a w Walnym Zgromadzeniu, ktérego przedmiotem obrad majg by¢ sprawy finansowe Spéfki,
powinien réwniez uczestniczy¢ biegly rewident, dokonujgcy badania sprawozdania finansowego
Spotki oraz gtowny ksiegowy Spétki. Nieobecnos$¢ Cztonka Zarzadu lub Cztonka Rady Nadzorczej na
Walnym Zgromadzeniu wymaga pisemnego wyjasnienia. Wyjasnienie to powinno by¢ przedstawione
na Walnym Zgromadzeniu przez Przewodniczagcego Walnego Zgromadzenia. W Walnym
Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ takze eksperci oraz goscie zaproszeni przez organ zwotujacy dane
Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na reprezentowang na nim liczbe akcji, z zastrzezeniem
bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa i postanowien Statutu.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana, po
czym sposréd oséb uprawnionych do gtosowania wybiera sie przewodniczgcego. Niezwtocznie po
wyborze przewodniczgcego, winna by¢ sporzadzona lista obecnosci, zawierajgca spis uczestnikéw
z wymienieniem liczby akcji, ktére kazdy z nich przedstawia i przystugujacych im gtoséw, podpisana
przez Przewodniczagcego Walnego Zgromadzenia. Na wniosek akcjonariuszy, posiadajgcych co
najmniej 1/10 cze$¢ kapitatu zaktadowego reprezentowanego na Walnym Zgromadzeniu, lista
obecnosci powinna by¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje ztozong przynajmniej z trzech
0s6b. Wnioskodawcy maja prawo do wyboru jednego cztonka komisji.

Akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

Akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnikdw.
Petnomocnictwo powinno by¢ sporzadzone w formie pisemnej i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia lub udzielone w postaci elektronicznej. Formularz zawierajgcy wzdér petnomocnictwa
Spotka zamieszcza w ogtoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia. O udzieleniu petnomocnictwa w
postaci elektronicznej nalezy zawiadomié Spétke przy wykorzystaniu Srodkédw komunikacji
elektronicznej w postaci informacji mailowej na adres wskazany w ogtoszeniu o zwotaniu Walnego
Zgromadzenia doktadajgc wszelkich staran, aby mozliwa byta skuteczna weryfikacja waznosci
petnomocnictwa. Spdétka podejmuje odpowiednie dziatania stuzgce identyfikacji akcjonariusza i
petnomocnika w celu weryfikacji waznosci petnomocnictwa udzielonego w postaci elektronicznej.

Akcjonariusze uprawnieni do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu przed wejsciem na sale obrad
okazujg dowodd tozsamosci i potwierdzajg obecnos¢ witasnorecznym podpisem na liScie oséb
uprawnionych do udziatu w Walnym Zgromadzeniu wytozonej przy wejsciu do sali obrad, oraz
odbierajg karty do gtosowania przygotowane przez Zarzad.
Sporzadzenie listy obecnosci nastepuje na podstawie listy oséb uprawnionych do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu sporzadzonej przez Zarzad. Przy sporzadzaniu listy obecnosci nalezy:
a) ustali¢, czy akcjonariusz jest wymieniony na liscie akcjonariuszy uprawnionych do udziatu w
Walnym Zgromadzeniu
b) sprawdzi¢ tozsamos$¢ akcjonariusza, badZz jego petnomocnika, na podstawie dowodu
osobistego lub innego dokumentu,
c) sprawdzi¢ i zatgczy¢ do listy obecnosci pethomocnictwa osdb reprezentujgcych akcjonariuszy
oraz informacje o udzieleniu petnomocnictw w postaci elektronicznej,
d) uzyskac¢ podpis akcjonariusza lub jego petnomocnika na liscie obecnosci,
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e) wydac akcjonariuszowi lub petnomocnikowi akcjonariusza karty do gtosowania.

Na Walnym Zgromadzeniu w imieniu jednego akcjonariusza moze, w tym samym czasie, wystepowac
tylko jeden petnomocnik.

W przypadku obecnosci na Walnym Zgromadzeniu tak akcjonariusza, jak i jego petnomocnika, prawo
gtosu przystuguje akcjonariuszowi.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych, chyba ze
przepisy Kodeksu spétek handlowych lub Statutu stanowia inaczej. W przypadku przewidzianym w
art. 397 KSH do uchwaty o rozwigzaniu Spotki wymagana jest bezwzgledna wiekszosé gtosow.

Zdjecie z porzadku obrad badz zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzgdku obrad na
whniosek akcjonariuszy, wymaga podjecia uchwaty Walnego Zgromadzenia, podjetej kwalifikowang
wiekszoscig */, gtoséw oddanych, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich obecnych
akcjonariuszy, ktorzy zgtosili taki wniosek.

Akcjonariusze przedstawiajacy co najmniej 1/20 (jedng dwudziestg) kapitatu zaktadowego, moga
zadaé umieszczenia poszczegdlnych spraw na porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia,
zgtaszajac takie zgdanie Zarzadowi nie pdzniej niz na 21 (dwadziescia jeden) dni przed wyznaczonym
terminem Walnego Zgromadzenia. Zagdanie moze zosta¢ ztozone na pismie lub droga elektroniczng i
powinno zawierac projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub spraw, ktdre majg zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad. Wraz z
uzasadnieniem. Zarzad jest obowigzany niezwlocznie oglosi¢ zmiany w porzadku obrad,
wprowadzone na zadanie akcjonariuszy, nie pdzniej niz w terminie 18 (osiemnastu) dni przed
wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia.

Kazdy z akcjonariuszy Spétki moze podczas Walnego Zgromadzenia zgtasza¢ projekty uchwat
dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.

Gtosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy wyborach oraz nad wnioskami o
odwotanie cztonkéw wtadz lub likwidatoréw Spotki, badz o pociaggniecie ich do odpowiedzialnosci, jak
rowniez w sprawach osobistych. Ponadto tajne gtosowanie zarzgdza sie na wniosek chocby jednego z
obecnych uprawnionych do gtosowania.

Walne Zgromadzenie moze powzig¢ uchwate o uchyleniu tajnosci gtosowania w sprawach
dotyczacych wyboru komisji powotywanej przez Walne Zgromadzenie. Akcjonariusz nie moze
osobiscie ani przez petnomocnika glosowa¢ nad powzieciem uchwat dotyczacych jego
odpowiedzialnosci wobec Spétki z jakiegokolwiek tytutu, w tym udzielenia absolutorium, zwolnienia z
zobowigzania wobec Spétki oraz sporu pomiedzy nim a Spétka. Jednakze akcjonariusz Spotki moze
gtosowac jako petnomocnik innego akcjonariusza przy powzieciu uchwat dotyczacych jego osoby, o
ktorych mowa powyzej.

Uchwatly w sprawie zmiany przedmiotu przedsiebiorstwa Spotki zapadajg zawsze w jawnym
gtosowaniu imiennym.

Gtosowanie moze odbywac sie przy wykorzystaniu elektronicznych nosnikéw informacji.

Po zamknieciu dyskusji nad kazdym z punktéw porzadku obrad, przed przystgpieniem do gtosowania
Przewodniczacy podaje do wiadomosci, jakie wnioski wptynety oraz ustala ich kolejnosé gtosowania.
Gtosowanie nad wnioskami odbywa sie w kolejnosci ich zgtaszania. Zgtaszajagcym sprzeciw wobec
uchwaty zapewnia sie mozliwos$¢ zwieztego uzasadnienia sprzeciwu. Przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia zamyka obrady po stwierdzeniu wyczerpania wszystkich spraw objetych porzadkiem
obrad. Uchwaty Walnego Zgromadzenia sg zamieszczone w protokole sporzagdzonym przez notariusza
pod rygorem ich niewaznosci. Spétka w terminie tygodnia od zakoriczenia Walnego Zgromadzenia
ujawnia na swojej stronie internetowe] wyniki gtosowan nad poszczegélnymi uchwatami. Dowody
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zwotania Walnego Zgromadzenia wraz z petnomocnictwami udzielonymi przez akcjonariuszy oraz
odpis protokotu Walnego Zgromadzenia, Zarzad dotgcza do ksiegi protokotéw. Akcjonariusze mogg
przegladac ksiege protokotdow, a takze zgdaé wydania poswiadczonych przez Zarzad odpiséw uchwat.

30.10. Sktad osobowy i zmiany, ktore w nim zaszly w ciggu ostatniego roku obrotowego oraz opis
dziatania organow zarzqdzajgcych lub administrujgcych Emitenta oraz ich komitetow

Zarzad

Zmiany, jakie zaszty w ciggu ostatniego roku w skfadzie Zarzgdu byty nastepujgce:
Do dnia 10.05.2017 r. sktad Zarzadu byt nastepujacy:

Jerzy Rey — Prezes Zarzadu

Przemystaw Gadomski — Wiceprezes Zarzadu

Od dnia 10.05.2017 r. do dnia 30.11.2017 r. sktad Zarzadu byt nastepujacy:

Waldemar Skarzynski — Prezes Zarzadu
Pawet Hanusewicz — Wiceprezes Zarzadu
Jerzy Rey — Wiceprezes Zarzadu

Od dnia 30.11.2017 r. do dnia 01.03.2018 r. sktad Zarzadu byt nastepujacy:
Waldemar Skarzynski - Prezes Zarzadu
Pawet Hanusewicz - Wiceprezes Zarzadu

Od dnia 01.03.2018 r. do dnia publikacji Sprawozdania, sktad Zarzadu jest nastepujacy:
Adam Jenkins - Prezes Zarzadu

Waldemar Skarzyniski - Wiceprezes Zarzadu

Pawet Hanusewicz - Wiceprezes Zarzadu

Sktad Zarzadu Spdtki kazdorazowo jest ustalany przez Rade Nadzorczg. Cztonkowie Zarzadu sa
powotywani i odwotywani przez Rade Nadzorczg na okres wspdlnej, piecioletniej kadenciji, przy czym Rada
Nadzorcza w kazdym czasie moze odwota¢ Cztonkdéw Zarzadu.

Zarzad reprezentuje Spotke na zewnatrz oraz prowadzi wszelkie sprawy Spétki, za wyjatkiem spraw
zastrzezonych ustawg lub Statutem do kompetencji Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.

Do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spétki wymagane jest wspétdziatanie 2 (dwdch)
cztonkdw Zarzadu lub tez jednego cztonka Zarzadu tacznie z prokurentem.

Uchwaty Zarzadu zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw, a w przypadku réwnosci gtoséow decyduje
gtos Prezesa Zarzadu.

Cztonek Zarzadu moze wykonywaé swa funkcje za wynagrodzeniem lub bez wynagrodzenia. Wysokos¢
wynagrodzenia cztonka Zarzadu ustala Rada Nadzorcza.

Cztonek Zarzadu nie moze bez zezwolenia Rady Nadzorczej zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi ani tez uczestniczy¢ w Spotce konkurencyjnej jako wspdlnik lub cztonek wtadz.
Cztonek Zarzadu powinien uchylaé sie od dziatan nielojalnych wobec Spétki, zmierzajgcych wytacznie
do realizacji wtasnych korzysci materialnych. Cztonek Zarzadu powinien bezzwtocznie poinformowac
Zarzad w przypadku uzyskania informacji o mozliwosci dokonania inwestycji lub innej korzystnej
transakcji dotyczgcej przedmiotu dziatalnosci Spotki, w celu rozwazenia mozliwosci jej wykorzystania
przez Spoétke. Wykorzystanie takiej informacji przez Cztonka Zarzadu lub przekazanie jej osobie
trzeciej nastepuje za zgoda Zarzadu jedynie wowczas, gdy nie narusza to interesu Spétki.

W przypadku sprzecznosci intereséw Spotki z interesami Cztonka Zarzadu, jego wspdtmatzonka, krewnych
i powinowatych do drugiego stopnia oraz oséb, z ktorymi jest powigzany osobiscie (konflikt interesow),
Cztonek Zarzadu powinien wstrzymac sie od udziatu w rozstrzyganiu takich spraw i moze zazadac
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zaznaczenia tego w protokole. Cztonkowie Zarzgdu powinni takze informowac Rade Nadzorczg o kazdym
konflikcie intereséw w zwigzku z petniong funkcja.

Do obowigzkdéw Zarzgdu Spétki nalezy w szczegdlnosci:

1.

Zwotywanie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia co najmniej raz w roku, nie pdzniej niz w ciggu
szesciu miesiecy po zakonczeniu roku obrotowego;

Zwotywanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z inicjatywy witasnej, na wniosek Rady
Nadzorczej lub akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej 1/20 (jedng dwudziestg) czesé
kapitatu zaktadowego;

Prowadzenie rachunkowosci Spotki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym réwniez
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci;

Przekazywanie informacji biezgcych i okresowych raportéow Gietdzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A., Komisji Nadzoru Finansowego oraz agencjom informacyjnym w terminach
i zakresie okreslonym przepisami prawa;

Opracowywanie i zatwierdzanie rocznych plandw dziatalnosci gospodarczej Spotki;
Przedktadanie Radzie Nadzorczej sprawozdania z dziatalnosci Spoétki, wnioskdw w sprawie
podziatu zyskéw, zrédet i sposobdw pokrycia ewentualnych strat oraz wysokosci odpiséw na
fundusze celowe;

Udzielanie i odwotywanie pethnomocnictw.

Zarzad moze powierzy¢ poszczegdlnym Cztonkom Zarzadu realizacje lub nadzér nad sprawami
bedgcymi w kompetencji Zarzadu w $cisle okreslonym zakresie. Cztonek Zarzgdu odpowiedzialny za
powierzone zadania sktada Zarzgdowi sprawozdanie z wykonywanych zadan.

Powotanie prokurenta wymaga zgody wszystkich Cztonkéw Zarzadu. Odwotac prokure moze kazdy
Cztonek Zarzadu.

Rada Nadzorcza
Zmiany, jakie zaszty w ciggu ostatniego roku w sktadzie Rady Nadzorczej byty nastepujace:

Do dnia 10.05.2017 r. sktad Rady Nadzorczej byt nastepujacy:

Krzysztof Szczygiet — Przewodniczacy RN
Stawomir Halaba — Wiceprzewodniczacy RN
Witold Witkowski — Sekretarz RN

Pawet Kwiatkowski — Cztonek RN

Maciej Rey — Cztonek RN

Od dnia 10.05.2017 r. do dnia publikacji Sprawozdania, sktad Rady Nadzorczej jest nastepujacy:

Jarostaw Zubrzycki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Maciej Srebro - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Tomasz Karas - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Stawomir Halaba - Sekretarz Rady Nadzorczej

Maciej Rey - Cztonek Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 (pieciu) do 9 (dziewieciu) cztonkéw powotywanych i odwotywanych przez
Walne Zgromadzenie na okres wspdlnej piecioletniej kadencji, przy czym sktad Rady Nadzorczej
kazdorazowo ustala Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat, jezeli na posiedzeniu jest obecnych:

a) co najmniej 3 (trzech) cztonkéw, w przypadku gdy Rada Nadzorcza sktada sie z 5 cztonkow,
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b) oraz co najmniej 5 (pieciu) cztonkéw, w przypadku gdy Rada Nadzorcza sktada sie z od 6
(szesciu) do 9 (dziewieciu) cztonkédw, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz postanowieniami Statutu.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykta wiekszoscig gtoséw, a w przypadku réwnosci gtosow
rozstrzyga gtos Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza powinna by¢ zwotywana w miare potrzeb, nie rzadziej niz trzy razy w roku obrotowym.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sg za posrednictwem listdw poleconych, co najmniej na 7
(siedem) dni przed terminem posiedzenia. Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzorczej powinno
zawierac porzadek obrad posiedzenia, pod rygorem bezskutecznosci jej zwotania.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego albo Sekretarz, za
wyjatkiem pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej kazdej nowej kadencji, ktdre zwotywane jest przez
Prezesa Zarzadu. Zwotania Rady Nadzorczej mogg zadac Zarzad albo cztonek Rady Nadzorczej, podajac
proponowany porzadek obrad. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenie w terminie 2
(dwdch) tygodni od dnia otrzymania wniosku, przy czym jesli Przewodniczacy Rady nie zwotat posiedzenia
w tym terminie, wnioskodawca moze zwofaé je samodzielnie, podajgc date, miejsce i proponowany
porzadek obrad.
Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje obowigzki i uczestnicza w posiedzeniach Rady
Nadzorczej osobiscie, z tym zastrzezeniem, ze Cztonek Rady Nadzorczej moze oddaé swdj gtos na
pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej, przy czym nie moze to dotyczy¢ spraw
wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorcze;.
Na pierwszym posiedzeniu danej kadencji cztonkowie Rady Nadzorczej wybierajg ze swego grona
Przewodniczgcego i Wiceprzewodniczagcego Rady. Przewodniczacy i Wiceprzewodniczacy mogg by¢ w
kazdej chwili odwofani uchwatg Rady Nadzorczej z petnienia funkcji, co nie powoduje utraty mandatu
cztonka Rady Nadzorcze;j.
Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig swe funkcje za wynagrodzeniem lub bez wynagrodzenia. Wysokos¢
wynagrodzenia oraz zwrot kosztow z tytutu petnionych funkcji okresla Walne Zgromadzenia w formie
uchwaty.
Cztonek Rady Nadzorczej powinien posiadaé nalezyte wyksztatcenie, doswiadczenie zawodowe oraz
doswiadczenie zyciowe, reprezentowac wysoki poziom moralny oraz byé w stanie poswiecié
niezbedng ilos¢ czasu, pozwalajagca mu w sposdb wtasciwy wykonywac swoje funkcje w Radzie
Nadzorczej.
O zaistniatym konflikcie intereséw Cztonek Rady powinien poinformowac pozostatych Cztonkdéw
Rady. Konflikt intereséw rozumiany jest jako zespdt zdarzen mogacych powodowaé podejrzenie
o brak bezstronnosci wobec Spétki ze wzgledu na Cztonka Rady lub jego bliskich. W takim przypadku
Cztonek Rady obowigzany jest powstrzymac sie od zabierania gtosu w dyskusji i do nieuczestniczenia
w gtosowaniu.
Niezwtocznie po powotaniu Cztonka Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Rady aktualnej kadencji lub,
w przypadku powotania Rady na kolejng kadencje, Przewodniczgcy Rady dotychczasowej kadencji,
przekazuje Cztonkom Rady Regulamin wraz ze wzorem oswiadczenia o osobistych, faktycznych
i organizacyjnych powigzaniach z Akcjonariuszami Spétki. Cztonek Rady zobowigzany jest do
niezwtocznego przekazania ww. oswiadczenia Zarzgdowi Spétki w celu podania do publicznej
wiadomosci. Kopia oswiadczenia, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, przechowywana jest
w dokumentach Rady.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

a) Ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania finansowego za ubiegty
rok obrotowy w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem
faktycznym.

b) Ocena wnioskéw Zarzadu dotyczacych podziatu zysku lub pokrycia straty.
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c) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikdw oceny
okreslonej w pkt a) i b).

d) Ustalanie liczby Cztonkéw Zarzadu Spoétki w granicach dopuszczalnych przez Statut Spotki oraz
powotywanie i odwotywanie Prezesa Zarzadu i Cztonkéw Zarzadu.

e) Zawieszenie w czynnosciach z waznych powoddw Cztonka Zarzadu lub catego Zarzadu.

f) Delegowanie Cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonania czynnosci Cztonkéw
Zarzadu nie moggacych sprawowacé swoich czynnosci. W przypadku delegowania Cztonka Rady
Nadzorczej do wykonywania funkcji Cztonka Zarzadu, zawieszeniu ulega jego mandat w
Radzie Nadzorczej i prawo do wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej. Cztonkowi Rady Nadzorczej oddelegowanemu do wykonywania funkcji Cztonka
Zarzadu przystuguje odrebne wynagrodzenie okreslone w uchwale Rady Nadzorczej.
Delegowany Cztonek Rady Nadzorczej jest zobowigzany ztozy¢ Radzie Nadzorczej pisemne
sprawozdanie z wykonywania czynnosci Cztonka Zarzadu.

g) Ustalenie wynagrodzen dla Cztonkdw Zarzadu.

h) Zatwierdzanie Regulaminu Zarzgdu Spétki.

i) Podejmowanie uchwat w sprawie utworzenia i likwidacji oddziatéw, filii, przedstawicielstw
i innych jednostek organizacyjnych Spétki.

organizacyjnych.

k) Opiniowanie projektéw wszelkich uchwat przedktadanych przez Zarzad do uchwalenia przez
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

[) Dokonywanie wyboru biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie finansowe.

m) Inne sprawy wnioskowane przez Zarzad

n) Powotanie Komitetu Audytu.

Rada Nadzorcza reprezentuje Spotke w umowach i sporach z cztonkami Zarzadu, przy czym za Rade
Nadzorczg, na podstawie kazdorazowego upowaznienia, udzielonego w drodze uchwaty, podpisuje
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny jej cztonek wskazany uchwatg Rady Nadzorczej. W tym samym
trybie dokonuje sie czynnosci zwigzanych ze stosunkiem pracy cztonka Zarzadu.

Rada Nadzorcza powotuje Komitet Audytu a petnienie funkcji w Komitecie Audytu powierza sie wszystkim
cztonkom Rady Nadzorczej. Wiekszos¢ cztonkéw Komitety Audytu, w tym jego Przewodniczacy, jest
niezalezna od Spotki i spetnia kryteria niezaleznosci zawarte w ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym. Przewodniczagcym Komitetu Audytu jest
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, o ile spetnia kryteria niezaleznosci, o ktérych mowa powyzej. W
przeciwnym przypadku Rada Nadzorcza, ze swojego groma, wyznacza Przewodniczacego Komitetu
Audytu spetniajgcego kryteria niezaleznosci. Przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze
i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych. Przynajmniej jeden
cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata Spotka lub
poszczegdlni cztonkowie Komitetu w okreslonych zakresach posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu tej
branzy.

Dziatalnos¢ Komitetu Audytu ma na celu:

e Monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej;

e Monitorowanie skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej i systeméw zarzadzania ryzykiem
oraz audytu wewnetrznego w tym zakresie sprawozdawczosci finansowej;

e Monitorowanie wykonania czynnosci rewizji finansowej, w szczegdlnosci przeprowadzania przez
firme audytorska badania, z uwzglednieniem wszelkich wnioskéw i ustaled Komisji Nadzoru
Audytowego wynikajgcych z kontroli przeprowadzonej w firmie audytorskiej;
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e Kontrolowanie i monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej, w
szczegdlnosci w przypadku gdy na rzecz Spétki swiadczone sg przez firme audytorska inne ustugi
niz badanie;

e Informowanie rady nadzorczej lub innego organu kontrolnego Spétki o wynikach badania oraz
wyjasnianie, w jaki sposdéb badanie to przyczynito sie do rzetelnosci sprawozdawczosci finansowe;j
Spotki, a takze jaka byta rola komitetu audytu w procesie badania;

e Dokonywanie oceny niezaleznosci biegtego rewidenta oraz wyrazanie zgody na Swiadczenie przez
niego dozwolonych ustug niebedacych badaniem w Spodtce;

e Opracowywanie polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania;

e Opracowywanie polityki swiadczenia przez firme audytorsky przeprowadzajacg badanie, przez
podmioty powigzane z tg firma audytorskg oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej
dozwolonych ustug niebedacych badaniem;

e Okreslanie procedury wyboru firmy audytorskiej przez Spotke;

e Przedstawianie Radzie Nadzorczej lub innemu organowi nadzorczemu lub kontrolnemu, lub
organowi, o ktérym mowa w art. 66 ust. 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci,
rekomendacji, o ktérej mowa w art. 16 ust. 2 rozporzadzenia nr 537/2014, zgodnie z politykami, o
ktorych mowa powyzej.

e Przedktadanie zalecen majacych na celu zapewnienie rzetelno$ci procesu sprawozdawczosci
finansowej w Spotce.

W przypadku powierzenia sprawowania funkcji komitetu audytu radzie nadzorczej, organ dokonujgcy

wyboru firmy audytorskiej, przesyta do wiadomosci organu zatwierdzajgcego sprawozdanie

finansowe uzasadnienie dla dokonanego wyboru.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie przyjetego przez siebie Regulaminu. W przypadku gdy Komitet

Audytu zostanie wyodrebniony ze struktur Rady Nadzorczej szczegdétowe zasady organizacji i dziatania

Komitetu Audytu zostang uregulowane w regulaminie Komitetu Audytu uchwalanym przez Rade

Nadzorcza.

W pazdzierniku 2017 r. Rada Nadzorcza postanowita powierzy¢ funkcje komitetu audytu cztonkom
Rady dziatajgcym kolegialnie, do dnia niniejszego Sprawozdania postanowienie to nie ulegto zmianie.

Wskazanie osob spetniajgcych ustawowe kryteria niezaleznosci.

Ustawowe kryteria niezaleznosci spetnia 4 cztonkéw Rady Nadzorczej, tj. Jarostaw Zubrzycki —
Przewodniczacy RN, Tomasz Karas, Maciej Srebro oraz Stawomir Halaba.

Wiekszos¢ cztonkéw Komitetu Audytu, w tym jego Przewodniczacy, jest niezalezna od Spétki i spetnia
kryteria niezaleznosci zawarte w ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym. Przewodniczgcym Komitetu Audytu jest Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, o ile spetnia kryteria niezaleznosci, o ktérych mowa powyzej. W przeciwnym przypadku Rada
Nadzorcza, ze swojego groma, wyznacza Przewodniczgcego Komitetu Audytu spetniajgcego kryteria
niezaleznosci. Przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych. Przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu
posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata Spotka lub poszczegdlni cztonkowie
Komitetu w okreslonych zakresach posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu tej branzy.

Wskazanie oséb posiadajagcych wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania
sprawozdan finansowych, ze wskazaniem sposobu ich nabycia.

W Spoétce Skyline Investment S.A. wiedze w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych
posiada dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej, tj. Stawomir Halaba oraz Tomasz Karas.
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Stawomir Halaba posiada wyksztatcenie wyzsze z zakresu finanséw, corocznie uczestniczy w szkoleniach
zapewniajgcych uaktualnienianie wiedzy w zakresie rachunkowosci. Przez wiele lat pracowat na
stanowiskach kierowniczych w pionach finansowych przedsiebiorstw przemystowych i handlowych
polskich i zagranicznych, ponadto pracuje jako gtéwny ksiegowy w trzech firmach oraz jest cztonkiem rad
nadzorczych uczestniczac takze w negocjacjach potgczeniowych. Jest aktywnym inwestorem na GWP w
Warszawie od 1991 roku.

Tomasz Karas$ jest magistrem praca i doradcg podatkowym. Posiada wieloletnie doswiadczenie z zakresu
podatkow, stale wspétpracuje z kancelariami prawnymi oraz firmami ksiegowymi.

Ponadto prowadzit wykfady na kursach zawodowych dla ksiegowych oraz kandydatéw na doradcéw
podatkowych z zakresu podatku dochodowego od oséb fizycznych oraz uméw w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania organizowanych przez Instytut Rachunkowosci i Podatkdow oraz Akademie
Podatkowg MDDP Sp. z 0.0. oraz wykfadéw na studiach podyplomowych na SGH. Ponadto Tomasz Kara$
rozpoczat prace nad doktoratem z zakresu prawa podatkowego w Akademii Leona Kozminskiego.

Petna informacja o przebiegu kariery zawodowej Stawomira Halaby oraz Tomasza Karasia jest dostepna
na stronie internetowej Emitenta pod adresem: www.skyline.com.pl.

Wskazanie oséb posiadajacych wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata emitent, ze
wskazaniem sposobu ich nabycia

W Spétce Skyline Investment S.A. wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktdrej dziata Emitent
posiadajg Jarostaw Zubrzycki oraz Maciej Srebro.

Jarostaw Zubrzycki jest radcg prawnym, posiada bogate doswiadczenie w doradztwie dla podmiotow
gospodarczych m.in. z zakresu nabywania podmiotow gospodarczych, doradztwo z zakresu prowadzenia
spraw zwigzanymi z nieruchomosciami, doradztwo prawne przy sporzadzaniu prospektéw emisyjnych i
wprowadzania spétek na GPW. Ponadto Maciej Srebro zasiada w organach zarzadzajgcych i
nadzorujgcych podmiotédw gospodarczych.

Maciej Srebro jest absolwentem prawa, jest w trakcie przygotowywania pracy doktorskiej dotyczacej
praktyki zarzadzania i realizacji strategii gospodarczej w spétce z udziatem Skarbu panstwa w Kolegium
Nauk o Przedsiebiorstwie Szkoty Gtéwnej Handlowej w Warszawie. Ponadto ukoriczyt szereg szkolen,
zdobywajac uprawnienia i umiejetnosci zawodowe m.in. z zakresu zarzgdzania projektami, zarzadzania
strategicznego, ukonczyt kurs na doradcéw inwestycyjnych, posiada znajomos¢ programéw ksiegowych i
analityczno — finansowych. Zasiadat rowniez w organach zarzadzajacych i nadzorujacych w licznych
spotkach, réowniez firmach doradczych i inwestycyjnych Swiadczacych ustugi w zakresie doradztwa
strategicznego i finansowego.

Petna informacja o przebiegu kariery zawodowej Jarostawa Zubrzyckiego oraz Macieja Srebro jest
dostepna na stronie internetowej Emitenta pod adresem: www.skyline.com.pl.

Informacja, czy na rzecz emitenta byly Swiadczone przez firme audytorska badajaca jego
sprawozdanie finansowe dozwolone ustugi niebedace badaniem i czy w zwigzku z tym dokonano
oceny niezaleznosci tej firmy audytorskiej oraz wyrazano zgode na swiadczenie tych ustug;

Poza badaniem sprawozdan finansowych inne swiadczenia nie miaty miejsca.

Opis gléwnych zatoien opracowanej polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania
badania oraz polityki $wiadczenia przez firme audytorskg przeprowadzajgcy badanie, przez
podmioty powigzane z t3 firmg audytorskg oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych
ustug niebedacych badaniem.
Gtédwne zatozenia polityki w zakresie wyboru firmy audytorskiej w Skyline Investment S.A.:
a. wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych dokonuje Rada
Nadzorcza, ktéra petni réwnoczesnie funkcje Komitetu Audytu;
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b. wybdr firmy audytorskiej dokonywany odpowiednim terminie badanie i wydanie opinii nie
kolidowato z terminarzem przekazania sprawozdan finansowych Spétki i Grupy Kapitatowej
do publicznej wiadomosci;

c. Rada Nadzorcza, przy dokonywaniu wyboru zwraca szczegdlng uwage na koniecznosc
zachowania niezaleznosci firmy audytorskiej i biegtego rewidenta;

d. podczas analizy ofert uwzglednia sie zakres ustug wykonywanych przez firme audytorska i
biegtego rewidenta w okresie ostatnich 5 lat poprzedzajgcych wybér firmy audytorskiej;

e. podczas analizy ofert Rada Nadzorcza bierze pod uwage takze takie parametry jak: cena oraz
dotychczasowe doswiadczenie podmiotu w badaniu sprawozdan finansowych jednostek
zainteresowania publicznego, w tym spétek notowanych na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.;

f. wybdr firmy audytorskiej dokonywany jest z uwzglednieniem zasady rotacji firmy
audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta;

g. pierwsza umowa o badanie sprawozdania finansowego jest zawierana z firmg audytorskg na
okres nie krotszy niz 2 lata z mozliwoscig przedtuzenia na kolejne co najmniej 2-letnie okresy,
z uwzglednieniem wynikajgcych z przepiséw prawa zasad rotacji firmy audytorskiej i
kluczowego biegtego rewidenta;

h. Uzasadnienie dla dokonanego wybory firmy audytorskiej Rada Nadzorcza przesyta do
wiadomosci organu zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe.

Gtéwne zatozenia polityki w zakresie swiadczenia przez firme audytorskg przeprowadzajaca badanie,
przez podmioty powigzane z tg firmg audytorskg oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej
dozwolonych ustug niebedacych badaniem:

a. Biegly rewident lub firma audytorska przeprowadzajgca ustawowe badania sprawozdan
Skyline Investment S.A. i skonsolidowanych sprawozdan Grupy Kapitatowej ani zaden z
cztonkéw sieci, do ktérej nalezy bieglty rewident lub firma audytorska, nie mogg $wiadczy¢
bezposrednio ani posrednio na rzecz badanej jednostki, jej jednostki dominujacej ani
jednostek przez nig kontrolowanych w ramach Unii zadnych zabronionych ustug niebedacych
badaniem sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 5 rozporzadzenia nr 537/2014.

b. Ustugi dozwolone niebedace badaniem sprawozdan finansowych oznaczaja:

— ustugi przeprowadzania procedur nalezytej starannosci (due dilligence) w zakresie
kondycji ekonomiczno — finansowej;

— ustugi wydawania listdw poswiadczajgcych (wykonywane w zwigzku z prospektem
emisyjnym Skyline Investment S.A., przeprowadzane zgodnie z krajowym standardem
ustug pokrewnych i polegajace na przeprowadzeniu uzgodnionych procedur);

— ustugi atestacyjne w zakresie informacji finansowych pro-forma, prognoz wynikéw
lub  wynikéw szacunkowych, zamieszczane w prospekcie emisyjnym Skyline
Investment S.A.;

— badanie historycznych informacji finansowych do prospektu, o ktéorym mowa w
rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujgcym
dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji
zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wigczenia przez odniesienie i
publikacji takich prospektéw emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam;

— weryfikacja pakietéw konsolidacyjnych;

— potwierdzenia spetnienia warunkéw zawartych uméw kredytowych na podstawie
analizy informacji finansowych pochodzacych ze zbadanych przez dang firme
audytorska sprawozdan finansowych;
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— ustugi atestacyjne w zakresie sprawozdawczosci finansowej dotyczacej tadu
korporacyjnego, zarzadzania ryzykiem oraz spotecznej odpowiedzialnosci biznesu;

— ustugi polegajace na ocenie zgodnosci informacji ujawnianych przez instytucje
finansowe i firmy inwestycyjne z wymogami w zakresie ujawniania informacji
dotyczacych adekwatnosci kapitatowej oraz zmiennych sktadnikdw wynagrodzen;

— poswiadczenia dotyczace sprawozdan lub innych informacji finansowych
przeznaczonych dla organéw nadzoru, rady nadzorczej lub innego organu
nadzorczego spotki lub wtascicieli, wykraczajgce poza zakres badania ustawowego i
majgce pomdc tym organom w wypetnianiu ich ustawowych obowigzkéw

— Swiadczenie ustug, o ktédrych mowa w pkt 3 lit a-i, jest mozliwe jedynie w zakresie
niezwigzanym z politykg podatkowg Skyline Investment S.A. , po przeprowadzeniu
przez komitet audytu oceny zagrozen i zabezpieczen naleznosci, o ktérej mowa w art.
69-73 z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym.

Informacja, czy rekomendacja dotyczgca wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania
spetniata obowigzujagce warunki, a w przypadku gdy wybodr firmy audytorskiej nie dotyczyt
przedtuzenia umowy o badanie sprawozdania finansowego - czy rekomendacja ta zostata
sporzadzona w nastepstwie zorganizowanej przez emitenta procedury wyboru spetniajacej
obowiazujace kryteria;

Procedura wyboru firmy audytorskiej zostata opracowana i przyjeta przez Rade Nadzorczg Spoétki dnia
19 pazdziernika 2017 r. Z kolei uchwata Rady Nadzorczej Spétki w sprawie wyboru audytora, ktéry
dokonat przegladu jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych za | pétrocze 2017 r.
oraz przeprowadzit badanie sprawozdan finansowych jednostkowych i skonsolidowanych za rok
obrotowy 2017, zostata podjeta dnia 8 maja 2017 r. Wybdr biegtego rewidenta zostat dokonany
przez Rade Nadzorcza na podstawie § 21 ust. 4 lit 1) Statutu Skyline Investment S.A., zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowym i jednoczesnie wybdr ten spetniat kryteria
przyjete w procedurze wyboru firmy audytorskiej opracowanej w pdzniejszym okresie.

Wskazanie liczby odbytych posiedzen komitetu audytu albo posiedzen rady nadzorczej lub innego
organu nadzorujacego lub kontrolujagcego poswieconych wykonywaniu obowigzkéw komitetu
audytu.

Rada Nadzorcza Skyline Investment S.A. odbyta w 2017 r. 3 posiedzenia poswiecone wykonywaniu
obowigzkéw komitetu audytu.

W przypadku wykonywania obowigzkéw komitetu audytu przez rade nadzorcza lub inny organ
nadzorujacy lub kontrolujgcy — ktére z ustawowych warunkéw dajacych mozliwos¢ skorzystania z
tej mozliwosci zostaty spetnione, wraz z przytoczeniem odpowiednich danych.
Wykonywanie obowigzku Komitetu Audytu w spdtce Skyline Investment S.A. zostato powierzone
Radzie Nadzorczej poniewaz Spétka na koniec roku obrotowego oraz na koniec roku poprzedzajgcego
nie przekroczyta dwéch (przychody ze sprzedazy oraz S$rednioroczne zatrudnienie) z trzech
parametréw okreslonych w art. 128 ust. 4 pkt 4 ustawy o biegtych rewidentach, tj.:

a) suma aktywdéw bilansu na koniec roku obrotowego 17 min zi;

b) przychody netto ze sprzedazy towardéw i produktow za rok obrotowy 34 min zt;

c) $rednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty 50 oséb.
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Stan na koniec danego

Stan na koniec danego
roku obrotowego (2016)

w k
arune roku obrotowego (2017)

suma aktywow bilansu
(art. 128 ust. 4 pkt 4 lit a) ustawy o 39 642 tys. zt 28 531 tys. zt
biegtych rewidentach)

przychody netto ze sprzedazy
towaréw i produktéw (art. 128 ust. 4

49 tys. zt 147 tys. zt
pkt 4 lit b) ustawy o biegtych Itys. z tys. 2
rewidentach)
srednioroczne zatrudnienie w
przeliczeniu na petne etaty (art. 128 9 3
ust. 4 pkt 4 lit c) ustawy o biegtych
rewidentach)
Warszawa, 29 kwietnia 2018 r. Zarzad Skyline Investment S.A.:
Adam Jenkins Waldemar Skarzyniski Pawet Hanusewicz
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Skyline Investment S.A..

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zataczonego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Skyline Investment S.A. (zwanej dalej ,Grupg Kapitatowg"), w ktérej jednostkq dominujacq jest
Skyline Investment S.A. (zwana dalej ,Jednostkg Dominujacg”) z siedzibg w Warszawie przy ul. Al. Komisji
Edukacji Narodowej 18 lok. 3 B, na ktore skiadajg sie: skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2017 roku, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw,
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym i skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow
pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku oraz dodatkowe informacje i
objasnienia (,skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu Spotki oraz cztonkow Rady Nadzorczej za skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki Dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa a takze
statutem Jednostki Dominujacej. Zarzad Jednostki Dominujacej jest rowniez odpowiedzialny za kontrole
wewnetrzng, ktorq uznaje za niezbedng dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2016 r. poz. 1047, z pozn.
zm.), Zarzad Jednostki Dominujacej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej sg zobowigzani do
zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetiato wymagania przewidziane w ustawie o
rachunkowosci.
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Odpowiedzialno$¢ Biegtego Rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy Kapitatowej zgodnie z
majacymi zastosowanie Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczoéci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzili$émy stosownie do postanowie:

1. ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,ustawa o biegtych rewidentach”),

2. Krajowych Standardow Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardow Badania
przyjetych uchwatg nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych Rewidentow z dnia 10 lutego 2015 .
zpdzn. zm., wzwigzku z uchwatg nr2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie krajowych
standardow wykonywania zawodu,

3. rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie
szczegdtowych wymogow dotyczacych ustawowych badan sprawozdan finansowych jednostek interesu
publicznego, uchylajgcym decyzje Komisji 2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158 z 27.05.2014, str. 77 oraz
Dz. Urz. UE L 170 z 11.06.2014, str. 66) (,Rozporzadzenie 537/2014").

Regulacje te wymagajg przestrzegania wymogoéw etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w
taki sposob, aby uzyska¢ wystarczajacq pewnos¢, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera
istotnego znieksztatcenia.

Celem badania jest uzyskanie wystarczajacej pewnosci co do tego czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
jako catos¢ nie zawiera istotnego znieksztaicenia spowodowanego oszustwem lub bledem, oraz wydanie
sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta zawierajacego nasza opinie. Wystarczajaca pewnos¢ jest
wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z powyzej wskazanymi
standardami zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztatcenia mogq powstawa¢ na skutek
oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwa¢, ze pojedynczo lub tgcznie
moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia, powstatego na skutek oszustwa jest
wyzsze niz ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia powstatego na skutek biedu, poniewaz moze
obejmowa¢ zmowy, fatszerstwo, celowe pominigcia, wprowadzanie w bigd Ilub obejécie kontroli wewnetrznej i
moze dotyczyC kazdego obszaru prawa i regulacji, nie tylko tego bezposrednio wptywajacego na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodoéw badania kwot iujawnien w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobor procedur badania zalezy od osadu biegtego rewidenta, w
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tym od oceny ryzyka istotnego znieksztaicenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub bledem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli
wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez Jednostke Dominujacq
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach
procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej. Badanie obejmuje takze
oceng odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad
Jednostki Dominujgcej wartosci szacunkowych, jak rowniez ocene ogolnej prezentacji skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Grupy Kapitatowej ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia spraw Grupy Kapitalowej przez Zarzad Jednostki Dominujacej obecnie Iub
w przysztosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca iodpowiednig
podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania. Opinia jest spojna z dodatkowym sprawozdaniem dla Rady
Nadzorczej wydanym z dniem niniejszego sprawozdania z badania.

Niezaleznos¢

W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident i firma audytorska pozostawali niezalezni od
jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej zgodnie z przepisami ustawy o biegtych rewidentach,
Rozporzadzenia 537/2014 oraz zasadami etyki zawodowej przyjetymi uchwatami Krajowej Rady Biegtych
Rewidentow.

Zgodnie z nasza najlepszg wiedzg i przekonaniem oswiadczamy, ze nie $wiadczylismy ustug niebedacych
badaniem, ktére sa zabronione przepisami art. 136 ustawy o biegtych rewidentach oraz art. 5 ust. 1
Rozporzadzenia 537/2014, dla jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;.

Wybér firmy audytorskiej

Zostalismy wybrani do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego uchwatg Rady Nadzorczej z dnia
8 maja 2017 roku. Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej badamy nieprzerwanie
poczawszy od roku obrotowego zakoriczonego dnia 31 grudnia 2015 roku; to jest przez 3 kolejne lata.

Najbardziej znaczace rodzaje ryzyka

W trakcie przeprowadzonego badania zidentyfikowali$my ponizej opisane najbardziej znaczace rodzaje ryzyka
istotnego znieksztalcenia, w tym spowodowanego oszustwem oraz opracowalismy stosowne procedury badania
dotyczace tych rodzajow ryzyk. W przypadkach, w ktorych uznaliSmy za stosowne dla zrozumienia
zidentyfikowanego ryzyka oraz wykonanych przez bieglego rewidenta procedur badania, zamiescilismy rowniez
najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka.
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Opis rodzaju ryzyka istotnego Procedury biegtego rewidenta w odpowiedzi na
znieksztatcenia zidentyfikowane ryzyko oraz najwazniejsze
spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Na dzien 31 grudnia 2017 roku warto$¢ 3 Nasze procedury badania obejmowaty miedzy innymi:
nieruchomosci inwestycyjnych, nalezacych do spolek
zaleznych, wynosita 50.260 tys. z, co stanowito 79%
wszystkich aktywow Grupy Kapitatowej. Z uwagi na
istotng warto$¢ tej pozyciji aktywow oraz fakt, ze
wycena nieruchomosci inwestycyjnych jest - ocene wyceny nieruchomosci inwestycyjnej, dla ktérej w dniu
dokonywana na podstawie operatow szacunkowych 7 grudnia 2017 roku zostata podpisana umowa przedwstepna
przygotowanych przez rzeczoznawce majatkowego, sprzedazy.

uznalismy, ze zagadnienie to jest kluczowe z punktu
widzenia badania catego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Dodatkowo w 2017 roku,
w sktad Grupy Kapitatowej weszta jednostka zalezna,
ktora jest wlascicielem nieruchomosci inwestycyjnej o
wartosci 29.000 tys. 1.

- 0ceng, przy wsparciu rzeczoznawcy majatkowego, wyceny
nieruchomosci inwestycyjnej nalezacej do jednej ze spotek
zaleznych,

Ujecie w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym spétki zaleznej wniesionej aportem

W 2017 r. zostata podpisana umowa objecia akcji, na | Nasze procedury badania obejmowaly sprawdzenie

mocy ktorej OPS Invest S.A. objaf 11 800 000 akgji prawidtowosci ujecia danych finansowych spotki zaleznej w
serii G Jednostki Dominujacej za taczng cene skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

emisyjng 11.800 tys. zt w zamian za aport w postaci
udziatow w kapitale zaktadowym spotki Nurtos Sp. z
0.0. Kwestia ta zostata uznana za kluczowg ze
wzgledu na istotng warto$¢ transakcii.

Opinia
Naszym zdaniem, zataczone roczne sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2017
roku, oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku, zgodnie z
Migdzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci, Miedzynarodowymi  Standardami  Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej
i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Grupe Kapitatowq przepisami prawa, w tym z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacii
wymaganych przepisami prawa paristwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2014 r. poz. 133 z pdzn.
zm.) i statutem Jednostki Dominujace;.
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Uzupetniajgce objasnienie

Zwracamy uwage, ze sprawozdania finansowe 6 spotek zaleznych wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej,
objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie byly poddane badaniu przez bieglego rewidenta, co nie
narusza przepisow art. 64 ustawy o rachunkowosci. W odniesieniu do danych finansowych tych spolek
przeprowadzilismy procedury analogiczne do procedur stosowanych przy badaniu sprawozdania finansowego.

Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia odnosnie tej sprawy.
Inne kwestie

Zwracamy uwage, ze bilanse spotek zaleznych: Skyline Interim Management Sp. z 0.0., Skyline Insolvency
Solutions Sp. z 0.0. oraz Skyline Venture Sp. z 0.0., sporzadzone na dzien 31 grudnia 2017 roku, wykazujq straty
przewyzszajace sume kapitatow zapasowego i rezerwowych oraz potowe kapitatu zaktadowego. Zgodnie z art.
233 Kodeksu Spotek Handlowych, zarzady powyzszych spolek obowigzane sg niezwlocznie zwotaé
zgromadzenie wspdlnikow w celu powzigcia uchwat dotyczacych dalszego istnienia spotek.

Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulacji
Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci

Nasza opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci Grupy
Kapitatowe;.

Za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci
oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa jest odpowiedzialny Zarzad Jednostki Dominujgcej. Ponadto
Zarzad Jednostki Dominujacej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgcej sg zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatainosci Grupy Kapitatowej spetniato wymagania przewidziane w ustawie
0 rachunkowosci.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dziatalnoci Grupy Kapitatowej zostato sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, ze jest
ono zgodne z informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Naszym
obowigzkiem bylo takze zloZenie oswiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o Grupie Kapitatowej i jej otoczeniu
uzyskanej podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniu z
dziatalnosci grupy kapitatowej istotne znieksztatcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne
znieksztatcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej zostato sporzadzone zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisamii jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Ponadto, oswiadczamy, iz w $wietle wiedzy o Grupie Kapitalowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, nie stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy
kapitatowej istotnych znieksztatcen.
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Opinia na temat o$wiadczenia o stosowaniu fadu korporacyjnego

Zarzgd Jednostki Dominujacej oraz czionkowie Rady Nadzorczej sgodpowiedzialni za sporzadzenie
o$wiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego zgodnie z przepisami prawa.

W zwigzku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego, naszym obowigzkiem
zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach bylo wydanie opinii, czy emitent obowigzany do zlozenia
o$wiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego, stanowigcego wyodrebniong cze$¢ sprawozdania z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej, zawart w tym o$wiadczeniu informacje wymagane przepisami prawa oraz w odniesieniu do
okreslonych informacji wskazanych w tych przepisach lub regulaminach stwierdzenie, czy sg one zgodne z
majacymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Naszym zdaniem w o$wiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego Jednostka Dominujaca zawarta informacije
okreslone w paragrafie 91 ust. 5 punkt 4 lit. a, b, g, j, k oraz lit. | Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych iokresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2014 r., poz. 133 z pozn. zm) (,Rozporzadzenie”). Informacje
wskazane w paragrafie 91 ust. 5 punkt 4 lit. c-f, h oraz lit. i tego Rozporzadzenia zawarte w o$wiadczeniu
o stosowaniu fadu korporacyjnego sg zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Krzysztof t AWECKI

) ERIDAN AUDIT Krzysztof Lawszchi

Kluczowy Biegly Rewident
numer ewidencyjny 10773

przeprowadzajacy badanie w imieniu ERIDAN AUDIT Krzysztof Lawecki, firmy audytorskiej wpisanej na liste firm
audytorskich pod nr 3289 (ul. Malborska 1 lok. 4A, 03-286 Warszawa)

Warszawa, dnia 29 kwietnia 2018 roku
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